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PLANZEICHENERKLARUNG / Teil C:  Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen Ubereinstimmun gsvermerk
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gesetzlichen Vorschriften getroffenen
TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Festsetzungen (se Avs. 6 BauGB) Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
. " ’ b r  BONRNO . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Heilquellenschutzgebiet des Liegenschaftskatasters nach dem Stand von'ﬁ bereinsfimmen.
N = Bebau ungsplanes
Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar
Art und Maf der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in der Zone 1V qualitativ sowie in der Zone C guantitativ des mit Verordnung vom

24 Qktober 1984 festgelagten Heilguellenschutzgebietes Bad Nauheim, Die
Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen sind einzuhalten (siehe § 3 dieser

. (Unterschrift)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Verardnung).
Lulassig sind Wohngebaude (§ 1 Abs. £ und € BauNVO).
Teil D:  Hinweise ‘
0,3 Grundflachenzahl - GRZ (§18 BauNVO) Verfahren
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Freiflaichenplan
Nr. 1-3 bezeichneten Arlagen bis zu £C von Hundert Uberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvQ). Der dem Bauantrag beizufigende Freiflachenplan gemar § 2 Abs. 2 Nr. 10 BauvorlvVO
= ist mindestens im Mafstab 1:500 anzufertigen. lhm ist ﬁam nachprifbarer \f“@CW"\\HIﬁ%fi1!iii1tiiiih&r" Einleitungsbeschluss
0,6 GeschoBfldchenzahl - GFZ (§ 20 BauNVQO) Nachweis Uber die Einhaltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses
Die zulassige Gescholfldche darf nicht Uberschritten werden. Vorhaben- und Erschliefungsplanes beizufligen. | ‘ e
Die Geschoffldche wird nach den Aultenmafen des Gebaudes ﬁg&niﬁ?ncz:'#"gss{mﬁué@,Fé?gﬂ:gg?org:st Esgras:%wg‘srplangg:fggg?sé ‘gﬁd hegiﬁwm' §307 MB?‘;ggsé
berachnet, dabel bleiben Balkone, Loggien, Tarrassen, sowie bauliche Schutz von unterirdischen Leitungen = . oy ung 4 ar L feat
SR R gt e S Sl : i e ¥ gefasst. Dieser Einleitungsbeschluss wurde am 20. November 1899 ortsiblich bekannt
Anlagen, soweit sie In Abstandsflachen zuléssig sind, unberlicksichtigt. gemacht
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen o
i Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO) als H8chstgrenze zu beachten. Bei Bepflanzungsmassnahmen im Bergich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind ausreichende Fflanzabsténde einzuhalten, damit Magistrat der Stadt Bad Nauheim —
Auswechselungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zusétzliche Schwierigkeiten Bad Nauheim. de n;} ﬁg‘%{ 2000
" w ™ - . . y 2 1y o & ) ) 7 eyl 28 P IR e - W Ty , G Tl ribtar T I A T A A s,
Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundsticksflachen, ;“Ef,,“??;?’;‘i“@?’;’?ﬁﬂiﬁ‘ ﬁ%‘"‘;‘zﬂ ‘L;/g;:zf’g”q"-’“e*l"'?tE’“’I’d@"m;;”?:f;f‘t”;’ﬁ’;ﬂ""’ﬁ“ff; \”fé BURBAR, . (Rohde)
H y E" vm'l " e r o, & i i) ] & ! | =K [ B b !_ [¥]] Q;l'.':"ﬂ =]) Uf'"!,:; M Mc JTEC (=] 1. BO A st
sowie Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 NR. 2 BauGB) Bauwerke sowie Einzdunungen und Mauern sind so zu grinden, dal sie die Leitungen rgermaister
nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.
: : i (& \ Weiterfuhrung des Verfahrens nach § 12 BauGB (neue Fassung) vom 27. August 1997.
(4] offene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNvQ) Bodenverunrelnigungen
''''' :‘Eﬁ,ﬂ."‘,‘fm,ﬁf'ﬁ!Tem:""mf (§23Aﬁ;5 ﬁ Eﬁ'auf“;ll‘l'}‘l«@[;) ; - e " Bei Baumalnahmen entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes
W 050 e égi‘;?'ul'q'f'ne'ﬂ,ﬂl LG c‘r'f,f'm'""f' Baugrenzen curch Vordacher um bis Abfallablagerungen) sind unverziglich dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Friihzeitige Blirgerbeteiligung
1%0 ' » { S ‘ ' 2U 2,50 Meter Uberschritien warden. Staatliches Umweltamt, Frankfurt, der néchsten Polizeidienststelle, dem Magistrat der :
iy » S VA ,' ke :"' Stadt Bad Nauheim oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu melden. Die frilhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vony 12. Juli bis 13. August
19 7 7y » D S e han fiir @ e (€O PR Die Baumafinahmen sind so lange einzustellen, bis eine Entscheidung Gber den Grad 1999 durchgefiihrt, nachdem sie am 10. Juli 1999 ortsublich bekannt ggmacht wurde.
i { ¥ .( > x 19 oy _-_-'l ' Fldchen fiir Stellplétze (§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB) der Gefahrdung und eine ordnungsgemélie Beseitigung der Abfallstoffe getroffen '
‘e, oy . - : L EIHE Magistrat der Stadt Bad Nauheim.,
ke : ‘: A 1L i el I " & . 3 | A i iuls . 4 U ':;: -~
\ Ly S . - :,' ' LU ‘ Umgrenzung der Fléchen fur Stellplatze, Carports und Garagen Archéologlsche Bodenfunde Bad Nauheim, den oo, S0 @& oy ey sy — - —
¢ 7 g 20 NOV. 2000 (Rohde)
¥4 i : ; " . ; Yo SR : Burgermeister
Y =~ Stallplétze, Carmerts und Garagsn dift irmarhall der Hiarlir festaasat Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
~ _'_," ;lﬁ?r"\ﬁ F:L“;L !mlrnl“z‘;l;mﬁ’igww"3;; ar’;wxl’"f‘r;iammmﬁﬂ!ig?e;qrf“;‘;"n m”""’gi ';ﬂ ;;c Iez 3; iﬂii?é‘tzwznauch Bodenverfarbungen und andere Funde wie Scherben, Skelettreste und dergleichen sind
- [zl als GG BT € SEI \WETTIED. MLIE SWeIsE: Konne H 2 aie il I T I o " i coi
PR ' v arials dinser Ef s g gl iguinl . o . nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, . ) .
= "ifwew\?u-‘Ll m%ahr Flachen innerhalb des Geltungsbereiches engeordnet werden. (§ 12 Archaologische Denkmalpflege, cder der Untersn Denkmalschutzbehorde zu melden. Beteiligung der Triger Offentlicher Belange
Y P Dl ) Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter ks bR, B . .
- Verkehrafisct ‘o Vark, I e Fosalds e : Weise zu schiitzen (§ 20 HDSchG). lie .rphzemge eteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde nacty§ 4 Abs. 1 BauGB, die
ln‘rnuwu:ﬂ:mlEr«;ur:flqlillli!::ﬁgug{v sowie Verkehrsflichen basondersr Zweckbestimmung (§ 9 Abs. Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in dgt Zeit vom 12. Juli bis
kb ALICE) Lage des Plangebietes 13. August 1999, parallel zur frihzeitigen Burgerbeteiligung, durchgefiihrt.
StraBenverkehrafldche (aulerhalb des Geltungsbersiches) ] .
In der néheren Umgebung des Plangebietes — am Melbacher Weg — bestehen zwei Magistrat der Stadt Bad @gght?j_ﬁﬂlf -
Verkehrsfléchen besonderer Zwackbestimmung, Schweinemastbetriebe. Bezlglich der Geruchs-Immissionen liegt ein entsprachendes Bad Nauheim, cen ’U“"UJ) ..........................
hier: private Verkehrsflche zur Erschlielung des Wohngebletes Guiachten vor; dieses kann bei der Stadt Bad Nauheim, Planungsamt, eingesenen ' (Rohde)
werden. Burgermeister
v Ein- und Ausfahrt
Bergbau )
w v w »  Pereich ohne Ein- und Ausfahrt Offentliche Auslegung
Das Flangebiet wird von einem auf Kohlenséure verliehenen Bergwerksfeld Uberdeckt.
MaBbnahrgen sowie Fldchen flr Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am
und zur Entwickliung von Natur und Landschaft 30. September 1999 den Entwurf dieses Plans gebilligt und seine &ffentliche Auslegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau(GB) Gesetze und WMWEWCIDN""MWun‘@ﬂ‘@rlﬂl\ beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom

TTTT Umgrenzung von Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 29. November bis einschlieBlich 30. Dezember 1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

Entwicklung von Natur und Landschaft Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 pitc ‘
Disse Flache st mit einheimischen, standortgerechien Bawmen und (BGBI. 1 §. 2141) ausgelegen.
Stréuc . ( | . £ un ] Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20. Novermnber /1999 ortstblich bekannt
Innerhalb dieser Fléche sind mindestens 65 hochstdmmige Laubbéume Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Malnahmen(G) in der Fassung vom gemacht.
mit einem Stammumfang von mindestes 17 cm anzupflanzen. Des 28. April 1893 (BGBI. | S. 622)
waeiteren sincd auf dieﬁsmwr" Flache mindestens 500 m? mit Hecken zu ’ Magistrat der Stadt Ba{d N{ﬁuhe)m
FRRISIERL R ST e (S Thalta Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Bad Nauheim. den )} i’f ‘0 ________________________
Regenwasserriickhaltung (Baunutzungsverordnung BauNVOQ) in der Fassung der ﬂ%iiE’,&||"iiaI"II!’"I\'[:I?'IF'\IEEEEFJT‘I ung vom 23, ’ (Rohde)
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Burgermeister
Das auf den Dachifléchen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
in auf dem Grundstlck gelegenen Regenwasserrickhalteanlagen (Zisternen), mit Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
sinem Uberlauf an die Kanalisation, zu Ieiten (eine Zisterne je Wohngebéude), Das (BGBLI. | 8. 466) Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange
Fassungsvermdgen mufl jewesils mindestens 3.000 Itr. Regenwasser aufnehmen.
,A : Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. | S. 655) Die Beteili der Tréger &ffentlicher Bel d h § 4 Abs. 2/BauGB, die Beteili
Befestigung der Grundstiicksfrelflict | ' etelligung der Trager Offentlicher Belange wurde nach § - 2/BauGB, die Beteiligung
Befeatigung der Grundstlicksfreifliichen ) . der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit 29. November bis einschlielich 30.
Ve : Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Dezember 1999, parallel zur &ffentlichen Auslegung, durchgefihrt.
Breite befestigt @ ey oo ’ ’
werden. Fiir die befestigten Teile der Grundstlicksfreifldchen sind bodenversiegeinde Fassung vom 16. April 1966 (GVBI. | 8. 1485) . ,
AusfUhrungen unzuléssig. Magistrat der Stadt Bad Nauheim .
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler (Hessisches Denkmalschutzgesetz) vom Bad Naubsim den .2 0 KOV 72080
Anpflanzungen von Béumen, Striuchern und sonstigen 23. September 1974 in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 05, September 1986 T s A€Ees (Rohde)
Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung (GVBI. 1 8. 262) Blrgermeister
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Sat b hluss
zungsbeschlu
Bepflanzung des Baugrundstiickes
Die nicht Uberbaubaren Grundstckaflachen sind unter BerGcksichtigung der nach § gfbaﬁﬁfgtﬁ:;d ;l:\tﬁ;neveﬁrzﬁar;n%léggged: r §S1tgdBtaES% ill;l ?Juehrz'i:dul:\zt rrgte g§ \go[‘l:‘adbg?b:::gggﬁg
19Abs. 4 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen als Vegstationsflachen anzulegen und auf s e : . : - ‘
Dauer gértnerisch zu unterhalten. Innerhalb des Geltungshersiches sind insgesamt Efge??mdehﬁurxﬂgtei(l':r?(zéhrr::cr:\halsBSe rﬂu:g bugghIOEs:ts:Z?"gLéng Bu ?L:n d?": zvorgetti):;?ten
mindestens 83 hochstdmmige Laubbidume mit sinem Stammumfang von mindestes 17 gungen u U AEeUng. Bb i eriegd g zuges i
crm im Rahmen des Ausgleichs anzupflanzen. Davon sind mindestens 68 Laubbaume in - 5
den Flachen fir MaRnahmen nach § € Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu pflanzen. Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Basorifars RRanEostagtzubash Bad Nauheim, den ..2. §..Nfyj...on0, 2 st @ LT e
[l 3 e prafstaeds J & B, ¢ iy '| : ||::::::\
T BAD NAUHEIM
Vargarten
»L > J\ 10 ,L 35 fL 50 ,L 41 ,L Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zuwege sind die Vorgérten
i Y T ke i O00O000 fléchig, mit blihenden, niedrig wachsenden Strauchern zu bepflanzen. _
Aufinahmsweise kann auch ein Stellplatz in dieser Vorgartenflache Ausfertigung
angeordnat werden,
M 1: 5 O O " Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung rhit Textteil, wird hiermit
Fassadenbegriinung ausgefertigt.
Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind zu mindestens 20 % mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken. Magistrat der Stadt Bad Nauheim ~
Bad Nauheim, den ..... RO S B S e
L) NUY. ol (Rohde)
" n Biargermeister
leil B: Bauordnungsrechtliche Vorschriften v
Sachlicher Geltungsbereich Bekanntmachung
L‘)jwﬁI‘f..a':mu;':Ea.;z?r'urﬁttnsszze\|"'1| sind anzuwenden bel l\le},lbanut&ssil:‘"n,fﬂ.llrgm.;a.utm:h, E}r_myéﬁeﬂfer'lt;r}g?rm unciﬂ Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 2:MQi 200! ontsiblich bekannt VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Instandsetzungsarbeiten flr bauliche Anlagen, Einfriedungen, KFZ-Stellplétze un gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden B s I VAT i o preiall
Grundstucksfreiflachen. ei n we MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
e ngesehen warden kann.
Ben Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Manahmen o B ) _
nach § 62 Abs. 1 HBO auch sémtliche genehmigungsfrele Mafinahmen nach § 63 HBO. xghfgszgingﬁgﬁm‘f\;,“;:gging ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan am gleichen Tag
) : WA =y ), -
1, Vorschriften ilber die ulere Gestaltung und besondere Nsiatoat ter Shadt BadINaiihsirs V VVOI’ M"«M ﬂ. WL\M U N G
Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen g _ HE E = M A g -
(‘ggy B7 Abs, 1 Nr. 1 und 2 \I‘HEBO”:]" Bad NaLIhlBIm, den . i . aneyer oo - th __________ ””Mm W"'iﬂ[ :}::!ﬁ EE”"I" JT-' M‘mmmn
once e » W [l e - i L
Txchtari urd Dachd Hoermeliee: GEMARKUNG WISSELSHEIM, FLUR 1,
Pachform und Dachdeckung FLURSTUCK 119/1 (TEILWEISE)
LURS TUGK 119/ = ILVVEISE)
Zuléssig sind geneigte Décher mit einer Dachneigung von maximal
38 Grad. Flr geneigte Dacher sind als Dacheindeckung Dachpfannen Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
(Farbe rot), Falzblech sowie Glas zuléssig.
2. Vorschriften iber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen " Er:réeF\éfrr:if Z;Jsr;:?\glf? ri‘n §§ s e
(§87 Abs. 1 Nr. 3HBO) . oreenrren un VORHABENTRAGER:
Einfriedungen sind mit einer maximalen Hoéhe von 1,00 m zur 6ffentlichen 2. Maéngel der Abwagung ‘ SR
Verkehrsflache hin, als lebende Hecken auszuflhren, sind gemal § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Féllen der Nr. 1 innerhalb eines EHELEUTE ELFRIEDE EVA ~ IOCEE ED S ATIEE
rarachiiftan ihar dia Qastaliur Stellolitze fir Kraf Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des -HELEUTE ELFRIEDE EVA UND JOSEF EDELBAUER
B b‘:;:!j:'g“'girr"';r'i:;e#;r“ﬂ;?&';'ﬁlg gﬂ?::l':‘":m:l'r;’ gﬁ:f&:ﬂ:ﬂ”'::“;L‘ﬁ;&ﬂ:ﬂiﬁ%{g)ﬂ'ﬂmﬁuge Bebauungsplans schriftlich-gegentiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. MELBACHER WEG 15A
i y @l farund i 1 Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den M ¥ J TLLYE: -
(§ 87 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO) verha REE T IR CRu s S CRnist Lidarzlege 61231 BAD NAUHEIM
Gestaltung der Stellplédtze, Zufahrten, Wege und Hofflichen Entschidigungsregelung
Fur die Befestigung der Grundstlickszufahrten und -wege sind G S : i : . .
e e T o A i » . emdal § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechtigter Entschadigung verlangen, wenn die
: ‘yﬁl?wﬂleﬁlll(:nlhw I-«“ﬂlaﬁh-.arunggn unel wasser gebundene Deckm‘_n zula@sug: in den §§ 30 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder durch
Die Befestigung der Parkflédchen sind mit Rasenkammersteinen ader im Ubermahme, Entschadigung bei Begrindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Sandbett verlegtern Pflaster mit einem Fugenanteil von 30% auszufiihren. Bindungen far Bepflanzungen, Entsch&digung bei Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen

Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruches dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschédigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermégensnachteile
eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefilhrt wird.
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