Iy

Kinderspielplatz 20/7

Obere Freiheit

Untere Freiheit

MaBstab 1 : 500

GRZ 0,40

WH: 4,25m

GH: 8,75m

0

A\

el

[
P

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
A | Aligemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Mischgebiet, § 6 BauNVO

MaRB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl, § 19 BauNVO
hier: 0,40

GR: 125 qm Zuléssige Grundflache, § 19 BauNVO

hier: 125 gm
maximale Wandhdhe an der Traufseite, § 18 BauNVO,
hier: 4,25 m (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung 2.1)

maximale Gebaudehdhe, § 18 BauNVO,
hier: 8,75 m (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung 2.1)

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO,

offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO,
hier: nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Hauptfirstrichtung des Daches

Uberbaubare Grundstiicksflache, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Abgrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen
durch Baugrenzen, § 23 BauNVO

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Verkehrsfldchen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

........... StralRenverkehrsflache,

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
Zweckbestimmung hier: landwirtschaftlicher Weg

Griinfldchen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

&ffentliche Grunflache

Zweckbestimmung hier: Strallenbegleitgrin, Verkehrsgrin
1 private Grinflache
Zweckbestimmung hier: Eingrinung von Gebauden

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

m Flache fur AusgleichsmaRnahmen

S (siehe planungsrechtliche Festsetzungen 5.0)

Flachen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen,
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

;"— —vi Flache fur besondere Vorkehrungen zum Larmschutz
Lo A

Sonstige Planzeichen
mm =W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

-—8—@ Abgrenzung der Art / des Malies der Nutzung,
§ 16 (5) BauNVvVO

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen.

Gemarkung:

R s 8 i ket i
Friedberg, den ...........coceeeeeeeeee.

Der Landrat des Wetteraukreises
im Auftrag

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414),

fiir das Verfahren: Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.1990, S. 127), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI. Nr. 14, S. 274)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz-HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI. |,
$.145), zul. gednd. durch d. Gesetz v. 18.06.2002 (GVBI. Nr. 16, S. 364)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Mischgebiet sind gem. § 1 (5) BauNVO Tankstellen und Vergnugungsstatten
ausgeschlossen. Im Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 1 (6) BauNVO die in
§ 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen allgemein unzuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gemaf § 16 BauNVO werden fur die Baugebiete die jeweils max. Grundflachenzahl
(GRZ) bzw. die zulassige Grundflache und die max. Wandhéhe an der Traufseite sowie
die maximale Gebaudehdhe wie folgt festgesetzt:

Baugebiet: GRZ/zul. Grundflache: max. Wandhoéhe (Traufs.): max. Gebaudehdhe:

WA - 125 gm
Mi 0,40 -

425m
7.80m

8,75m
11,00 m

Die Wandhdhe bestimmt sich nach § 6 (4) HBO. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante
der ErschlieBungsstralle, oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt der traufseitigen
Aulenwand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfldche, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Balkone, Loggien und Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen gemaf § 23 (3)
BauNVO um maximal 2,00 m Uberschreiten.

4.0 Anschluss an Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Grundsticke in den Allgemeinen Wohngebieten WA sind von der
Erschlielungsstralie A aus zu erschliefien.

5.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 3 (4) HENatG

5.1

Parallel zum landwirtschaftlichen Weg Flst.-Nr. 144 ist auf der Ausgleichsflache AF eine
Baumreihe aus 8 gro3kronigen Laubbaumen anzupflanzen (Pflanzung in unregelmaiiiger
Folge einzeln und in kleinen Gruppen). Auf 25 % der Flache sind Straucher in Gruppen
von 20 - 50 gm GroRRe anzupflanzen. Die nicht von Gehdlzen eingenommenen Flachen
sind mit einer kréuterreichen Landschaftsrasen-Mischung einzusaen und als einschurige
Wiese zu unterhalten oder als Sukzessionsflache zu entwickeln. Der Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

5.2
Zur Anpflanzung der Baume und Straucher sollen folgende Geholze verwendet werden:

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffel. WeiBdorn (Crataegus monogyna)

GroBkronige Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Pfatfenhut (Euonymus europaeus)

Rainweide, Liguster (Ligustrum vulgare)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Wildbirne (Pyrus communis)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewohnl. Schneeball (Viburnum opulus)

Mittelkronige Baume:

Feldahorn (Acer campestre)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumhasel (Corylus colurna)

Zierbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer’)
Mehibeere (Sorbus aria)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Thiringische Eberesche (Sorbus x thuringiaca)

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

6.0 Vorkehrungen zum Larmschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet MI sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen den Aulenl&rm die der
Reichelsheimer StralRe zugewandten AuRenbauteile gemanR DIN 4109, Ziffer 5, Tabelle 8,
Zeile 3 (Larmpegelbereich 1ll) zu ddmmen. FUr Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im
Nachtzeitraum dienen (Schlafzimmer, Kinderzimmer), wird zusétzlich der Einbau von
schallgedammten Liftungsanlagen empfohlen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 81 HBO i.V.m. § 9 BauGB

1.0 Ddcher ( v o ¢ bouucle )

Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher zuldssig. Die zuldssige Dachneigung
betragt im Baugebiet Ml 30° - 40° und im Baugebiet WA 35° - 42°. Die Gesamtlénge der
Gauben auf einer Dachseite darf hdchstens 30 % der Trauflange dieser Dachseite
betragen.

2.0 Gestaltung von Stellplédtzen

Zur Flachenbefestigung der Stellplatze und der Zufahrten zu den Stellplatzen und
Garagen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen.

Stellplatze und Garagen durfen nicht langsseitig an unmittelbar angrenzenden
Verkehrsflachen errichtet werden.

3.0 Einfriedungen

In den Baugebieten sind Einfriedungen in Form von Hecken zuléassig. Zaune sind
zulassig, sofern ihre H6he gegentber Nachbargrundsticken und Verkehrsflachen nicht
mehr als 1,00 m und gegenuber Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
"Landwirtschaftlicher Weg" nicht mehr als 1,50 m betragt. Mauern als Einfriedungen sind
unzulassig.

4.0 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Die von Dachflachen und Terrassen anfallenden Niederschlagswésser sind in Zisternen
zu sammeln und als Brauchwasser, z. B. zur WC-Spilung oder zur Gartenbewasserung,
zu nutzen (siehe auch Hinweis 1.0).

HINWEISE

1.0 Niederschlagswasser

Auf den Grundstlcken anfallendes Niederschlagswasser ist geman § 51 (3) Hessisches
Wassergesetz (HWG) zu sammeln, zu verwenden oder zur Versickerung zu bringen . Zur
Sammlung von Niederschlagswasser bestimmte Anlagen (Zisternen) mussen ein
Speichervolumen von mindestens 20 Liter pro gm projizierte Dachflache haben und sind
bezlglich Hygiene und Sicherheitstechnik nach den einschlagigen technischen Regein
zu betreiben (siehe auch bauordnungsrechtliche Festsetzung 4.0).

2.0 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, archaologische Denkmalpflege, oder der archaologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.

3.0 Baugrunduntersuchung

Fur das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Aufgrund ermittelter
Braunkohlevorkommen ist fur die einzelnen Baugrundsticke eine baugrundtechnische
Einzeluntersuchung hinsichtlich der Tragfahigkeit erforderlich.

4.0 Grundwasser

Im Plangebiet soll im Falle einer beabsichtigten Nutzung von Grundwasser dieses

gemaf einer Empfehlung des Staatlichen Umweltamts Frankfurt auf altlastenspezifische
Parameter untersucht werden.

VERFAHREN

GemaB § 244 (2) BauGB 2004 wird das Verfahren fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans nach dem vor dem 20.07.2004 geltenden Recht durchgefiihrt.

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammliung hat am 08.07.2004 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 6.12 "Die obere Freiheit" zu andern. Erweiterung des Geltungsbereichs durch

Beschluss vom 02.06.2005 . Ortsubliche Bg,i(anntgabe gem. § 2 (1) BauGB am

10.06.2005 bzw. am 29.07.2005 .
'}y/ﬂt/l /C/A/-\’_\(

Blrgermeister:

Friihzeitige Biirgerbeteiligung )
Offentliche Darlegung der allgemeinen Zie /é und Zwecke der Planung gem. § 3 (1

BauGB vom 03.06.2005 - 10.06.2005 M
Q :r
Reichelsheim, den UVD:Z?O% Urgermeister:

Nach frUhzeitiger Burgerbeteiligung hat die Stadtverordnetenversammiung am
21.07.2005 den Bebauungsplanentwurf gebilligt und die Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung
hat nach ortstblicher Bekanntmachung vom 12.08.2005 bis 12.09.2005 gem. § 3 (2)
BauGB ausgelegen.

Zeitgleiche Beteiligung der Trager offentl

Schreiben vom 08.08.2005 . [
Burgermeister: |

0 9 DEZ. 2005
Satzung ’b},{,

Reichelsheim, den .....0.000 . 5

VN
Die Stadtverordnetenversammliung hat am 17. 11.2005 Uber die vorgebrachté
Bedenken und Anregungen entschieden ung’'den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB

als Satzung beschlossen. "
Bar ermegt/e‘?\g

?

0 8 DEZ 2005

Reichelsheim, den ...................

Genehmigung
Das Genehmigungsverfahren nach § 10 (2) BauGB wurde durchgefuhrt. Eine Verletzung
von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht. ‘
£.2.2006

Inkrafttreten

P 11 e wurde die Erteilung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungs-
behérde ortstblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. Durch die ortstbliche Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB ist der
Bebauungsplan am Tage der Verotffentlichung in Kraft getreten.

Reichelsheim, den ................... BlUrgermeister:

Stadt Reichelsheim
ST Weckesheim

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 6.12 mit
integriertem Landschaftsplan

" obere Freiheit"
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