Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnun en der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach ciem Stande vom A46.#.199¢ iibereinstimmen.

Der Landrat des Wetterau-Kreises
Katasteramt

Friedberg, den .....0... .0....... Im Auftrag: ../[.....0 0. e
Mit Genehmigung des Katasteramtes Friedberg vom ........... ivsassE s paaseas
VAR i et e e e

Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB i.d.F. voCt 8.12.1986 (BGBI. | S.

2253) von Rademacher + Partner, Bad Soden am Taunus ke
MLt s

Reichelsheim, den ...l StadtverordnelenVorsteher

AufstellunysbeschiuB der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1) BauGB
vom 08.172.1992 ,
4

Reichelsheim, den/.

12/'\“ ’(A/uy\'

Biirgermeister: ......L.<

Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses g 1 ;
am 08.01.1993 22\ %)

A

Reichelsheim, den/........ccooceniiiniiiinnnn,

Biirgermeister: /

Beteiligung der Burger am Planverfahren gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit
vom 02.12. 1996 bis 07.01. 1997

Reichelsheim, den [ ... ..

srieizerzzazessyf

[
/

Biirgermeister: .......... .4/\\._,»;\”\\; ‘Stad‘t,verordnetenvorsteher:

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange am Planver?ahren gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit
vom 02. 12. 1996 bis 07 01. 1997 :

Reichelsheim, den ....... ; ........................... [ gl

Birgermeister: ......i....luleNeopmmgereesns fl $§5Qfgefordnetenvorsleher:

\/ ALY ~

Offenlegung des Planentwurfes einschl. Begrdndung gem § 3 (2) BauGB der Zei
vom 02. 12. 1996 bis 97 01.1997

Reichelsheim, den ..

Biirgermeister: .....c...ccoeueeees Nes e Nossesvinss

Als Satzung gem § 10 BauGB beschlossen in der Sltzung der Stadtverordnelenv rsammlung
vom 03.06.1997 /) / |

Reichelsheim, den ...... LS 8021

e §

Biirgermeister: ............ccoee 5 eseneeens |
R

Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am ................... durch den Regierungsprisidenten in
Darmstadt zugestimmt worden. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfugung vom 1.9 (‘h beJ "{:( 4’@

--------------------------------
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Darmstadt, den ......ccccivvmvniniicrinineeceennns

%wwﬁ

Die Zustimmung des Regierungspréasidenten in Darmstadt ist am ..........ccceeeeee. qpm § 12
BauGB mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme fiir Jedermann
ortsiiblich im Stadtkurier bekanntgemacht worden.

Reichelsheim, den .....ccccoeecimennreccereeencennees

Biirgermeister: ......coocovvemvenirveniniincennennne Stadtverordnetenvorsteher:  .......ccovvciinccnnenaes

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 1, 2, 3, 8 ff des Baugesetzhuches in der Neufassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (GBGI. | S. 58), der
Hessischen Bauordnung in der Neufassung vom 20.12.1993 (GVBI. Nr. 32 S. 655 ff) und § 5 der
Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 20.05.1992 (GVBI. | S. 170).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsctzungen gemil § 9 Abs. | Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom
08.12.1986, (BGBI. Seite 2 253 ) i.V. mit dem MaBnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBLI S. 926) mit
Anderungen vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 ( BGBI Seite 127 T ) zuletzt gefindert am 22.04.1993 (BGDBI. 1 s. 466), Bundesnaturschutz-
gesetz BNatSchG i. d. Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. 1, S. 889) zuletzt gelindert d. Ges. v. 19.12.1994

PRIVATE GRUNFLACHE - FREIZEITGARTEN
Bauliche Anlagen

Es sind auf jedem Grundstiick mehrere Iliitten zuliissig, wobei die GroBe aller Hiitten
zusammengerechnet maximal 50 cbm uvmbautem Raum einschlieBlich Vordach oder
tiberdachter Terrasse betragen darf. Eine Unterkellerung ist nicht zuliissig. Es sind
ausschlieBlich Tiitten ohne Feuerstelle, oline Abortanlage (auller Trockentoilette) und
ohne Schlafstelle zulissig. Die Maximalhdhe bis Oberkante First betriigt 2.60 m. Die
Firsthishe wird gemessen vom Schnittpunkt der Auflenwand mit dem natiirlichen
Geldnde (Mittelwert) bis Oberkante First. Gewiéchshiuser sind nur in untergeordneter
Form zulissig und werden auf die GesamtgroBe der baulichen Anlagen angerechnet.

An sonstigen Nebenanlagen sind nur Wassersammelbehilter zulissig.
Stellplitze fir PKW sind in den Giirten nicht zuléssig.

Anpflanzungen

Fiir die fiuflere Eingriinung der Girten sind standortgerechte heimische Gehélze oder
Obstgehilze zu verwenden; mindestens 80 % der Neupflanzungen miissen der
Artenverwendungsliste entsprechen.

Die festgesetzten Flichen sind mit Gehélzen zu bepflanzen. Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen der Artenverwendungsliste in geringerer Breite sind ebenfalls zuliissig.

Das Anpflanzen von weillbunten Gehdlzen und von Koniferen ist unzulissig.

Auf jedem Gartengrundstiick ist je angefangene 250 qm Fliche ein hochstimmiger
Obsibaum zu pitanzen und zu pfiegen. Vorhandene Obsihochsiimme sind nach
Méaglichkeit zu erhalten. Abgiingige Obsthochstimme sind mit entsprechenden Sorten
nachzupflanzen. Die vorhandenen Obsthochstimme werden angerechnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kitnnen, sowie die Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur I'flege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flichen (Gewisserschutzstreifen) sind von baulichen
Anlagen und bodenbefestigenden MalBinahmen freizuhalten. Der Umbruch oder die
Umnutzung von Griinland ist nicht zulissig. Der Einsatz von chemischen Pflanzen-
schutz- oder -behandlungsmitteln sowie das Aufbringen oder Lagern von wasserge-
fiihrdenden Stoffen ist unzuliissig.

Die Fliche soll locker (mit einem Bedeckungsgrad von 50 %; | Baum ;Qqum,
I Strauch = 2 qm) mit standortgerechten heimischen Gehélzen der Artenverwen-
dungsliste bepflanzt werden. Die gehdlzfreien Bereiche sollen mit einer Griiser/
Kriutermischung eingesiit werden.

BAUORDNUNGSRECHTUICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1,
Ziff. 1 und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1994 (GVBI. L., S. 655)

PRIVATE, GRUNFLACHE - FREIZEITGARTEN
Bauliche Anlagen

Die THiitten sind in Holzbauweise zu errichten. Die Fassaden sind in dunklen Natur-
holzfarben anzulegen.

Ausnahmsweise sind vorhandene Hiitten in Massivbauweise zuliissig, soweit sie den
Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 1.1.1 nicht widersprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Griinfliche zur Abgrenzung der Einzelgrundstiicke
gegeneinander sind als maximal 1.20 m hohe Maschendrahtziiune zuliissig.

Die duBere Einfriedung ist zulissig als maximal 1.50 m hoher Maschendrahtzaun, der
in die dubere Eingriinung zu integrieren ist. Betonsockel sind generell unzulissig.

Gestaltung der Grundstiicksfreilliiche

Die Grundstiicke dienen der géirtnerischen Nutzung. Das Aufstellen oder Lagern jeg-
licher Gegenstiinde, die das Landschaftsbild storen, z.B. farbige Tonnen, Fahrzeug-
teile, Baumaterialien, Wohnwagen etc. ist unzulissig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HHIINWEISE

Der Bebanungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintriichtigpung) der
Wasserschutzzonen der Heilquellen des [essischen Staatsbades Bad Nauheim. Die
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

Die notwendigen Grenzabstinde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(ITess.NRG) sind zu beachten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE
Biume

Feldahorn ' - Acer campestre

Spitzahorn - Acer platanoides
Rergahorn - Acer pseudoplatanus
Rirke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rothuche - Fagus sylvatica

Esche - Fraxinus excelsior
WalnuB} - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Flatterulme - Ulmus laevis

Alle hochstimmigen heimischen Obstbiume

Striucher

Feldahorn -
Kornelkirsche -
Gemeiner Hartriegel -
Haselnuf} -
Zweigriffliger Weilldorn -
Eingriffliger Weildorn -

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Plaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea

Strauchweiden - Salix spec.
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball - i Viburnum opulus

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEiCHENERKLARUNG

1. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

- Freizeitgarten

2. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung der
Landschaft - "Gewiisserschutzstreifen” (§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)

i i~
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Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern

O
a (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)
@ Erhaltung von Bdumen

3. Somnstige Planzeichen

B Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ANGELTEICH

Bebauungsplan Nr. 6.09
"Am Eisengraben"

Enbvert~
Stadt Reichelsheim
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GUNTER RADEMACHER + PARTNER
Freischaffende Landschaftsarchitekien BDLA
Zum Quellenpark 45, 65812 Bad Soden am Taunus



