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! Grenze des amtlichen Uberschwemmungsgebiets
des Sommerbachgrabens

=OE——0= Vorhandenes 20kV-Kabel

Daten der Liegenschaftskarte
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” FL32 Flurgrenze mit Flurnummer

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
m Gebéude

Karten-/Datengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6.04 "Weiherstrale"

10 20 30 40 50 m

1. Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung 1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
! ’irl‘l;erbal{barbm B
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) e Baugrenze
1.3 Verkehrsflachen 1.4 Grinflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache Private Griinflache

StraRenbegrenzungslinie

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Die Flachen dienen der Anlage einer arten- und strukturreichen Geholzpflanzung und sind gemaR den Festsetzungen
der Satzung vom 26.05.1987 (Datum des Satzungsbeschlusses), Bebauungsplan "Weiherstrae", Punkt 4 anzulegen.

1.6 Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

ER S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung

2. Textliche Festsetzungen
Far die als WA festgesetzten Bauflachen:

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO als Hochstmal: ......................... 0,4

Geschof¥flachenzahl (GFZ) gemaR § 20 BauNVO als Hochstmald: ..................... 0.8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: ...............c.cooviiiiiiiiiei i ]

Maximale Héhe der baulichen AnIagen: ............oouiineiineeeeeee e eeeeeeeeeeeaans 141m (. NN

ZulassigerBauweise: Tl i e s e ol R Ll e T Einzel- und Doppelhduser

ZuUlassige Dachfommen: ..l vit s i e i i s Sattel-, Pult, Walm- und Flachd&cher
Zulassige Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise: .............c.cceeeviueeeneennn... 0° bis 45°

Zulassige Dachneigung bei zweigeschossiger Bauweise: ................cc.covevueennn... 0° bis 38°

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO, Stellplatze und sonstige bauliche Anlagen,
die nach HBO auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, im Sinne von § 23 (5) BauNVO zuléssig.
Garagen sind nur auf den tberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Alle sonstigen Festsetzungen der Satzung Bebauungsplan "Weiherstrate" vom 26.05.1987 (Datum des Satzungsbeschlusses) werden aufgehoben.

3. Hinweise

3.1 Erdarbeiten
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denk-
malpflege, oder der Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.

3.2 Niederschlagswasser

GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

3.3 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim (StAnz. 48/84 S.2352 Verordnung vom 24.10.1984) der
quantitativen Zone D zum Schutz gegen quantitative Beeintrachtigungen. Die geltenden Verbote in der genannten Verordnung sind

zu beachten. Der Geltungsbereich befindet sich weiterhin im Uberschwemmungsgebiet des Sommerbachgrabens. Die Errichtung

baulicher Anlagen bedarf hier einer wasserrechtlichen Genehmigung.

3.4 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt

und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumalinahmen dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,

die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

3.6 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich sind ein 20kV-Kabel sowie weitere 0,4 kV-Kabel verlegt. Weiterhin sind Anlagen fiir die StralRenbeleuchtung vorhanden.
Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der Nahe dieser oder anderer vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen
Bestimmungen zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zustandige Versorgungsunternehmen Auskunft.

3.5 MaRnahmen zum Artenschutz

Vogel: Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen.
Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Das Wegfallen potentieller Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten des Haussperlings
sind durch das Anbringen und die regelmaRige Pflege von drei geeigneten Kolonienistkdsten zu kompensieren.

Flederméause: Baumféllungen und Abrissarbeiten sind im Zeitraum von Dezember bis Januar durchzufiihren. Im Falle einer unvermeidbaren
Fallung von potentiellen Quartierbdumen oder einem Gebé&udeabriss sind diese zeitnah vor der MaRnahme auf das Auftreten von Fleder-
mausen zu Uberprifen. Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind durch das Anbringen von geeigneten Fledermaus-
Nisthéhlen zu kompensieren. Mindestens ein Nistkasten ist vor Beginn der Fall- bzw. Abrissarbeiten anzubringen.

4. Rechtsgrundlagen:

X v

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

(BGBL. I S. 1548).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, éffentlichen Auslegung des Planes.

5. Verfahrensvermerk (Planznderung im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB)

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 23.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.09.2015 im Stadtkurier Reichelsheim ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von der friihzeitigen Burgerbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB wurde geméaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

3. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
§ 13 (2) BauGB abgesehen.

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde gemaR

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2015 wurden die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange geméaR § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 13.10.2015 bis 13.11.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2015 wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. (2) BauGB
in der Zeit vom 13.10.2015 bis 13.11.2015 offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.2015 den Bebauungsplan

gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom November 2015 als Satzung beschlossen. s,
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Reichelsheim, den BiTgermeister

6. Ausgefertigt
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Reichelsheim, den Birgermeister

— s Lleput
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gi ,‘ ! -Ou( 4[0/{ é geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Reichelsheim, den Birgermeister

Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim

Bebauungsplan Nr. 6.04 "WeiherstraBe" - 2. Anderung
im Stadtteil Weckesheim
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