RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL | S. 3634);

 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBL | S. 706) geandert worden ist

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21 November 2017 (BGBL | S. 3786);

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18 Dezember 1990 (BGBL 1991 1'S. 58, zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

e  Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 (GVBL 2018 Nr. 9,
Seite 197 - 248).

SATZUNG DER STADT NIDDA

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Satzung Uber die Abgrenzung fir den Bereich ,Am Orbes” in der Gemarkung Nidda.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am 25.06.2019 fir den
Bereich ,Am Orbes” nachfolgende AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen:

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung der Satzung umfasst den Bereich ,Am Orbes” siidlich der Ortslage von Nidda und
westlich van Wallernhausen.

In diesem Bereich werden sowohl bereits bebaute Grundstiicksbereiche als auch bisher unbebaute
Bereiche in die Flachen der Satzung einbezogen. Die Geltungsbereichsgrenze der Satzung wird gemaf
der in der Planzeichnung ersichtlichen Darstellung festgelegt

§ 2 NUTZUNGSREGELUNG:

Innerhalb der in § 1 der AuBenbereichssatzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und CGewerbebetrieben
dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Gebaude sind bis max. zwei Vollgeschossen zuldssig. Ein zusatzliches Wohngebcude und / oder
Erweiterungen von bestehenden Wohngebiuden mit insgesamt jeweils max. 2 zusatzlichen
Wohnungen sind zuldssig. Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4
des Baugesetzbuches unberuhrt.

§ 3 GESTALTUNG

Gehwege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise herzustellen. Die Anzahl der Stellplitze und Abstellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Nidda.

§ & GRUNORDNUNG

Die durch die Bebauung entstehenden zusatzlichen Eingriffe sind in Form einer Ausgleichsabgabe im
Rahmen des jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu entrichten.

41 Baumafinahmen die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten geschiitzter
Vogelarten fihren kdnnen, sind auerhalb der Brutzeit durchzufihren

k2 Bestandsgebaude sind vor Durchfihrung von Abriss-/ Bau- oder Anderungsmafinahmen
daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind.

43 Geholzruckschnitte und -rodungen sind auferhalb der Brutzeit (01.03-30.09) durchzufiihren.
AuBerhalb der Brutzeit sind Baumhchlen und Gebude vor Beginn von Rodungsarbeiten oder
Bauarbeiten auf dberwinternde Tiere zu tberpriifen.

&3 Einfriedungen sind nur dann zulassig, wenn sie das Wechseln von bodengebundenen Tieren nicht
einschranken. Der Bodenabstand der Zaune muss mindestens 10 cm betragen; Sockelmauern, die Gb
Erdgleiche hervorragen, sind un zulassig. Hecken mit standortgerechten Gehdlzen sind vorzuziehen.

§5 HINWEISE

51 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege oder der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden

52 Aus Sicherheitsgrinden ist bei Erdarbeiten auf Anzeichen bergbaulicher Tatigkeiten zu achten
und gegebenenfalls die notwendigen SicherungsmaBnahmen mit der Ordnungs- und der
Bauaufsichtsbehorde abzustimmen.

53 Der Planbereich liegt in der Heilquellenschutzzone | des Heilquellenschutzgebietes ID 440-088
(Oberhessischer  Heilquellenschutzbezirk), in der Qualitativen Schutzzone IV und in der
Uuantitativen Schutzzone D des HQSG Bad Salzhausen (ID 440-085), sowie in der Schutzzane
A des Trinkwasserschutzgebietes der OVAG, Wasserwerke Kohden, Orbes, Rainrod (ID 440-
043). Die in den Schutzgebietsverordnungen enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.

§ 6 INKRAFTTRETEN
Diese Safzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft

Nidda, den ................Der Magistrat der Stadt Nidda
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Die Grenzen und Bezeichnungen fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Flurstucke basieren auf den Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
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