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BEBAUUNGSPLAN Nr. 2 der Stadt Nidda
fiir das Gebiet " Am Nohlenrain "
Stadtteil Wallernhausen

Verbindliche Festsetzungen

Im gesamten Baugebiet werden Sattel- und Walmddcher zuge-
lassen. ” :
Die Dachneigung darf 25 alter Teilung nicht iiberschreiten.

Strasseneinfriedigung: Gesamthohe: max 1,10 nm
Sockel: max 0,50 m
Art: Stahl oder Latten u. Hecken

Binfriedigungen sind ohne Absdtze, entsprechend dem natiir-
lichen Geldndeverlauf zu errichten. Massive Pfeiler sind
auf Ecken, Tiren urd Tore zu beschrinken.

Garagen milssen mind. 5 m von der Strassenbegrenzungslinie
errichtet werden und sollen mdglichst paarweise an der ge-
meinsamen Grundstiicksgranze zu stehen kommen.

Der vor der Garage zu schaffende Vorplatz darf gegen die
6ffentliche Verkehrsflidche nicht durch Einzdunung abge-
grenzt werden, sondern muBl jederzeit unbehindert befahrbar
sein. Im Sinne der Stellplatzrichtlinien gelten Vorplatz
und Zugehdrige Garage als eine Stellplatzeinheit.

Die Traufhshe der Garagen darf 2,50 m nicht iiberschreiten.

Die unter Ziffer 4 genannten Fldchen diirfen nur iiber den pri-
vaten Kanalanschluss des Grundstiickes entwissert werden.

Die Anwendung eines Drempels ist nicht zugelassen.

Senkrechte AuBenwdnde an den Traufseiten im Daqhgescth sind
nicht erlaubt. ;

Imf. allgemeinen Wohngebiet (WA) und im reinen Wohngebiet (WR)
sind mindestens 8/10 der Grundstiicksfreifléche gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Zur gdrtnerischen Gestaltung
gehdrt auch die Bepflanzung mit Biumen und Striduchern. Vor
handene gesunde Bdume sind zu erhalten, sofern sie nic ht un-
zumutbare Nachteile oder Beldstigungen fiir die Benutzer der
baulichen Anlage oder fiir die Nachbarschaft bewirken.

Stehen Gebdude mit dem KellergeschoB mehr als 1,30 aus dem
vorhandenen Gelinde heraus, so ermdfigt sich die zuléssige
GeschoBzahl auf 1 VollgeschofR.

Die Grundstiicke nach der KreisstraBe 202 sind gegen diese
StraBe durch Biume und Striucher aus Ldrmschutzgriinden abzu-
pflanzen.

Das Baugebiet Hegt im Bereich der Schutzzone III b des kinf-
tigen Wasserschutzgebietes der OVAG in Nidda-Kohden.



