Stadt Nidda, Stt. Wallernhausen

BEBAUUNGSPLAN W 1.1 ,,BEIM ZAPFBAUM

1. ANDERUNG
(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB)

Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGB-
NatschG), Hess. Wassergesetz (HWG) und Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Katasteramtliche Darstellungen
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18111

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzun 9(1) 1 BauGB

GE e

Gewerbegebiet, eingeschrankt

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(9) BauNVO:

- Zuldssig sind ausschlieBlich Betriebe und Anlagen die das Wohnen
nicht wesentlich storen. (vgl. 4.5

Maf der baulichen Nutzung (§ 8(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: - als Hochstgrenze

OKITI!)(-
=85m

Hohe baulicher Anlagen in m ilber der ErschlieBungsstrale {(Kreuz-
weg) in der Mitte der Langsachse
hier: maximale Oberkante baulicher Anlagen

Bauweise, Baugrenze (§ 9(1) 2 BauGB

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze
— (berbaubare Flache
—— nicht Giiberbaubare Flache

(- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache
gilt die engere Festsetzung)

Verkehrsflaichen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9(1) 11 BauGB)

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) 25 BauGB)

¢

¢ Anpflanzung von Laubstrdauchern
(1 Symbol = 3 Straucher / vgl. 2.2.2)
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BemafBung (m)

Gebdude, bestehend

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)
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Iextliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- §9BauGB/BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO:
Garagen und Carports sind auBerhalb der tiberbaubaren Fldiche nur an den seitlichen
(nicht straBenseitigen) Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, PKW- Stellpldtze, Hofflaichen sowie funktionsbedingte Nebenfla-
chen (z.B. Miilicontainerstellpldtze) sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen
(z.B. sickerfihige Pflasterbelidge).

Die Heckenpflanzung gem. 1.2.5.1 entlang der L 3184 erfolgt in einem Mindestabstand
von § m gemessen vom duBeren befestigten Fahrbahnrand.

Aufgestellte Verkehrseinrichtungen diirfen nicht zuwachsen, das seitliche Lichtraum-
profil der L 3184 dar nicht beeintrachtigt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuldssig sind geneigte Déacher (Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdécher) mit einer zuldssi-
gen Dachneigung von mind. 18°; bei Garagen und untergeordneten Nebenanlagen
sind Abweichungen zuldssig.

Die Dacheindeckung aller geneigten Dacher erfolgt in roter, brauner oder anthrazitfar-
bener Farbgebung; glanzende und reflektierende Bedachungsmaterialien sind unzu-
ldssig.

Solaranlagen sind zuldssig (eine Blendwirkung fiir den Verkehr im Bereich der L 3184
ist auszuschlieBen),

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, nur innerhalb der iiberbaubaren Flache
und nur in unbeleuchteter Ausfiihrung zuldssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen
Grundstiickseinfriedigungen diirfen eine Héhe von 1,20 m iiber dem Biirgersteig bzw.
der Strafe nicht Uberschreiten.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 5§ HBO: Grundstiicksfreiflichen

Die nicht liberbauten bzw. befestigten Grundstiicksfreiflaichen sind zu mind. 70 % als
Griinfliche mit standiger Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50 % mit
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strdauchern zu bepflanzen.

die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmenden Ge-
holzpflanzungen kénnen angerechnet werden.

Es gelten 1 Baum = 25 qm, 1 Strauch = 5 gm.

HINWEISE

Trinkwasserschutz / Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt:

- in der Zone llIA des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage
der OVAG im Bereich Kohden-Orbes-Rainrod (Verordnung vom 23.03.1987, StAnz.:
19/1987 8. 1112 ff)),

- in der Zone | des Heilquellenschutzgebietes in der Provinz Oberhessen (Verordnung
vom 07.02.1929) - Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk. Danach sind
Bohrungen und Aufgrabungen iiber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig,

- im Heilquellenschutzgebiet Nidda - Bad Salzhausen (Verordnung vom 06.10.1992;
StAnz.: 45/1992 S. 2836

- in der Zone IV (weitere Schutzzone duBlerer Bereich (§§ 4))
- in der Zone D zum Schutz gegen quantitative Beeintrachtigungen

Die Bestimmungen der jeweiligen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten

Bodendenkmdler:

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmailer wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.
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Altlasten:

Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches liegen nicht vor.

Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen,
Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefdhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustindigen
Behorden zu informieren.

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung (bzw. Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung erganzt.

Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 (,,Schallschutz im Stadtebau“)

Nach Fests. 1.2.1.1 sind im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

demgemdB sind im Hinblick auf Aspekte des Immissionsschutzes die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet im Sinne § 6 BauNVO,

d.h. 60dB(A) am Tag sowie 45 dB(A) widhrend der Nachtzeit (22.00-6.00 Uhr), zugrunde
zu legen.

er vorliegende Bebauungsplan (Anderung) ersetzt mit Erlangung der Rechtskraft
ollstindig die seinen rdumlichen Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen

des bislang rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Beim Zapfbaum* !

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:

» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 27.01.2011
¢ ortsiibliche Bekanntmachung
im ,Kreisanzeiger® 17.09.2011
2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
« ortsiibliche Bekanntmachung
im ,Kreisanzeiger* 17.09.2011
» offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 26.09, bis 28.10.2011
¢ Anschreiben an die Behorden u. Trager 6ff. Belange* 09.09.2011

3. erneute Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung
im ,Kreisanzeiger"
« erneute offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt
02.01. bis 16.01.2012

24.12.2011

* Anschreiben an die Behoérden u. Trager 6ff. Belange“ 09.12.2011
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
o Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 28.02.2012

Nidda, den 01.03.2012 Siegel
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B. Ausfertigung / Inkrafttreten

e Der Bebauungsplan ,,Beim Zapfbaum, 1. Anderung* im Stadtteil Wallernhausen,
bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Nidda, den 02.03.2012 Siegel

e

e Die Satzung tritt geméaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft. Der Flachennutzungsplan wird nach § 13a(2) Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

e Ortsiibliche Bekanntmachung im , Kreisanzeiger* 17.03.2012

Nidda, den 19.03.2012
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