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Art der baulichen Nutzung
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Acker ) , 1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGB

r\)‘& Er‘dweg E , BESTANDSKARTIERUNG ;”.lgigéznbegrenzung der Geb&ude nach §9, Abs. 2 BauGB in Verbindung mit

! ¥ g Auf der Talseite dirfen in Gebdudemitte die Traufhohen folgende Werte
nicht Uberschreiten (gemessen vom vorhandenen Geldnde):
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bei zweigeschossiger Bebauung: Tux = 8,50 m

« 4 t

B E B A U U N G S P I A N N R Uw 4 | | ! : L E d e Bei gegliederten Gebduden ist die Traufhohe fiir jeden Gebdudeteil zu
‘ ; | ) rawe ; best immen. Geb&udevorspriinge, Erker usw. die weniger als 1,50 m vom
E] (] ] , ! | ~°\ Beironweg J \ g o E: Hauptgebidude vorspringen ble'i’ben dabei unberiicksichtigt.
% /

1.2 Hohenbegrenzung der Gebdude nach § 9, Abs. 2 BauGB
Die Schnittkante zwischen AuBenwand und DachauBenfldche darf maximal
0,40 m iiber dem DachgeschoBboden 1iegen. Dies trifft nicht zu, wenn das
B~ DachgeschoB als VollgeschoB ausgebaut wird. Die zuldssige Anzahl an
**** 5 | - ‘ ) 4 Vollgeschossen darf dabei aber nicht liberschritten werden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches S Firsthohe maximal 6,00m betragen.

1. TEILABSCHNITT 15.05.1995 BIS EINSCHL. 19.06.1995 - s Bebauungsplanes
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Strallenverkehrsflache
1.4 Stellunq der Garagen auf den Grundstiicken nach § 9, Abs. 1 BauGB

BE' DEN DARGESTELLTEN BESTEHENDEN BAUMEN a) Garagen sind zuldssig innerhalb des Gebdudes und der daflr
HANDELT ES SICH AUSSCHLIESSLICH UM OBSTBAUME ! A e Y

b) Eine Grenzbebauung mit Garagen ist nach den Vorgaben des § 6, Abs.
11 HBO zulédssig.

WA Bepflanzung:
: i ] geplante Gebiude |
Vi O vorhandene Laubbaume

1.5 Pflanzflachen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen und Vorgdrten (Fldche zwischen
Gebdudeflucht und StraBengrenze) sind, soweit keine detaillierten
Bepflanzungen vorgegeben, mit B#umen und . Str#uchern aus den
nachstehenden Pflanzlisten zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind
Hauszugdnge, Garagenzufahrten und die erforderlichen Stellpldtze.

@ vorgeschriebene Standorte fir Garagen O geplante Laubbidume

Pflanzliste fiir Strducher

Steinkawten -

. Roter Hartriegel cornus sanguinea
Liguster ligustrum vulgare
Geme iner Schneeball viburnum opulus
Felsenbirne amelanchier lamarckii
Hasel 3 corylus avellana
Salweide salix caprea
Schwarzer Holunder sambucus nigra
Roter Holunder : sambucus racemosa
Pfaffenhiitchen euonymus europaeus
Himbeere rubus idaeus

Rote Heckenkirsche lonicera xylosteum
| Geme iner WeiBdorn crataegus monogyna
| Hundsrose rosa canina
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Bergahorn acer pseudoplatanus
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i Vogelkirsche prunus avium
Hainbuche carpinus betulus
Winterlinde tilia cordata
Eberesche sorbus aucuparia
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Besonders geeignet sind auch Obstbaumhochstamme alter heimischer
Sorten.

Die vorstehenden Pflanzlisten sind als Empfehlung zu verstehen. Die
Anpflanzung von nicht in den Listen enthaltenen standortgerechten,
heimischen Laubbdumen und Strauchern ist zulédssig.

DlE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN 1.6 _Baumpflanzungen nach_§ 9, Abs. 1 _(25a) BauGB

UND DIE VORGARTEN SIND MIT BAUMEN UND | A P IR B BT
STRAUCHERN AUS DER PF‘LANZLiSTE NACH PUNKT 1,5 Beéflan%ungen vorgegeben sind, m%t Bdumen aus der vorstehenden
DER "WEITEREN FESTSETZUNGEN" ZU BEPFLANZEN. Sl e Rl e

ERGANZUNGEN DURCH WEITERE STANDORTGERECHTE, e e e P P b e SO RO

EINHE'M'SCHE LAUBGEHOLZE SlND ZULASSlG sind mit Rankgewdchsen der nachstehenden Pflanzliste zu begrinen. Der

Pflanzabstand darf dabei nicht mehr als 3m betragen.

Glycine wisteria sinensis
Gemeiner Efeu hedera helix

Wilder Wein parthenocissus sp.
Weinirebe vitis sp.
Kletterhortensie hydrangea petidaris
Heckenk irsche lonicera sp.

Alpen Waldrebe clematis alpina
Windknoterisch polygonum aubertii
Kletterrosen in verschiedenen Arten
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Alle diesem Bebauungsplan widersprechenden Festsetzungen weitergeltender Bauleitplane
werden hiermit aufgehoben

1.8 Nutzung von Oberflichenwasser nach § 9, Abs 1 (20) BauGB

in_Verbindung mit § 87, Abs. 2, Ziffer 3 HBO

Bei neu zu errichtenden Gebduden ist eine Oberfldchenwassernutzung

vorzusehen. Es sind Zisternen in einer GroBe von mindestens 20 Litern

““\t\ pro gm angeschlossener Dachfldche herzustellen. Der Inhalt ist als
Brauchwasser zu nutzen. Gelangt das Brauchwasser nach der Nutzung in

\ die offentliche Kanalisation, ist eine MeBeinrichtung vorzusehen.

1. BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253} in Verbindung mit dem Mafinahmengesetz
zum BauGB vom 17.05.1990 (BGBL. | S. 926 ) und dem Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466°)

2. HBO in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBL. Il 361-97 S. 655)

\““ 20 Bauordnunésrecht”che Festsetzungen nach § 87 HBO in Verbindung mit
\“u\‘ § 9, Abs. 4 BauGB
“

) | : : v 2.1 _bachgestaltung nach § 87, Abs 1_(1)_HBO
it : i T : 5 ; sy T . Die Dacher der Hauptgebdude in den Fléachen, die mit "Allgemeinem
/ T W s S e diany, L , . \rlopngebiet" gekennzeichnet sind, sind mit einem Satteldach von 35° bis
/ / / / 45° Dachneigung auszufithren. Die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung
| und privater Nutzung von Solarenergie, ist auf den D&chern der Haupt-

| 3. Der jewells goltigen Gemeindeordnung

4. Die BauNVO In der Fassung vom 23011990 (BGBl. | S. 127)
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Bodenordnungsverfahren:

| nicht erforderlich
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und Nebengebdude zulédssig.

{i ,/‘ GELTUNGSBEREICH FUR DIE DURCHFUHRUNG GELTUNGSBEREICH FUR DIE DURCHFUHRUNG , 2.2 Festsetzung zur Errichtung von Gauben nach § 87, Abs. 1 (1) HBO

Gauben bzw. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre GroBe 2/3 der

VON ERSATZMASSNAHMEN VON ERSATZMASSNAHMEN | QesmtapvdsFTichs 1 [ChE Tharschre iten.

W / ; \ N 2.3 Dachgestaltung von Nebengebduden nach § 87, 1 (1) HBO
|

. | BESTANDSKARTIERUNG M=1:500 PLANUNG M=1:500  GESAMTFLACHE: 2351gm Soiipsustr Bischiifuinr odor tleshperaigbe-Plttatahar st P Bl

zulédssig, wenn die Dacher begriint werden.

Es wird bescheinigt, dafi die Grenzen und Bezeichay Badingen, den .21.11.1995

der Flurstdcke mit dem Nachweis des Lie : der Landrat des Wetteraukreises g
katasters Obereinstimmen. ' -Katasteramt- | LAY

\ 2.4 Gestaltung der Einfriedigungen nach § 87, Abs 1 (1) HBO in

im Auftrag: :%JL& Kok ol 2 /
(Zim"‘er) / r"/

a) Einfriedigungen entlang der ErschlieBungsstraBen dirfen eine
¥ Gesamththe von 1,00 m (ber Oberkante des Biirgersteiges nicht
0‘, tiberschreiten und miissen sich ohne Absdtze dem StraBenverlauf anpassen.

s b) Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken bzw. zu Feldwegen sind aus

~ ~ schmalen senkrechten Holzlatten (Breite der Holzlatten maximal 5 cm, .
Abstand mindestens 3 cm) oder Maschendraht zu errichten. Dabei muB die <(

UInterkante des Zaunes mindestens 15 cm tiber dem Erdreich 1liegen.

L] Durchgehende Fundamente sind nicht zuldssig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf DS , : ~ / 5

& 2 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung

in ihrer Sitzung am 25.04.1995 peschlossen ‘ . //

Jv Hinterm :
; 10 Ley u 2.5 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundsticksfldchen nach § 87, Abs. 1

; (5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO

/ y Vorgidrten und die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgdrten sowie mindestens 30 X der
nicht iberbauten Grundstiicksfldche sind hierbei mit Geholzen der
vorstehenden Pflanzlisten fir B&ume und Straucher zu bepflanzen. Pro
Grundstiick sind mindestens 3 groBkronige, heimische Laubgehdlze -

PFLANZL'STE F["R STANDORTGERECHTE vorzugsweise hochstdmmige Obstb&ume - zu pflanzen. Die im einzelnen

arforderliche Bepflanzung ist iiber einen qualifizierten Freifldchenplan

HEIMISCHE OBSTBAUME nachzuweisen. Dieser ist jedem Bauantrag beizufiigen.

2.6 Gestaltung von Stiitzmauern nach § 87, Abs 1 (1) HBO

Eventuell erforderliche Stitzmauern sind, soweit dies statisch mdglich

T Apfelhochsfémme: ist, als Trockenmauern aus Basaltsteinen herzustellen. Ansonsten sind
die Stiitzmauern aus bepflanzungsfdhigen Systemsteinen herzustellen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ‘ s
erfolgte im Kreis-Anzeiger Nr. 105 am 06.05.1995 : _; _ B g

Stadtverordnetenvorsteher ‘ oy f
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GEPLANTE I
STREUOBSTWIESE I
CA. 1.701 gm

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbar - DS : s

gemeinden und Beteiligten der Trager offentlicher » /

; Belange wurde der Bebauungsplanentwurf gemafi ‘ = £ e Fai

| §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 15051995 bis ein- | ~ : :

| schiiefllich 19.06.1995. offengelegt : e
PRl e e e e o 2 of
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Der Burgermeister S E}

FLUR 1

; 2.7 Befestigung der nicht uberbauten Grundsticksfldche nach § 87, Abs.
Goldparmane 17(5) 11BO_in Verbindung mit § 9, Abs. | HBO
Gravensteiner Auf den Grundstiicken ist die Versiegelung des Bodens so gering als
Rofep BOSkOOp mb‘glich" zu halten. Neben. den Dachf.l.’ichen diirfen maximal 10 % der
Bohna fEl Grundstiicksfldche mit dichten Beldgen versehen werden. Ist eine
onnap Refestigung Uber diesen Wert hinaus erforderlich, darf hierfiivr nur

Sy 383 : Jakob Fischer Schotterrasen verwendet werden.

: i 2.8 Anzahl der Garagen und Stellpldtze nach § 87 Abs. 1 (4) HBO

2. Speierling Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Einstellpldtze fiir PKW's in |
Form von CGaragen oder Stellpl#tzen zu schaffen. Bei Grundstiicken mit

3. Birne (Hochstamm): mehreren Wohneinheiten muB die Anzahl der Einstellmdglichkeiten das

1,5-fache der Anzahl der Wohneinheiten betragen.

Gellerts Butterbirne 2.8 Brtunsrdie

A l
Bosc's Flaschenbirne verbindung mit § 9, Abs. 1 (20) BauGB

a) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vorhandene
Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu unterhalten. Bei Ausfédllen
sind diese durch Neupflanzungen nach den vorstehenden Pflanzlisten zu
ersetzen.
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Streuobstwiese

{

Die Bdurgerbeteiligung gemafi 8 3 BauGB ist durct den

die Birgerversammlung am 1.05.1995 erfolgt v Hur 6 G

Hinweise zur Anlage und Pflege der II

1. FOr die Anpflanzung sind nur alte
heimische Obstbaumarten zu verwenden.
(siehe nebenstehende Pflanzliste)

2. For die Aussaat ist eine Wiesen- I

A mischung mit Wiesenblumen und
Krautern zu verwenden. (evt. Ab-
sprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde

| Der Burgermeister

sche Festsetzungen nach § 87, Abs. 1 (5) HBO in

e L R R e B S o SO € CRPA RIS d  AOeve |

| Der Bebauungspian wurde gemafi € 10 BauGB von der den
Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung

vom 22.08.1995 ais Satzung beschiossen

4, Kirschen (Hochstamme):

Bittners rote Knorpelkirsche A s : = : s

. nnerha es eltungsbereiches es ebauungsplanes ar
GPODE schwar'ze KHOPPEl!(II"SChe : landschaftsgerechter Aufwuchs nur dann beseitigt werden, wenn dieser
Schattenmorelle (Sauerkirsche) sich innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfl&che und dort nédher als 3 m
an geplanten Gebduden befindet. Als 3 m-Abstand 1ist die jeweils
kleinste Entfernung zwischen dem geplanten Gebdude und dem Gedst der

5. Zwetschenbaume: jeweiligen Pflanze zu sehen.

3. Die Streuobstwiese ist
extensiv zu bewirtschaften. zur I
Pflege ist pro Jahr eine Mahd
durchzufihren. Der Mahdzeit- f.:: :
punkt darf dabei nicht vor deml S : » Hauszwetsche 3. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB
1. August des jeweiligen :

Jahres liegen.
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Genehmigungs- bzw. Sichtungsvermerk des Regierungsprasidenten

Die vor'steohende Pflanzliste ist als 3.1 Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmédler, Mauern, Steinsetzungen Bodenverfdrbungen und andere

Empfe'hlung zu ver'_s'rehen. Die Anpﬂanzung Funde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skeletteile entdeckt werden kénnen.
von nicht in der Liste enthaltenen Diese sind nach § 20 DSCHG unverziiglich dem Landesamt fiir

s'randorfger'ech'ren heimischen Obe- I Denkmalspflege Hessen, SchloB Biebrich/Ostfliigel, 65203 Wiesbaden oder
der Archdologischen Denkmalspflege des Wetteraukreises zu melden. Funde

VON OBSTBAUME ist ZULQSSig- : und Fundstellen sind 1in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
‘ : { geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3).
“ $ Y FRE'ZUHALTENDE DSCHG). Bei einer sofortigen Meldung ist in der Regel nicht mit einer
\ : W|ESENFLACHE Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. Diese Festsetzung ist in die
ot e, % ' Baugenehmigungen zu tbernehmen.
\ (FESTSETZUNGEN WIE STREUOBSTWIESE)
3.2 GemaB § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und

%
P $ i g gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von
VORH. FELDGEHOLZ : demjenigen verwertet werden, bei dem es anfél,lt.

BLEIBT UNVERANDERTI Fir eine konzentrierte Versickerung von Dachfléchenwasser (iber

Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
CA. 650qm \ :

s lansee i IR e AN B o e _1 ' Ubersichtsplan M=1:10000

| Der genehmigte bzw. angezeigte Bebauungsplan ist 5 .. den : D Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gemafi & 12 BauGB mit der ortsdiblichen Bekanntmachung : :

mit der W Or
T R E:] Geltungsbereich zur Durchfihrung von
Ersatzmalinahmen zum Bebauungsplan Nr.UW.4.

wenn der Flurabstand zum hdchsten Grundwasserleiter weniger als 1,50 m

betriagt.

Eine konzentrijerte Versickerung von Niederschlagswasser, daB (ber das

natiirliche AusmaB verschmutzt ist (z.B. von Parkpldtzen oder StraBen)

{ wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der Gffentlichen Kanalisation
zuzufiihren.
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3.3 Das Baugebiet liegt in der Zone 1V (qualitative Schutzzone) und der
Zone D (quantitative Schutzzone) des mit Verordnung vom 06.10.1992,
~ | StAnz. 45/1992, 8. 2836, festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir
die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Nidda -
Bad Salzhausen.
Ein absoluter Schutz der Heilquellen muB wdhrend der ErschlieBung des
Planungsgebietes sichergestellt werden. Die in der
Schutzgebietsverordnung aufgefiihrten Verbote und Auflagen sind daher zu
beachten und einzuhalten.
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Diplomingenieur BWK 63667 Nidda | Geandert

3.4 Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich wahrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der
Unteren Wasserbehdrde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine
Erlaubnis fiir die Grundwasserableitung beantragt werden muB.

Am Heiligen Kreuz 10 Tel.: 06043/96000 Fax: 060463/960033 Geandert




