Abrundungssatzung

tiber die Abgrenzung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Stadt-
teiles fiir den Bereich ,,Hainbergsgrund/TaunusstraBe“ in der Gemarkung
Unter-Schmitten der Stadt Nidda.

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom

1. April 1993 (GVBI. 1992 | S. 534) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) in der gultigen Fassung hat die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Nidda in ihrer Sitzung vom nachfolgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenze in der Gemarkung Unter-Schmitten fir den Bereich
,Hainbergsgrund/Taunusstralle* wird gemaf der in der beigefugten Plankarte er-
sichtlichen Darstellung festgelegt.

Die Plankarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Gestaltung

Die Bauvorhaben mussen sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise
und der Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in Eigenart der ndheren Um-
gebung einfugen.

Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und Pkw-Stellplatze sind in dauerhaft
wasserdurchléssiger Bauweise anzulegen (z. B. Schotterrasen, Kies-Splitt-Decken,
Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster und dergl.).

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Flachen sind als Garten- oder Griunflache
anzulegen. Diese Flachen sollen zu mindestens 30 % heimische standortgerechte
Baum-. und Strauchbepflanzungen erhalten (1 Baum = 10 m?, 1 Strauch = 1 m?3).

Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten, abgangige Obstbdume sind durch
hochstammige Obstbaume zu ersetzen.

Der westliche Geltungsbereich ist durch einen verdichteten, zum teil 3und 5 m
breiten Pflanzstreifen mit standortgerechten Baum- und Strauchgehélzen anzulegen.

Die Grundflachenzahl betragt 0,3 - die Geschol¥flachenzahl betragt 0,6 und die
Bauweise ist offen. -2-



Planzeichenerkliarung

. —1 .
m tiberbaubare Flache
& e e Zufahrtsverbot
St Pflanzstreifen

00 0 Ele

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ahZu
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ;

Art und Mass der baulichen Nutzung

II maximal 2 Vollgeschosse
GRZ  Grundflichenzahl 0,3
GFZ  GeschoBflichenzahl 0,6 Ablat
: eingetrel
0 Bauweise offen

Az. =54

maximale Firsthohe < 9,00 m

Maximale Traufthohe < 6,00 m
@ anzuplanzende Biume
C2D anzupflanzende Striucher

Die Wirkung d@o

IR |
IT Ges

11 /—‘\’)o 3 dHUPB 15t mit

$deviddaidiidbesdiiitziss
["‘Q

73 € zow} -UA 36—

Stadt Nidda

Gemarkung Unter-Schmitten

LAGEPLAN FUR DEN BEREICH

»Hainbergsgrund/Taunusstraffe

Satzung gemal § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB

PLANSTAND: Mai 1997

STADTBAUAMT NIDDA
SchloBgasse 34

63667 Nidda

Als Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen am

12 . Nov. 4997

Ortsiiblich bekanntgemacht am

Bdda e e ot e e

Biirgermeisterin Erster Stadtrat

MASSTAB:

1:1000




o b b B A LA e

L T TR e A DO, R D o

Bei Einfriedigungen (keine Mauern) ist eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
dauerhaft zu gewahrleisten, damit Kleintierwanderungen méglich bleiben.

§3

Nachrichtliche Hinweise

GemaR § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet
werden, bei dem es anfallt.

Fur eine konzentrierte Versickerung von Dachflachenwasser Uber Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum
héchsten, natirlichen Grundwasserleiter weniger als 1,50 m betragt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das Uber das naturliche
AusmalR verschmutzt ist (z. B. von Parkplatzen oder Strafen) wird nicht gestattet,
dieses Wasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufhren.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, im Geltungsbereich Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als
technische  Fachbehérde, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Veréffentlichung in Kraft.



