Stadt Nidda, Stt. Unter-Schmitten

Bebauungsplan Nr. US 5
,AM HINTERHOF* (1. ANDERUNG)

bielplatz

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)
Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002
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Katasteramtliche Darstellungen
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Flurnummer
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
Traufhohe 55 m-6,5m / Firsthdhe max. 10,0 m

Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe gilt innerhalb des festgesetzten
Baufensters. Bezugspunkt fiir H2 ist die Fertighdhe der ,Briickenstra-
Re“ in kiirzester Entfernung zum Bauvorhaben in Gebdudemitte.

Bei Umbau bzw. Umnutzung vorhandener Scheunen unter Beibehal-
tung des Bestandes in den &uReren Umrissen ist die Beibehaltung
bestehender héherer Trauf- und Firtshéhen zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

Baulinie (§ 23(2) BauNVO) (informell, auBerhalb des Geltungsbereiches)

Baugrenze (§ 23(3) BauNVO)

Sofern Bauordnungsrecht oder andere Rechtsvorschriften nicht ent-
gegenstehen, diirfen Baugrenzen um bis zu 0,5 m ohne Befreiungser-
fordernis liberschritten werden.

Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplédtze sind innerhalb der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.

Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher MaRe baulicher Nutzung (Trauf- u.
Firsthéhe) (§ 16(5) BauNVO)

vorhandenes Geb&aude
VermaRBung in Meter

Grenze des Uberschwemmungsgebiets (Hochwasserabflussgebiet)
(gem. § 9(6) BauGB i.V.m. § 69 HWG) - nachrichtlich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)

Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO)

Fiir Dacheindeckungen sind nicht glasierte bzw. nicht gldnzende Zie-
gel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farbténen zu verwen-
den.

Nachrichtliche Ubernahmen und planungsrelevante Hinweise

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt in
der Zone lil A des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Gewin-
nungsanlage der OVAG im Raum Kohden - Orbes - Rainrod. Die Be-
stimmungen der Schutzverordnung sind zu beachten. Insbesondere ist
aus Griinden des quantitativen Grundwasserschutzes zu beachten,
dass auf Dauer keine Grundwasserabsenkung und Ableitung durch
Bauwerksdridnagen o. A. erfolgt.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone D
fiir den quantitativen Schutz und der Zone IV fiir den qualitativen
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Salzhausen. Die
Vorschriften der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Salzhausen
vom 06.10.1992 (StAnz. 1992, S. 2836) sind zu beachten.

3 Uberschwemmungsgebiet
Der ostliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes (Hochwasserabflussgebiet)
der Nidda gem. § 69 des Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG).
Die sich daraus ergebenden gesetzlichen Bestimmungen sind zu be-
achten.

4 Bodendenkmale
Werden im Zuge der ErschlieBung bzw. der BaumaRnahme Boden-
denkmale entdeckt oder gefunden, ist dies unverziiglich der Denkmal-
fachbehérde, dem Magistrat der Stadt Nidda oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde / Kreisarchdologie anzuzeigen (§ 20 DSchG); Funde
und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

5 Altablagerungen

Ablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet ist in
dem von der HIfU aufgesteliten ,Kataster der Altablagerungen im Wet-
teraukreis“ nicht enthalten. Dariiber hinaus liegen fiir diese Fldche
sowie die ndhere Umgebung auch keine Hinweise auf Altablagerungen
Vvor.

Es besteht jedoch grundsétzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschach-
tungsarbeiten bisher unbekannte Altablagerungen oder Altlasten an-
geschnitten werden. Dabei kann es sich unter Umsténden um ausga-
sende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um eine evtl. Gefdhr-
dung zu vermeiden und die ordnungsgemiBe Beseitigung der Ab-
falistoffe gem. dem Abfallgesetz (AbfG) zu gewdhrieisten, sind neu
entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Ab-
fallablagerungen) gem. § 5 HAltlastG unverziiglich dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, der nédch-
sten Polizeistelle oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukrei-
ses anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

6 BepflanzungsmaBnahmen
Bei BepflanzungsmaRBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind ausreichende Pflanzabstinde einzuhalten. Unterschrei-
ten die Absténde tiefwurzelnder Baume und Strducher die Kabelanla-
gen 2,50m, sind MaBnahmen zur Sicherung gegen Duchwurzelung der
Kabelanlagen zu treffen.

Der 1. Anderungsplan des Bebauungsplanes Nr. US 5 ,Am Hinterhof“ ersetzt/ &ndert mit Erlan-
gung der Rechtskraft die seinen rdumlichen Geltungsbereich betreffenden Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. US § ,,Am Hinterhof
bleiben von der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

2 Vermerke

A. Verfahrensvermerke

B. Ausfertigung / Inkrafttreten:

e Der Bebauungsplan Nr. US 5 ,,Am Hinterhof, 1. Anderung“, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Nidda, den 01 JUN 7004

Der Magistrat

i

Biirgermeisterin

e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt
Nidda entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

e Ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger*

10.04.2004

Nidda, den 0 1. JUK 200&

Der Magistrat

der Stadt Nidd

Biirgermeisterin

1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 09.12.2003
¢ ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger 03.10.2004

2 Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:
s ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger 03.01.2004
o Offentl. Auslegung in der Stadtverwaltung 05.01.2004 bis 09.01.2004

3 Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB
e ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis- Anzeiger 03.01.2004
o Offentl. Auslegung in der Stadtverwaltung 12.01.2004 bis 13.02.2004

4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 30.03.2004

Nidda, den 01 Jul 2004 Der Magistrat

ﬂj\i W Nidda

Biirgermeisterin
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