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Beb. ingsplanNr.US4A
»in der Bruchwiese, 1. Teilabschnitt"
im Stadtteil Unter-Schmitten

Allgememﬁ Rechtsgrundlagen

7 1. Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) zuletzt geéndeﬂ durch Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI.IS. 1950 201 3)

. 2. Verordnung nber die bauliche Nulzung der Grundstﬂcke (Baunulzungsver—

ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. I S. 132), zuletzt gesindert durch Art. 3 lnveshtlonsedelchterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18 06.2002 (GVBI | s
27 )

16.04.1996 (GVBL. 1S. 145) zuletzt gezindert durch Gesetz vom 01.10.2002
(GVBLIS. 617) ;

"4, Hessisches Gesetz dber Natirschutz und Landschaﬂspﬁege (HeNatG) vom - :

: Nidda. den U s
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o AufshllungsbadﬂmmSZ(‘l)BauGB

Beschiyssfassung der Stadtverordnetenversammiung am 27.08.2002
. octsﬂblwheBekmnﬁmdumirnl(mMg«Nr 202vom3108.2002

2 frﬂhznlﬁga Birgerbetelligung gem. § 3 (1) BauGB 3
. Beschlyssfassung der Stad tvetotdnelemersammlung am 27.08.2002
Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger Nr. 202 vom 31.08.2002

: orislbliche
- . Sffentiiche Auslegung inderstadtverwammgvom 02.092002b1seirsdi:eﬂlld106 09.2(.’02
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4. -Behlllgung derTﬁgor&ﬂonﬁldanquem 4 BauGB
DieBeteﬂimderTrégerbﬁenﬂidmerBdangeHm§4(1)SatnglddlzeItIgmltdemVetfaMn
nach§3(2)dutdlgefum

S. ,Abwigung der Anregungen aus den Verfahren nach §§ 3 (1) und (2) und 4 BauGB
Beschjussfassung der stadtvemuneletwwnniungm 10.12.2002 :

" 6 emeute dffentliche Auslogung gem.§ 3 (3) BauGB
] tvaudneiuwermmiung

oﬁe:ﬂld\eAuslegung hderstadhletwalhmgvmnm O&Mbi'sdmdfnmm%m

7. Betelligung der Tréiger &ffentiicher Behngo gem.§ 4 BauGB
Die Beteiligung der Trager Sffentiicher Belange ist gem. 54(1)Sat22deod|zemgnﬂdemVafam:|
nach §3(3) dutdlgefnmmtden

s Abwiigung der Anregungen aus den Verfahren nach §§ 3 (3) und 4 BauGB
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0. Satzungsbeschluss gem. §1oBauGBmk§9(4)BwGBl.Vm.§87HBO
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Nidda, den cecccccccses Der Magistrat der Stadt Nidda

Bilirgermelsterin -

VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
Gem3R § 12 BauGB in Vertitudmd mit der Hauptsatzung der Stadt Nidda vom 18.12.1987 ist der -

* Bebauungsplan mit der ortsOblichen Bekanrmnammg im Krels-Anzeiger Nr. 490 vom 30. 0'! 2005
rechtswirksam gem:den. 4
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Planu' ‘srechtliche Festsétzungen .

Art ﬁnd MaR der baulichen Nutzung

" Im Sondergeblet Verem sind Veremsheime sowie Anlagen fir sportliche Zwecke
und die Kleintiethaltung (Ausstellungsrume, Hundeboxen u.4.) zuldssig. Die dauer-

hafte Aufstellung von Kleintierstéllen ist unzyldssig.

Die Grundfiiche aller baulichen Anlagen darf rnax:mal 900 m? betragen. Anlagen
gem. §19 Abs. 4 BauNVO sind hierauf nicht anzyrechnen. Oberirdische Neben-
anlagen darfen jedoch nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiéichen errichtet

werden. Die Hohe baulicher Anlagen darf 5.20 maber anstehendem Geldnde nicht

tberschreiten. ;

J

Innerhalb der Oberbaubaren Gruﬁdstﬂcksﬂéché?m privaten Wexdeland for Kieintiere
_ist die Errichtung einer baulichen Anlage fir die Kleintierhaltung mit einer Grund-

" "fische von maximal 50 m? Zul#ssig. Die bauliche Anlage darf eine Hohe von rraximal 2

3 50 m uber anstehendem Gelande erhalten.

" Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mﬁssen baunche Anlagen
einen Abstand von mindestens 10, 0 mzu Gewassenﬂndem einhalten,
I

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

A, CHSERS. S A o

l

MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwlcklung von Boden, Natur und -
Landschaft i ~§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

aBnahme 1 : '
Die vorhandenen Baume und Gehdlze sowne die bestehende feuchte Hochstauden-
flur sind in ihrem Bestand zu sichem. Ein 7,50m breiter Streifen des vorgelagerten
Extensivrasens (gemessen von dem in der Planzeichnung eingetragenen Baum) ist
der natlidichen Sukzession zu iberdlassen. Am Rand ist eine unregelmsBige Pfian-
zung von feuchteliebenden Gehdlzen (je 4 Stiick folgender Arten: Gemeiner Schnee-
ball [Vibumum opulus], Faulbaum [Fangula alnus}, Européisches Pfaffenhiitchen
[Euonymus europaeus], Traubenkirsche [Prunus padus] und Roter Hartnegel [Comus
sanguinea]) vorzunehmen

MaBnahme2 i

Am Rand des Fllelsgewéssers ist eine 100m? umfassende Grabentasche mit einer
Tiefe von 1,5m und einer bis zu 0,5 m tiefen Flachwasserzone gem#R Schema-
zeichnung der Arbeitsgruppe W'esenvogelschutz im Wetteraukreis (siehe Anlage)
herzustellen. Dle Grabentasche ist am Rand mit Wexdensdmsshngen emzugn:lnen.

MaBnahme 3

- Die vorhandenen Teiche und ihre Randzonen smd zu schitzen und als Amphlblen-

lalchplatze zu erhalten.

Auf den Baugebiets- und Grnnﬂéchen lst €in Randstrexfen von 10m Breite entlang
des FlieBgewéssers nur extensiv als Griinland zu nutzen

Der Einsatz von Pestiziden und mineralischem DUnger auf dem Grabeland ist
unzuldssig. : . .

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die uBlere Gestaltung baulicher Anlagen , §81 (1) Nr. 1 HBO .
Au!senwénde bauli cher Anlagen sind m|t Putz- oder Holzoberﬂédwe helzustellen

Die Gestaltung von Grundstuckselnfﬁedungen §81 (1) Nr. 3 HBO
Einfriedungen sind in Fonn von Hecken, Holz-und Maschend:ahtzaunen zuldssig.

Die Bodenfreiheit von Ziunen muss mindestens 10cm betragen.

Die Gestaltung der Grundstiicksfreifiachen. | . §81(1)Nr.5HBO

Im Sondergebiet ,Verein® ist eine vollstindige Versuegelung von Bodenoberfiéiche
(Beton, Asphalt, Pflaster, Plattenbelage) nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfiiichen zul8ssig.
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" Nach *htliche Obernahmen und plaTungsrelevantel » ‘weise

1. Wasserschutzgebiet : ‘ ; : -
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone [l A des fest- -
- gesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage der OVAG im
- Raum Kohden — Orbes — Rainrod. Die Bestimmungen der Schutzverordnung
- . sind zu beachten. Insbesondere ist aus Grinden des quantitativen Grundwas- -
.~ - serschutzes zu beachten, dass ayf Dauer keine Grundwasserabsenkung und
; Ableitung durch Bauwerksdranagen 0.4. erfolgt. e :

; : . S il : . ; Bx;
Aus Sicht des Grundwasserschutzes ist sicherzustellen, dass im Plangebiet"
kein Schmutzwasser entsteht und versickert wird. Die bauliche Anlage fir -
Kleintierhaltung im Bereich des privatenWeidelandes darf keinen Wasser-

anschluss zum Betrieb sanitéirer Einrichtungen erhalten. Anfallendes v

Niederschlagswasser von Dachfisichen dieser baulichen Anlage ist fir Bewss-
serungszwecke zu sammeln oder breitfisichig Gber die belebte Bodenzone zu
versickem. T : : :

2. Heilquellenschutzgebiet . .‘ :
Der Geltungsbereich des Bebauungsplapes liegt innerhalb der Zone D firden
quantitativen Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen
- Staatsbades Bad Salzhausen. Die Vorsd;hriﬂen der Heilquellenschutzgebiets- -
verordnung Bad Salzhausen vom 06.10,1992 (StAnz. 1992, S. 2836)sindzu - ;
‘beachten. : : .

3.  Oberschwemmungsgebiet . !
Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Oberschwem ~
- mungsgebiet der Ulfa. Die Vorschriften der Rechtsverordnung vom 12.04.2004 .
(StAnz. 2004, S. 1511) sind zu bwdmteni, ; - . :
AuBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfiiche sind innerhalb
 des Ubetsdiwemmungsgebietes keine baulichen Nutzungen, Auffillungen
o.8. zulassig. Auf die Verbote des § 70 HWG wird hingewiesen. e

4. Landschafisschutzgebiet - :
- Die Flurstiicke Gemarkung Unter-Schmitten, Flur 4, Nr. 143/1, 14312, 143/3
und 143/4 liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau® und im

Landschaftsschutzgebiet .Vogelsberg — Hessischer Spessart”. Die Vorschrif-
ten der Rechtsveroydnungen sind zu beachten. =

5.  Bodendenkmale ‘ b
- Werden im Zuge der ErschlieBung bzw. der BaumaBnahme Bodendenkmale
entdeckt oder gefunden, ist dies unverzliglich der Denkmalfachbehdrde, dem
Magistrat der Stadt Nidda oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde / Kreis-
archologie anzuzeigen (§ 20 HDSchG);|Funde und Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in gegigneter Weise bis zu einer Entschel-
~ dung zu schatzen. . ;

. Altablagerungen . : )
? Allablagzmngen sind der Stadt Nidda im‘Plangebiet nicht bekannt. Das -
" Plangebiet ist in dem von der HIfU aufgelstellten «Kataster der Altablagerungen -

im Wetteraukreis® nicht enthalten. _ : . .
" Es besteht jedoch grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtyngs~
arbeiten bisher unbekannte Altablagerungen oder Altlasten angeschnitten
werden. Dabei kann es sich unter Umstéipden um ausgasende, g.esundhetts?-
gefdhrdende Stoffe handeln. Um eine evil. Geféhrdung zu vermeiden und die
ordnungsgemiBe Beseitigung der Abfallstoffe gem. f.lg_m Abfallgesetz (AbfG) 5
zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (vg:seuchtes .
Erdreich oder Abfallablagerungen) gem. § 5 HAJtlastG unverziiglich dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staat;iches. Umweltamt Frankfurt. der - .
nachsten Polizeidienststelle oder dem AQfallmnsc.haﬂsbemeb des Wetterau-
kreises anzuzeigen. Die weitere Vorgeh ise ist dann abzustimmen. -

L Immissionsschutz . . _' : : :
’ .- Beim Betrieb des Sportplatzes sind die Iimmissionsrichtwerte der Sport-
anlagenldrmschutzverordnung (18. Bl C V) an benachbarte_n schutz-
beddrftigen Nutzungen zu beachten. . .

Flutlichtanlagen des Sporiplatzes und di Hundeﬂbungsplatzs missen so
ausgerichtet werden, dass die Beleuchtui\g auf die géwlinschten Flichen
beschrinkt bleibt und eine Blendung an l';enachbarten Wohnh_ausem

vermieden wird.

] ngsmalnahmen ' : - :
o g:upgaeggn%mgsmsnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgupgsleltungen
. sind ausreichende Pflanzabstiinde einzuhalten. Unterschreiten die Abstéinde -
tiefwurzelnder Biume und Strducher zy Kabelanlagen 2,50 m, sind MaBnah- A
men zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelan!agen zu treffen..

‘Aufgestelit: Nidda. den 26.05.2004 / 04.11.200
Dauant, 60.2 Bechstein



