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Bebauungsplan Nr. US4A
,In der Bruchwiese, 1. Teilabschnitt®
im Stadtteil Unter-Schmitten

Allgemeine ReChtsgrundlagen

/

.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001

(BGBI. 1S. 1950, 2013)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsver- .
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. I S. 132), zuletzt gesndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) :

Hessische Bauordndng (HBO') inder Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. IS.
274) ; 38T i

Hessisches Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom - :'

16.04.1996 (GVBI. 1 S. 145), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 01.10.2002 .

(GVBL. 18S.617) .

Planungsret:hﬂiche Festsetzungen L

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Sonde@ebiét ,.Vérein" sind Vereinsheime sowie Anlagen fir sportlic_he Z_wecke :
und die Kleintierhaltung (Ausstellungsrdume, Hundeboxen u.&.) zulassig. Die dauer-

hafte Aufstellung von Kleintierstéllen ist unzuldssig. -

Die Grundfidche aller baulichen Anlagen darf maximal 900 m betragen. Anlagen
gem. §19 Abs. 4 BauNVO sind hierauf nicht anzurechnen. Oberirdisclle Neben:
anlagen diirfen jedoch nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden. Die Hohe baulicher Anlagen darf 5,20 m tber anstehendem Gel&nde nicht

tberschreiten. :

Innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfliche im priYaten Weide!ang fur Kleintiere
_ist die Errichtung einer baulichen Anlage fur die Kleintierhaltung mit einer Grund-

fiiche von maximal 50 m? zuldssig. Die bauliche Anlage darf eine H6he von maximal -

3,50 m tiber anstehender_n Geldnde erhalten.

' Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen bauliche Anlagen

einen Abstand von mindestens 10,0 mzu Gewésserréndem einhalten.
: |

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Nidda, den ....cccceceeeeneneces

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung am 27.08.2002

- orisiibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger Nr. 202 vom 31.08.2002

frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 3

Beschlussfassung der Stadiverordnetenversammlung am 27.08.2002

ortsiibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger Nr. 202 vom 31.08.2002 :
Sffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung vom 02.09.2002 bis einschlieBlich 06.09.2002

&ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung am 27.08.2002

ortstbliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger Nr. 202 vom 31.08.2002

&ffentliche Auslegung in der Stadiverwaltung vom 09.09.2002 bis einschlieBlich 11.10.2002

Beteiligung dor Triger Gffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange ist gem. §4 (1) Satz 2 gleichzeitig mit dem Verfahren

nach § 3 (2) durchgefiihrt worden.

' Abwagung der Anregungen aus den Verfahren nach §§ 3 (1) und (2) und 4 BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung vom 10.12.2002 ,

emeute &ffentliche Auslegung gem. § 3 (3) BauGB .

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung am 13.07.2004

ortsibliche Bekanntmachung im Kreis-Anzeiger Nr. 188 vom 14.08.2004 :
Sffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung vom 23.08.2004 bis einschlieBlich 24.09.2004
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gom. § 4 BauGB

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange ist gem. §4 (1) Satz 2 gleichzeitig mit dem Verfahren
nach § 3 (3) durchgefQhrt worden.

Abwigung der Anregungen aus den Verfahren nach §§ 3 {(3) und 4 BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung vom 14.12.2004

' Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 9 (4) BauGB iV.m. § 87 HBO

Beschlussfassung der Stadiverordnetenversammiung vom 14.12.2004
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05 1N Der Magistrat der Stadt Nidda
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Biirgermeisterin -

VERMERK UBER DAS INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

GemaR § 12 BauGB in VerbindunQ mit der Hauptsatzung der Stadt Nidda vom 18.12.1987 ist der

" Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekanntm
rechtswirksam geworden. : .

. Nidda, dgn .....................

-2 M2t 704 Der Magisffat dér Stadt Nidda

Erster Stadtrat

chung im Kreis-Anzeiger Nr. 400 vom 30.09. 2005
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft e 1 §9Abs. 1Nr.20 BauGB

i

MaRnahme 1 , , e | , / :
Die vorhandenen Biume und Geholze sowie die bestehende feuchte Hochstauden-
flur sind in ihrem Bestand zu sichem. Ein 7,50m breiter Streifen des vorgelagerten
Extensivrasens (gemessen von dem in der Planzeichnung eingetragenen Baum) ist
der natiiflichen Sukzession zu Gberlassen. Am Rand ist eine unregelmaRige Pflan-
zung von feuchteliebenden Geholzen {je 4 Stiick folgender Arten: Gemeiner Schnee-
ball [Viburnum opulus], Faulbaum [Fangula alnus}, Européisches Pfaffenhiitchen
[Euonymus europaeus], Traubenkirsche [Prunus padus] und Roter Hartriegel [Comus
sanguinea]) vorzunehmen. : o g : ;

Manahme2 ' L . ,

Am Rand des FlieBgewissers ist eine 100m? umfassende Grabentasche mit einer

Tiefe von 1,5m und einer bis zu 0,5 m tiefen Flachwasserzone gemaf Schema-

zeichnung der Arbeitsgruppe Wiesenvogelschutz im Wetteraukreis (siehe Anlage)

herzustellen. Die Grabentasche ist am Rand mit Weidenschosslingen einzugriinen.
| ;

MaRnahme 3 ‘ : o . :
Die vorhandenen Teiche und ihre Randzonen sind zu schiitzen und als Amphibien-
laichplatze zu erhalten. '

Auf den Baugebiets- und Griinfiichen ist ein Randstreifen von 10m Breite entlang
des FlieBgewassers nur extensiv als Griinland zu nutzen. '

Der Einsatz von Pestiziden und mineralischem Dilnger:auf dem Grabelandist
unzuldssig. : S : '

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die duBere Gestaltung baulicher Anfagen §81(1) Nr. 1HBO

AuBenwznde baulicher Anlagen sind mit Putz- oder Hélzoberﬂéche herzuste_lleh. ‘

Die Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen § 81 (1) Nr. 3HBO

Einfriedungen sind in Form von Hecken, Holz- und Maéchendrahtzaunen zuldssig.

Die Bodenfreiheit von Z&unen muss mindestens 10cm betragen.

Die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen |
Im Sondergebiet ,Verein® ist eine vollstindige Versiegélung von Bodenoberfiéiche
(Beton, Asphalt, Pflaster, Plattenbelzige) nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig. A ’ A

§ 81 (1) Nr. 5HBO

i

5 Bodendenkmale L

6. Altablagerungen

Nachrichtliche ﬁbernahmeh und planungsrelevante Hihweise

1. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsple:mes liegtin der Zone Ill A des fest-
- gesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage der OVAG im
- Raum Kohden — Orbes — Rainrod. Die Bestimmungen der Schutzverordnung
sind zu beachten. Insbesondere ist aus'Griinden des quantitativen Grundwas-

,~ - serschutzes zu beachten, dass auf Dauer keine Grundwasserabsenkung und

Ableitung durch Bauwerksdrénagen 0.3. erfolgt. : e

: ) ~ 9 ' o
“Aus Sicht des Grundwasserschutzes ist sicherzustellen, dass im Plangebiet s i

kein Schmutzwasser entsteht und versickert wird. Die bauliche Anlage fiir -
Kleintierhaltung im Bereich des privaten Weidelandes darf keinen Wasser-

anschluss zum Betrieb sanit&rer Einrichtungen erhalten. Anfallendes . |

Niederschlagswasser von Dachfi&chen dieser baulichen Anlage ist fiir Bewas-
serungszwecke zu sammeln oder breitflachig Giber die belebte Bodenzone zu
versickemn. iy : :

2 Heilquellenschutzgebiet ) :
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone D fiir den
quantitativen Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen de:s Hessischen
- Staatsbades Bad Salzhausen. Die Vors(;hn'ﬂen der Heilquellenschutzgebiets-

verordnung Bad Salzhausen vom 06.10,1992 (StAnz. 1992, 5. 2836) sind zu - :

-beachten. -

3. Oberschwemmungsgebiet : :
Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Uberschwem- =~

mungsgebiet der Ulfa. Die Vorschriften der Rechtsverordnung vom 12.04.2004 .
(StAnz. 2004, S. 1511) sind zu beachten. S o :

AuBerhalb der festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksfiéiche sind innerhalb
~ des Uberschwemmungsgebietes keine baulichen Nutzungen, Auffiillungen
0.8. zuldssig. Auf die Verbote des § 70 HWG wird hingewiesen. .

4. - Landschaftsschutzgebiet 5

Die Flurstiicke Gemarkung Unter—Schmit;ten, Flur 4, Nr. 143/1, 143/2, 143/3

und 143/4 liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau® und im
Landschaftsschutzgebiet ,Vogelsberg — Hessischer Spessart”. Die Vorschrif-
ten der Rechtsverordnungen sind zu beachten. o

Werden im Zuge der ErschlieBung bzw. der BaumaBnahme Bodendenkmale
entdeckt oder gefunden, ist dies unverzﬁ‘plich der Denkmalfachbehtrde, dem
Magistrat der Stadt Nidda oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde / Kreis-
arch&ologie anzuzeigen (§ 20 HDSchG); Funde und Fundstelle sind in unver-
&ndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen. ej ;

Altablagerungen sind der Stadt Nidda im‘Plangebiet nicht bekannt. Das

Plangebiet ist in dem von der HIfU aufgesteliten ,Kataster der Altablagerungen ;

im Wetteraukreis® nicht enthalten. | :

Es besteht jedoch grundsétzlich die Maglichkeit, dass bei Ausschachtungs-
arbeiten bisher unbekannte Altablagerungen oder Altlasten argeschnitten
werden. Dabei kann es sich unter Umsténden um ausgasende, gesundheits-
gefihrdende Stoffe handeln. Um eine evil. Gefahrdung zu vermeiden und die
ordnungsgeméRe Beseitigung der Abfallstoffe gem. dem Abfailgesetz (AbfG) .
zu gewshrleisten, sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes
Erdreich oder Abfallablagerungen) gem. § 5 HAltlastG unverziiglich dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staat!iches Umweltamt Frankfurt, der
nichsten Polizeidienststelle oder dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-

kreises anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

7. . Immissionsschutz =
- Beim Betrieb des Sportplatzes sind die Immissionsrichtwerte der Sport-
anlagenldrmschutzverordnung (18. BiImSchV) an benachbarten schutz-
bediirfligen Nutzungen zu beachten. L . |

Flutlichtanlagen des Sportplatzes und des Hundeiibungsplatzes miissen so
ausgerichtet werden, dass die Beleuchtung auf die gewlinschien Flzchen

beschrankt bleibt und eine Blendung an benachbarten Wohnhdusem
vermieden wird.

‘8. . BepflanzungsmaBnahmen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen

. sind ausreichende Pflanzabsténde einzubalten. Unterschreiten die Abstinde -
tiefwurzelnder Baume und Striucher zu Kabelanlagen 2,50 m, sind Manah-
men zur Sicherung gegen Durchwurzelung der Kabelanlagen zu treffen.

Aufgestellt: Nidda, den 26.05.2004 / 04.11.200
Bauamt, 60.2 Bechstein

' Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet fiir Vereinsnutzungen s 11 BauNvO)
VEREIN , ;

Uberbaubare Grundstiicksflsichen §9(1)Nr.2 BauGB

o e« =m e BAUGIENZe (§ 23 Abs. 3 BauNVv0)

Versorgun‘gsleitungen

—O—O— unterirdische Versorgungsleitung gem&R Angabe

- §9(1) Nr. 13 BauGB

Griinflsichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Hundeilbungsplatz 5y | e ey

. ffentlicher Sportplatz

~ ‘A  privates Grabeland

ﬂlﬂ privates Weideland

11 -'-;_ Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
—Lr T T Entwicklung von Natur und Landschaft

@ MaRnahmennummer (Beschreibung der MaBnahmé siehe textlich
: Festsetzungen) - : :

® @ o | Umgrenzung von Flichen fiir die Erhgliggg von Bdumen
e © © : § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses §9 (6) BauGB

;. @ Oberschwemmungsgebiet

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts § 9 (6) BauGB

E @ ~ Landschafisschutzgebiet

Sonstige zeichnerische Festsetzungen
| - | Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)

—s—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinfiichen

|'IO,Ol ngial}ung in Metgm (m)

Sonstige Darstellun'gen
— vorhandené Flurstiicksgrenzen

-235-5— vorhandene Flursticksnummemn
> vorhandener Baum (zur Lagebesﬁ’mmung)

~ Géme/hde 4 N'llddaA

§9()Nr.1 BauGB = Mafistab™: 1:1000

£s wird bescheinigl, dof) die ‘Grenzen und Bezeichnungen
Gemarkung : Unter-Schmitten der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters
A - fufl . abereinstimmen. i .
. Der Gebdudebestand wurde in der Ortlichkeit nicht agberprift.

' Bidingén,den 21.062001
Der Londrat des Wetleraukreises

+ Katasteramt -
. Im Auftrag

KB 1785/2001

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB e "

s Hﬁndeﬁbungsp‘b{g

- .

_Bei der ./
Bruchmoty,

- Sportplatz

=

Bauleitplanung der Stad_t Nidda e i

- Bebauun.gsplan Nr.US4A e 4 _ _
in der Bruchwiese, 1. Teilabschnitt - _ B
| im Stadtteil Unter-Schmitten | _ -
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