Stadt Nidda, Stt. Unter-Schmitten

BEBAUUNGSPLAN US 11

1.Anderung und Erweiterung

Rechtsgrundiagen

» Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HENatG), Hess. Wasser-
gesetz (HWG) und Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes geitenden Fassung.

~MARTINSBERG UND MUHLSTRARE*
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Katasteramtliche Darstellungen

Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9{1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

gem. § 9(1)1 BauGBi.V.m. § 1(6) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulédssig.
Mischgebiet (§ 6 BauNVO:

gem. § 9(1)1 BauGBi.V.m. § 1(5) u. 1(6) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten aller Art
sind unzulassig.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Geschossflachenzahl

Grundfiachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: - als Héchstgrenze

Hohe baulicher Anlagen in m iiber dem hochsten Anschnitt des ge-

wachsenen Gelandes
hier: maximale Firsthohe

Bauweise, Baugrenze (§ 9(1) 2 BauGB)

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

| _—Uberbaubare Flache
/nicht uberbaubare Flache

{- bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfiache
gilt die engere Festsetzung)

Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflichen Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9(1) 11 BauGB)

o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bonst o Bt

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpkitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1) 22 BauGB)
hier: Gartenhaus

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich !)
BemafBung (m)

Gebaude, bestehend

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6a) BauGB):
- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 31b WHG

- Bauverbotszone geman § 23(1) HStIG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderugg des
Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)
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BAUPLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- § 9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14{1) BauNVO:

Im Bereich der Bebauungsplaninderung sind Garagen nur innerhalb der iiberbauba-
ren Fiachen zulassig; auBerhalb der Giberbaubaren Flichen sowie der festgesetzten
Flache fiir Nebenanlagen (Gartenhaus) sind nur Regenwasserzisternen, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird sowie Einrichtungen und Anlagen zur
Versickerung und/ oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser zulassig.

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes sind auBerhalb der iiberbaubaren Fli-
che zudem untergeordnete Nebenanlagen (einschi. Carports) bis zu insgesamt max.
50 m’ umbauten Raum zulassig. Innerhalb der Bauverbotszone der L 3139 sind Ne-
benanlageni.S. §§12 und 14 BauNVO unzulassig.

Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:
FuBwege, PKW- Stellpldtze und Hofflichen sind in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen (z.B. sickerfahige Pflasterbelidge).

Gem. § 9(1)24 BauGB:

Fir die geplanten Gebdude im Bereich des Bebauungsplanes US 1.1 (1. Anderung/
Erweiterung) sind zur Abwehr erhéhter Lirmimmissionen geeignete und ausrei-
chende Vorkehrungen fiir den Schallschutz zu treffen (z.B. Grundrissanordnung,
passiver Schallschutz), die gewidhrleisten, dass innerhalb der Gebiude die zulissi-
gen Innenschallpegel fiir Aufenthaltsriume gemif der VDI-Richtlinie 2719 nicht
Uberschritten werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

-§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zulassig sind geneigte Dacher (Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher) mit einer zulids-
sigen Dachneigung bis 48°

Zur Eindeckung sind nicht giasierte bzw. nicht glanzende Ziegel oder Betondach-
steine in roten bis braunen Farbténen zu verwenden.

Solaranlagen sind zulas sig

Werbeanliagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. Sie dirfen eine Grofle
von 1,5 m’ nicht iiberschreiten. Selbstleuchtende und beleuchtete Werbeanlagen
sind unzulassig. Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone der L 3139 unzu-
lassig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen

Als Einfriedungen zwischen den Bau- und Gartengrundstiicken sind Hecken sowie
Holz- und Metallzaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

Die Bodenfreiheit von Zaunen muss mindestens 10 cm betragen.

Im Einmiindungsbereich Vogelsbergstrafe in die L 3139 (Schottener StraBe) darf
das gemafl RAS-K 1 freizuhaltende Sichtfald nicht beeintrachtigt werden.

HINWEISE

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
(§42(3) HWG)

Bodendenkmiler:

innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelett.
reste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.
Altiasten:

Hinweise oder Erkenntnisse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches liegen nicht vor.

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) i.V.m. § 13a BauGB:

* Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung  28.10.2008
* ortsiibliche Bekanntmachung im »~Kreis-Anzeiger” 09.05.2009
2. Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13a(2) LV.m. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
» ortsiibliche Bekanntmachung im , Kreis-Anzeiger“ 09.05.2009
« 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung 18.05 bis 19.06.2009
* Anschreiben an die Beh6rden und Triger 6ff. Belange 11.05.2009
3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
* Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 06.10.2009

Nidda, den 07.10.2009

Der Magistrat
der Stadt Nidda

Ul

(Erster Stadtrat)

B. Vemerk iiber die Ausfertigung und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes

(1. Anderung und Erweiterung)

Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Nidda, den 09.10.2009

Der Magistrat
der Stadt Nidda

Y dleds

e Der B_ebauungsplan US 1.1 ,Martinsberg und MiihistraRe* (1. Anderung und
Erweiterung im Stadtteil Unter-Schmitten, bestehend aus Planzeichnung und

Gblichen Bekanntmachung in Kraft.
e ortsiibliche Bekanntmachung im ~Kreis-Anzeiger”:

Nidda, den 12.10.2009

Der Magistrat
der Stadt Nidda

Pl

( Erster-Stadtrat)

10.10.2009

* Die Satzung istaus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Nidda entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der orts-

Damit hat der Bebauungsplan (1. Anderung/ Erweiterung) Rechtskraft erlangt.

( Erster Stadtrat)
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Stadt Nidda, Stt. Unter-Schmitten

Bebauungsplan US 1.1
»Martinsberg und MiihistraBe “

1. Anderung und Erweiterung
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