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Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO:

Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. !
Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/
oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser.

in jedem Vorgarten (nicht liberbaubare Fliche zwischen Straenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze) ist ein PKW-Stellplatz zuldssig; eine Ausfilhrung als Carport zu
maglich. ;

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Stellplitze sowie funktionsbedingte Neben-
flichen (z.B. Millcontainerstellplatze) sind im Bereich der festgesetzten WA und Ml
wasserdurchldssig (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, im Sandbett verleg-
tes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % oder Drainagepflaster) zu befesti-
gen.

MaRnahmen im Bereich der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Laubstrauchhecke / Extensivwiese: :

Es ist eine geschlossene, mind. 3-reihige Laubstrauchhecke zu entwickeln bzw. zu
pflanzen. Pflanzabstand 2 - 2,5 m. Pflanzung der einzeinen Straucharten gruppenwei-
se. Sortierung Straucher: mind. 2xv, 60 — 100 cm.

Pflanzausfille sind nachzupflanzen.

Die verbleibende Fliche ist der Selbstberasung zu iiberlassen und spaterhin 2-mal
jahrlich zu mahen; Mahgut ist abzurdumen.

Plankarte 2:

Extensivierung der Griinlandnutzung (Frischwiese):

2-maliger Wiesenschnitt (Mitte Juni u. Okt.). Das Mahdgut ist abzurdumen.
Keine Spitzmittel, keine Diingung.

Alternativ im Herbst: Nachbeweidung im Durchtrieb.

Nutzung als Feuchtwiese (Heuwiese):

1-maliger Wiesenschnitt ab Ende Sept., Mindestschnitth6he 15 cm.
Das Mahdgut ist abzurdumen. Keine Spitzmittel, keine Diingung.
Keine Nutzung Juli u. August.

Férderung eines standortgerechten Erlen-Eschen-Bachrinnenwaldes:
Fillung und Beseitigung nicht standortheimischer Pappeln.

Gem. § 9(1)25 BauGB:
Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern:

Pflanzung groBkroniger Laubbaume gemiB Plandarstellung; Mindesstammumfang 12
cm in 1 m Héhe.

Fiir die festgesetzten PflanzmaRnahmen gemaR §§ 9(1)20 und 9(1)25 BauGB sowie zur
Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen gemaf den bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sind grundsatziich einheimische Gehélzarten gemaf der Empfehlungen

des landschaftpflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan zu verwenden.
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Bguordnungsrechtliche gestaltungsvorschriften
-8 9(4) Ba i 8

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung: ,
Zuldssig sind Satteldidcher, Walm- und Kriippelwalmdécher sowie gegeneinander ver-
schobene Pulte mit einer VersatzhShe von max. 1,5 m; die Pulte miissen ginander mit
mind. 2/3 der Firstlinge gegeniiber liegen. : ;
Die zulassige Dachneigung betrégt 28° bis 48°, !
zur Dacheindeckung zuldssig sind nicht reflektierende Ziegel und Dachsteine in roter,
brauner und anthrazitfarbener Farbgebung. i
Bei Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind geringere Dachneigungen ein-
schiieflich Flachdicher zulassig. !
Solaranjagen sind generell zuldssig.

Dachaufbauten, Dachfldchenfenster

Dachgauben und Dachflichenfenster miissen mindestens einen Abstand von 1,5 m
zur Giebelwand haben. Dachfldchenfenster sind nur als stehende Rechteckformate
zuldssig. :

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81('i)3 HBO: AuRenanlagen, Einfriedigungen

Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene Holzzaune
auszubilden. Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur in Verbindung mit einer ge-
schlossenen Laubstrauchhecke zuldssig. Es ist grundsétzlich ein Freiraum von min-
destens 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche zu belassen.

Gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind nur strafBenseitig zuldssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1 )5 HBO: Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflichen sind zu mind. 80 % als Griinfléiche mit stindiger Vegetati-
onsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen.
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Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet (Plankarten 1 u. 2) liegt innerhalb der Zone D (quantitativ) des festge-
setzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen des Lan-
des Hessen in Nidda - Bad Salzhausen.

Die Verbote und Gebote des Schutzgebietsverordnung vom 06.10.1992 (StAnz.:
45/1992 S. 2836 ff) sind zu beachten.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in der Schutzzone Il des Heilquellen-
schutzgebietes der Provinz Oberhessen. Nach der Schutzgebietsverordnung von
07.02.1929 bediirfen Aufgrabungen und Bohrungen ab einer Tiefe von 20 m einer Ge-
nehmigung.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet (Plankarten 1 u. 2) liegt innerhalb der Zone lll B des festgeseizten
Wasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage der OVAG im Bereich Kohden-
Orbes-Rainrod. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung (StAnz.: 19/1987 S.
1112 ff) sind zu beachten. Insbesondere ist aus Griinden des quantitativen Grundwas-
serschutzes zu beachten, dass keine dauerhafte Grundwasserabsenkung und Ablei-
tung durch z.B. Bauwerksdranagen erfolgt.

Die Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschrif-
ten der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung ergdnzt.

Hituol

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-
malschutzbehodrde unverziiglich anzuzeigen. .

Auf die Bestimmungen des § 20 HDSchG wird hingewiesen.

Bodenkontamination, Erdaushub

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumafnahmen Bodenkon-
taminationen oder sonstige Beeintrichtigungen festgestelit, von denen eine Gefahr-
dung fiir Mensch und Umweit ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidi-
um Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, die Stadt Nidda, die ndchste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterauskreises zu benach-
richtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Zur Sicherung der ordnungsgeméfen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und sonstigen Abgrabungen, versffentlicht im Staatsanzei-
ger fiir das Land Hessen vom 14.10.2002 zu beachten bzw. anzuwenden.

Die festgesetzte, externe Ausgleichsfliche (Plankarte 2) liegt im festgesteliten Uber-
schwemmungsgebiet/ Hochwasserriickhalteraum des Gewissers Ulfa. Die Belange
des Hochwasserschutzes sind umfassend zu beriicksichtigen.

Die festgesetzte, externe Ausgleichsfléche (Plankarte 2) liegt im Landschaftsschutz-
gebiet ,,Auenverbund Wetterau®.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 20.12.1989 (GVBL. | S. 13), zu-
letzt gedndert vom 01.07.2003 (St.Anz.: 29/ 2003 S. 2919) sind zu beachten.




