DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT

6100 DARMSTADT, d e o -
TEL 12 en 22. Sept. ¥o2

(Bei Antwort bitte angeben) Luisenplatz 2 - Posttach 110 740
Berliner Allee 5 - Postfach 110.7:
Bleichstr. 19 - Macrém ECK |
Gagernstr, 6-8 - Postfach 110 740
Neckarstr. 4-6 - Postfach 110 740

Rheinstr. 22 - Postfach 110 740
Rheinstr. 40-42 - Postfach 110 740

Rhelnstr. 62 - Postfach 110 740 X
Maﬁi strat der 3tadt Briefkasten fur Fristsachen:
Nidda nur Luisenplatz 2
Postfach 12 50
6778 Nidda

Gegen Empfangsbekenntnis

Betr.: Pauleitplanung der Stadt Nidda , Wetteraukreis

Bezug: Ihr Antrag vom O4,01,1982 ~ Az.: Strauch/Wb
Ihr Widersprueh vom 15.04,1982 ~ Az.: Runk/Wb

Der von Ihnen nit Antmg vom OY 01; vorgelegte, Bebauungsplan wird
aufgrund Ihves Hiderspruchea vom 15,04,1982 ¢ folgonden Aurlagen
genehmigt* '

1. Der Bebauungsplan ist um eine Pestsetzung gem#p § 9a Abs, 1
zu erglinzen. Die Pestsetzung soll Mlgenden Wortlaut haben:

- "Die bauliche und sonstige Hutzung der Grundatiicke im Geltungs=-
bereich diesea Bobauungsplams ist st mlauig ;¥nn der An-
‘schluB des Baugebietes an die Verbandskliranlage in Nidda ge-
sichert iatv, »Bie Sioherungsvoraussetzungen gind @peben wenn
die Finénzierung Ges Baus des Abwasserverbandskanales von
Ulfa nach Unter-Schmitten im Haushaltsplan ds Hwasserverban-
des bereitsteht und verabschiedet ist.”

2,Die Passage in der Begrindung zu demBbauungsplan, in der er-
klért wird, daf die nickwiirtigen Teile der bebauen Grundstilcke
an der Gutleutestrafe von der Bebauung du'eh das Testseteen von
_privater Grinfliche rreigehalten werden sollcn, ist entaprechend
den zeichnerischen Feltsetzungen Zu ﬂndern. '

Der Begriffl "private Grﬁntl&che" ist in "nichtﬁborhaubaro
Grundswoksflaehe" absuandorn.
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3. Die unter der Rubrik *Verbindliche Festsetzungen mach dem
EBau@” im Bebauungsplan getroffenen Textfestsetsungen der
Ziffern 1.1, 1.2, 1.3 und 1.5 sind unter der Rubrik "Feat-
setzungen nach der HBOY emz2vongdncy,

4, Punkt 4 der Textfestsetzungen ist ersatzlos su streichen.
Begrindung fir die Auflagen:
Zu Punkt 1:

burch den Fehlenden Anschluf des geplanten Baugebletes an eine
Kldranlage ist eine geordnete stidtebauliche Entwicklung unter
der Berlickaichtigung der Belange und Anforderungen des § 1 Abs., 6
BBauG nieht gegeben (vergl: Erlad des HMAT und HMLULFvom 02,07.
1975 Azm.s V A 4 - 61 4 02/01 ~ 53/75). Mit der Auflage gemis

§ 9 a BBauG ist, da die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlicke aufl einen Zeitpunkt szurlcksestellt wird, an dem der An-
schluf des Baugebletes an die Kliéranlage gesichert ist, dieser
Beanstandungspunkt ausgerdumt.

Zu Punkt 2

Dieser Schreibfehler ist zu korrigieren unMBverstéindnisse in
Baugenelnmigungsverfahren zu vernmeiden,

Zu Funkt 3:

GemES § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit der Werordnung der Hess.
Landesregierung vom 28.01.1977 GVBl Nr. 4/77 kinnen auf Landes-
recht beruhende Regelungen, hier Vorschriften aufgrund des § 118
Abs. 1 und 2 und § 67 Abs. 4 8, 2, Abs. 6 S. 9, als Festsetzung-~
gen in den Plan aufgenommen werden. Filr deren Rechtswirksamnkeit
ist ledigliech § 12 BBauG (Bekanntmachung) ausschlaggebend, nicht
die Teilnehme am Verfahren geméds den §§ 2 -~ 2a 7 WauG. hieraus
folgt, da® diese Festsetzungen auch als solche im Bebauungsplan
erkennbar sein milssen.



Zu Punkt 4:

Fiir diese Festsetzung bzw. nachrichtliche Aufnahme im Bebauungs-
plan gibt es keine Rechtsgrundlage.

Flir Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz kann die Baugenehmi-
gungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde solche Ausnahmen
zulassen, die nach Art und Umpfang im Bebauungsplan ausdriick~
lich vorgesehen sind. Da im vorliegenden Bebauungsplan keine
Ausnahmen 9usdrﬁcklich vorgesehen sind, scheidet diese M8glich-
keit aus.%%éstsetzungen,die gemil § 9 Abs. 4 BBauC@ in den Bebau~
ungsplan aufgenommen worden sind, kann die Baugenehmigungsbe~
hirde geméh § 94 HBO Ausnahmen zulassen. Die Einvernahme der Ge-
meinde ist hierzu vom Gesetzgeber nicht vorgesehen,

Da die Auflagen meiner Genehmigung, insbesondere der Punkt 1 die
Grundziige der Planung berihren, ist ein erneutes Auslegungsver-
fahren gemif § 2 a Abs. 6 BBauG erforderlich (vgl. aueh Kom~
mentar bkrnst Zinkahn-Bielenberg § 11 Rdnr. 3 g).

Das Verfahren beginnt mit dem Beschluf, den entsprechend den Auf-
lagen gedlinderten Entwurf des Bebauungsplanes 8ffentlich auszule=-
gen, und ist gemd® § 2 a Abs. 6 BBauG bis zum absechlieSenden
Satzungsbeschluf durchzufithren, Einer erneuten Genehmigung bedarf
der Bauleitplan nieht, sofern er dem bereits genehmigten Plan
unter Beriicksichtigung der Auflagen entspricht. (Die ausgesproche-
ne Genehmigung bezieht sich ausschiiefliceh auf den entsprechend
den Auflsgen gesinderten Bauleitplan).

Werden in dem neuen Verfahren Bedenken und Anregungen geltend ge-
macht, gleichviel ob sie sich auf die Anderungen oder auf den un-
verénderten Inhalt des Bebauungsplanentwurfs beziehen, und werden
sie nieht berilicksichtigt oder fiihrt ihre Beriicksichtigung zu er-



neuten iAnderungen des Bauleitplenes, so bedarf der Bauleitplan der
erneuten Genehmigung naeh § 11 BBauG. Dies gilt nicht fir Beden=
ken und Anregungen zum unverinderten Inhalt des Planentwurfs, die
bereits Cegenstand des ersten Auslegungsverfahrens waren.

Abschliefiend ist die gelnderte Fassung des Bebauungsplanes erneut
als Satzung zu beschlieBen,

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist danach ortsilblich bekannt~
zumachen. Spitestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung sind
der Bebauungsplan mit Begrindung zu Jedermanns Einsicht bereitzu-
halten, Uber ihren Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan whkh~
rend der Dienststunden eingesehen werden kann. Ferner sind die

$§ 44 e und 155 a BBauG zu beachten. Mit dieser Bekanntmachung,
die an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Ver-
Offentlichung tritt, wird der Bebauungsplan reohtsverhindlich..Der
Zeltpunkt des Inkrafttretens ist mir auf dem Dienstweg unter Bei-
figung je einer beglaubigten Ablichtung des Bekanntmachuﬁgsnach-
weises [lir Kreisausschuf und Landrat sowie fiir mieh mitzuteilen.

Mit dem Nachweis iiber die Bekanntmachung gem#f § 12 BBaul ist
mir eine beglaubigte Kopie des entsprechend der Auflapgen gefnder-
ten Bauleitplanes mit allen Nachweisen {iber das zum Vollzug der
Auflamen erfolpgte Verfahren vorzulegen,

Ich habe die von Ihnen vorgelegten Pline mit meinem Genehmigungs~
vermerk versehen. Eine Ausfertipung der vorgelegten Pliéne und der
dazugehlrenden Unterlagen habe ich beil meinen Akten behalten,
Eine Ausfertipgung geht Thnen anbei wieder zu,., Die dritte Ausfer-
tigung habe ich dem Kreisausschuf tibersandt .



Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines KMonats nach Zustellung
Widersprueh erhoben werden. Der Widerspruch ist bei meiner Behdrde
sehriftlich einzulegen oder zur Niederschrift zZu erkliren,

Anlagen: Akten

Plan
Im Auftrage
%elrQOHvMAQ“h

In Durchschrift Wetteravkreis ]
e ‘ MWHMMW_“WHWMM“”}

) [ Ok !
KreisausschuB des ] !
Wetteraukreises i ““j“ " T
Postfach 18 29 !

6360 Friedberg

mit der Bitte um Kenntnisnahme {ibersandt.

Eine Ausfertigung des Bebauungsplanes nebst Begriindung und
Unterlagen sind fiir Ihre Akte beigefligt

Anlagen: Akten
- Plan
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