2 Zeichenerkldrung 4 TEXTLICHE FESTSETZUNG. § 9 BauGB / BauNVO 7  VERMERKE

I ; 4.1 Gem. § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO: A. Verfahrensvermerk
Stadt N Id d a y Stt . U Ifa 2.1 Katasteramtliche Darstellungen Im Bereich zwischen der Uberbaubaren Flache (Baugrenze) und der erschlieRenden

18 ey i Verkehrsflache ist je Grundstiick lediglich ein PKW-Stellplatz zuldssig. Garagen missen einen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
L T FI. 5 Wmumimer Mindestabstand von 5 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten. Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiun 15.05.2018
-~ BebauungSp|an Nr. U 4.2 ortstibliche Bekanntmachung im "Kreisanzeiger" > 06.03.2021
2.1.2 36/15 Flurstticksnummer 4.2 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: ; und www.nidda.de: 08.03.2021
"Schwa derfeld" 2 An derung ?eu zu emc_htgnde Fuf&c-j ungl_.C-Se_l'\wege,b%ar?genzu(fagrtelg, HofEéchen, TKW—Sth‘?Ia;Ize tunSj
y s - ; : errassen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. Rasenkammersteine, ,Okopflaster”, 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
2.1.3 "‘T—T_ vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Schotterrasen) ortgsUinche Bekanntmgachung I?n "Kr?aisarfz;iger" 06.03.2021
; & www.nidda.de: .03.
(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a) 5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN. § 9 BauGB / BauNVO 5 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB. el
§91 HBO offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 15.03 bis 20.04.2021
i i ; : Anschreiben an die Behérden u. Trager 6ff. Belange: 05.03.2021
i Art der baulichen Nutzung (8.9 (1) 11V.m. § 12 (3).5. 2 BauGB) 5.1 Gem. § 9 4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 1): AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 4 ’
; : ; 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
29 34 ek Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) gem. § 9 (1) 1BauGBiV.m- 81 544 pachform, Dachneigung und -eindeckung: Bescf?lussfassung%er S?adtvfargrdnetenversammlung 15.06.2021
- v ] 27 (6) BauNVO: Fir das Hauptgeb&ude zuléssig sind Satteldach und Walmdach.
. 93 e 33 Die Ausnahme des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Die zuldssig Dachneigung betrégt bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen 28° bis 38° sowie
. - L Bebauungsplanes Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sontiges nicht bei Gebauden mit einem Vollgeschoss 28° bis 48°. Nidda, den 18.06.2021
- @ ‘ stérendes Gewerbebetriebe, Anlagen firr Verwaltung, Gartenbaubetriebe Solaranlagen sind generell zulassig.
il und Tankstellen sind demnach unzulassig. 2.1.2 Drempel  (AuBenwandhéhe eines Dachraumes  zwischen  Oberkante  oberster
_—;-——r- 1 Vollgeschossdecke und dem zur VergréBerung des Dachsraums angehobenen untersten
—_——_\_’_____ Punkt der Dachkonstruktion:
11 39 MaR der baulichen Nutzuna (8§ 9 (1) 1 BauGB) Die zuladssige Drempelhdhe betrégt bei Gebduden mit einem Vollgeschoss max. 0,8 m bei
:] 12 = Geb&uden mit zwei Voligeschossen sind Drempel unzuléssig.
i B. Ausfertigung:
imale Grundflache baulicher Anlagen ; orng
9 10 13 14/1 3.2.1 Nexine Lo e Dachaufbauten, Dachfenster, Zwerchhéuser: .
I Dachgauben und Dachflachenfenster miissen mindestens einen Abstand von 1,5 m zur Der Bebauungsplan U 4.1 ,Schwaderfeld”, 2. Anderung im Stadteil Ulfa, bestehend aus
D 3.2.2 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze Giebelwand haben. Zwerchh&user sind unzuléssig. Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
e 33 Bauweise. Bauarenzen (8§ 9 (1) 2 BauGB) 5.1.4  Garagen: _ ; BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und die unterzeichnete
J —— — . Bei Garagen betrégt die Traufhéhe maximal 2,5 m. Fassung des Bebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
e — — — - ; 0 : Fassung entspricht.
s j 3.3.1 offene Bauweise 51.5  Einfriedigungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 3 HBO:
| \% Ruckwartige und seitliche Einfriedigungen sind in Verbindung mit heimischen,
1 I 1 332 iz >~ Baugrenze standortgerechten Laubstrauchen und Kletterpflanzen herzustellen. Nidda, den 21.06.2021 Siegel de%
23 I ' 2 I 20 \ tiberbaubare Flache Die Hoéhe von Einfriedigungen betragt stralenseitig maximal 1,10 m. é K/ &
I 22 ke l)——[—___——1—— nicht Uiberbaubare Flache ] ms/ - C Cas
| GRppae = 250 m? l ﬁ A 5.2 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 (1) 5 HBO: Grundstiicksfreiflichen -
24 | Il o/E l 1¢ 3.3.3 nur Einzelhduser zuléssig Die Grundstlicksfreiflachen sind zu mind. 80% als Griinflachen mit standiger Vegetationsdecke Blrgermeister
———————————— anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu
N | bepflanzen.
| 8 | Sonstige gemadR den Festsetzungen des Bebauungplanes vozunehmende Anpflanzungen C. Inkrafttreten:
- s kédnnen zur Anrechnung gebracht werden.
| | 3.4 e Verkehrsfiichen (§ 9 (1) 11 BauGB) Es zahlen ein Baum 25 m?, ein Strauch 5 m2. Der Bebauungsplan (Satzung) tritt gemaR § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortstiblichen
—————— T~ | ) : = Bekanntmachung in Kraft.
I g | 3.4.1 Straftenverkehrsfléche ( mit -begrenzungslinie) % Ortsubliche Bekanntmachung im "Kreisanzeiger" 26.06.2021
L L g5 /; IS NI L 6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB). HINWEISE
D 4(/ A = N J\) 4 (O—
a 35/4 35 Sansite Plaszalctien 6.1 Heilquellenschqtzgeb{'et: ; o Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
N — ] \r s e Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone D (quantitativ) des festgesetzten
T Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in
3.5.1 Bemaflung Nidda - Bad Salzhausen. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom Nidda, den 28.06.2021 Siegel der Stadt
36/19 - E 06.10.1992 (StAnz.:45/1992 S. 2836 ff) sind zu beachten. - 72{ / -
. 9y ) 36/16 3.5.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) : é’q\] V/C (_//(/Lv
36/14 - 36/21 BauGB) 6.2 Wasserschutzgebiet:
- Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIB des festgesetzten = Wasserschutzgebietes flr
e die Gewinnungsanlage der OVAG im Bereich Kohden-Orbes-Rainrod. Die Bestimmungen der Blirgermeister
- 36/15—1— . Schutzgebietsverordnung  (StAnz.: 19/1987 S. 1112 ff) sind zu beachten. Insbesondere ist
A O J aus Grinden des quantitativen Grundwasserschutzes zu beachten, dass keine dauerhaften
OO \P g h Grundwasserabsenkungen und Ableitung durch z.B. Bauwerksdranagen erfolgt.
, 6.3 Verwertung von Niederschlagswasser:
- 26 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation e
36/13 P - 36/27 ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder SE B B B B L
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche 2 i 57 de Jeh e
36/10 36/2 Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG). H Stadt N Iddas %;ttun:a ——
Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei i LR 3
der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ne tuli 20721
J\ s entgegenstehen.

6.4 Bodendenkméler: P

| NC

Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, B b I N - U“AWZ
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt e aUUﬂgSP an Ir. .
werden.
{ . il . . . . = . ” " as
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hin-gewiesen. SCh Wade ,—fe Id ! 2 A n de rung
6.5 Artenschutz: !
1 Rechtsgrundlagen Die Beachtung der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MaRnahmen der (Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a)
Planumsetzung. Durch Vorhabentrdger und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), Artenschutzes.auch hie_r Rechnung getragen werden (Prifung der Arten_schut;belange b:ei o v
Bundesnaturschutzgesetz ~ (BNatSchG),  Hessisches  Ausfilhrungsgesetz zum  BNatSchG \a/"eﬂ bgeneh";]'9§ugg:fpl_f:ggt)'ge“ Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fur _I_»n
i HWG), Hessische Gl B :
(HAGBNatSCh}_?B) OWassg rhausT.aItsI%escztzesgiVZI:(iEr:, d :ezsizc;eeii uw;szz:ggzzilu(ssfass?ung aber den Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortplanungs- und Ruhestétten von |Eud;..\'unfz'.mi‘.-. q
Bauordnung (HBO) sowie sonstige Fachg P besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind o
Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. insbesondere BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von £} b o
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fihren kénnen sowie Gehdlzriickschnitte und rodungen sowie = & 3
Beseitigung von Vegetation nur aulerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. 30.09.) 2 8 &
vorzunehmen. L3138 2 & v
a £
6.6 Stellplatzsatzung: i
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Be-stimmungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden LG
Fassung erganzt. I Gutleutstrabe N
1 Y"f."‘uuir.
6.7 Nachbarrechtsgesetz: g
Auf die Grenzabstande fir Bepflanzungen gemafR §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechtsgesetz A
(NachbarrechtsG) wird hingewiesen. j
"G 3
;‘;u_‘ d
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