Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzu 5 HINWEISE
o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5.1 Bodendenkmailer:
Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) - §9 BauGB / BauNVO Innerhalb des Plangebietes koénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geéndert

Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,

NiddaBPSchwader_E

S ta dt N Idd a Stt U Ifa durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 2.1 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: S e s i e
3 s Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) Im Bereich zwischen der iiberbaubaren Fliche (Baugrenze) und der erschlieBenden Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.
B b l N U 4 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) Verkehrsflidche ist lediglich ein PKW-Stellplatz zuldssig. Garagen miissen einen Min-
e au U ngS p an I'. s Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt geédndert durch Ge- desabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. p ; ; ; :
2 setz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) und vom 01.10.2002 (GVBI. S. 617) 5.2 gomper;satlon (sonstige geelgnete MaBnahmgn zulgn IIC;S. § 1a(3)l BauGB): i .
g oy e aag : ie nicht im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erbringende
!!SChwaderfel d ’ * Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318) 2.2 Gem. § 9(1)20 BauGB: Restkompensation erfolgt in Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehdrde im
an 1 Zeichenerkldrung : : Rahmen der Okokontofiihrung der Stadt Nidda bzw. auf der G_rundlage eines
1 A d 2.21 Neu zu emchtenc.le FuB- und Gehwege_, Garagenzufahrten, Hofﬂ.?chen, PKW-SteIIplat_ze stidtebaulichen Vertrages zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Nidda.
= n el'u ng und Terrassen sind wasserdurchlédssig (z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, im
Sandbett verlegtes Pflaster) zu befestigen.
1.1 Katasteramtliche Darstellungen ! ) 4 5.3 Bodenschutzgesetz ] : : _ :
- Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises weist auf die Bestimmungen des
e Flum o 222 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Bundesbodenschutzgesetzes hin:
i FL.9 ksl schaft (§ 9(1)20, 25 BauGB) Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von BaumaBnahmen
1.4.2 Polvaonpunkt ) Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen
i AT 4 i 2.2.21 Streuobstwiese: eine Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
> i ; : PR & 1 K Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die
113 18 Flurstiicksnummer ,f;l:fsier:::sztge;ztﬁtz‘:?fgff: nez:{unsc:a?l‘elzn:ih:l tr::gns;ar;:;nr:geenObstbauem Agiandl Dowins Stadt Nidda, die nichste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
114 W atlande e Grandstiich dW il itG ol Die WiesenﬂéiIcJ:he st 2' mal jhrlich zu mahen (atf 0'," o6 it d 01.09.) Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
i 7’—7— ene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen x .06. 09.). ; ; ; ; i i t .
Das Mahgut ist nach Trocknung abzurdumen, Diingung und Bodenbearbeitung sind ble Baumatnatymen sind bls zu elyer Entschiokiung einzestallen
unzuldssig. Zur Sicherung der ordnungsgeméfen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
1.2 Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen i Bauschutt und StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von
a3 35 2.2.2.2 Hainbuchenhecke: Bodenmaterial, Bauschutt und sonstige Abgrabungen, verdffentlicht im
B o 1.2.1 Rt dor baulichon Muian 9(1) 1 BauGB Im Osten der Flache erfolgt eine geschlossene Gehdlzpflanzung mit Hainbuche :;azztvsvz:?:'ger far das Land Hessen vom 14. Okt 2002 zu begchten bzw.
J S Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) (Carpinus betulus) (Breite 2,5 m). Der Pflanzabstand betriigt 1 x 1 m. Die Bepflan- i
1.2.1.1 zung erfolgt mind. zweireihig. Pflanzausfélle sind nachzupflanzen.
16 Sty WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) Pflanzqualitéten: Straucher - 2xv, 60-100 cm. Pflanzliste s. Anhang
| B o 1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
15 1.2.2.1 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
= Tl GRmax. maximale Grundflache baulicher Anlagen - §9(4) BauGBi.V.m. § 81(1) HBO
14/1
$_—T3__—1__~ Schelk 1 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
g 3.1.1 Dachform, Dachneigung und -eindeckung:
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB Fiir das Hauptgeb#ude zuldssig sind Satteldach und Walmdach.
. 195, = B Die zuldssige Dachneigung betrédgt bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen 28° bis
#farts /| Baugrenze 38° sowie bei Geb#duden mit einem Vollgeschoss 28° bis 48°. T : 3
: : 771 Uberbaubare Fliche Solaranlagen sind generell zulissig. - 6. Vermerke Ubersichtskarte 1 : 10.000
: ““— nicht iiberbaubare Fliche P pe——— o
‘ SrEL A : ; D 3.1.2 Drempel (AuRenwandhéhe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberster Vollge- it D e
1.2.3.2 A nur Einzelhduser zuldssig schossdecke und dem zur VergréBerung des Dachraumes angehobenen untersten A. Verfahrensvermerke ;
T . Punkt der Dachkonstruktion:
1.23.3 o offene Bauweise Die zuldssige Drempelhdhe betrigt bei Gebduden mit einem Vollgeschoss max. 0,8 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) i.V.m. § 13 BauGB:
m; bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen sind Drempel unzuldssig. e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 45.42, 20_0,5
20 e ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger 01.0Y4. 2006
. 3.1.3 Dachaufbauten, Dachfenster, Zwerchhé&user: =
124 Verkehrsflichen (§ 9(1) 11 BauGB Dachgauben und Dachflichenfenster miissen mindestens einen Abstand von 1,5 m
) zur Giebelwand haben. Zwerchhduser sind unzulédssig. 2. Gelegenheit zur zur Stellungnahme gem. § 13(2) Nr. 2 und 3 BauGB:
1.2.4.1 | StraBenverkehrsfliche » ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger 04.0Y. 200¢
- 314 Garagen: e Anschreiben an die Behorden und Trager 6ff. Belange 0Y.04%. 20
Bei Garagen betrigt die Traufhéhe maximal 2,5 m. o 6ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  40.0Y. bis 42.05.0(
1.2.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- 3.2 Einfriedigungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: :
tur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB Riickwértige und seitliche Einfriedigungen sind in Verbindung mit heimischen, 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie .
standortgerechten Laubstrauchern und Kletterpflanzen herzustellen. gem. § 5HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HB ' 11.0%. 2004
e o 1.2.5.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Die Hhe von Einfriedigungen betrégt straRenseitig maximal 1,10 m. * Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung bt DI ENNR
von Boden, Natur und Landschaft
3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Grundstiicksfreiflichen
1.2.5.1.1 o geschlossene Hainbuchenhecke : 1 08. 200¢ -
B Nidda, d .08, Der Magistrat
Die Grundstiicksfreiflichen sind zu mind. 80 % als Griinfliche mit stindiger Vegeta- idda, den _—7.%¢. £ J
1.2.5.1.2 o Extensive Streuobstwiese tionsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. DS
1.2.5.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern Sonstige gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmende Anpflan- o
At hier: Hochstamm-Obstbidume zungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden,. Biirgermeisterin
Es zihlen ein Baum 25 m? ein Strauch 5 m?
36/16
1.26 Sonstige Planzeichen ;
4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN B. Vermerk iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans
1.2.6.1 I 5.0 | BemaRung (m) : 5
41 Hellgusilenschutzgebiet: e Der Bebauungsplan Nr. U 4 ,,Schwaderfeld, 1. Anderung_ im S.tadt_teil Ulfa, ]
155 o F Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll B (qualitativ) und in der Zone D (quantitativ) bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
s ——— grenzung unterschiedlicher Nutzungen des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen
51 des Landes Hessen in Nidda - Bad Salzhausen. ; .08.20 .
© S : .. Die Verbote und Gebote des Schutzgebietsverordnung vom 06.10.1992 (StAnz.: Dlidds, 1 2004 pr Magistt e Y
o 1.2.6.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des 45/1992 S. 2836 ff) sind zu beachten. . TP
36/27 i Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB) Datum:
in Wes s ol uaBlat: DS . zul. Uiberarb.: 07 / 2006
: ; Biirgermeisterin Stadt Nidda, Stt. Ulfa eeasag; :
Das Plangebiet ( liegt innerhalb der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebietes Bearbeiter: M. Rick
fiir die Gewinnungsanlage der OVAG im Bereich Kohden-Orbes-Rainrod. Die Bestim- c digit. Bearb.:  J. Benavides
mungen der Schutzgebietsverordnung (StAnz.: 19/1987 S. 1112 ff) sind zu beachten. BebauungsPlan NI' U4 ”SChwaderfeld g in: g PolyGIS 8.51
Insbesondere ist aus Griinden des quantitativen Grundwasserschutzes zu beachten, e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt 1. Anderung _
dass keine dauerhafteGrundwasserabsenkung und Ableitung durch z.B. Bauwerksdri- Nidda entwickelt und tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der gepruft:
nagen erfolgt. ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. PlangréRe (in cm)
e Ortsiibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger MZO__Q_Q - SATZUNG - ca. 100x50
2 4.3 Verwertung von Niederschlagswasser MaBstab
36/18 Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn 1:500
wassserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder- Nidda, 47-08.2006 r Magistr:
schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden. PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
(§ 42(3) HWG) Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
DS :
A4 Ste/lplatesaiung { i i 3544081'.'5':fgnvy-e|?e:;4éstern
Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschrif- Biirgermeisterin 9
ten der Stellplatzsatzung der Stadt Nidda in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung Tel.: 06403/9503-17 Fax: 06403/9503-30 e-Mail: mrueck@seifertplan.de
(Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung ergédnzt.




