SENB T

Flr idas
1o 1 1000 -

Gebiet

»

»

Bewrberted yem Lyg 5

NIDDA, STADT

BERAUUNG SPLAN Nir.
[- ALTE BURG”

/>{i9§%554?¢2,

i i

RECHT <GRUNDLAGEN :

Aufgestellt gemiB BoschluB wvom 18. Februar 1

et

am
14, Dezember 197

4

vom 236,
Fassung v
der Baunu
S, 429 in

D S it RIS
g : = 3

§ & 1.7,.8-12 des RAfdesbaugesetzes

der Stadtiverordnetenversammlung

1966 (B, 0. P1.I S, 341).5§ 1, .in der

o 18, Rug. 1976 (BBB1 1 5 2256) und
tzungsverordnung vom 26.6.1962 BGBlJ1 e
der: Passung vom 15.9.1977 BGBl. I S. 1763

,ééffpw_ﬁ_,-__‘f

stadtverordnetenvorsteher

stimmupg mil den Ssvieitplénen der Nachbarge- Als Satzung beschliossen von
i fern und Beteiligung der irager offentlicher selange der OStadtverordnetenveriammlung
. nd Beteiligung der irdger ¢ _ ! :

wgelegt in dér Zeit

2.3. bis 2,4, 1979 am 26.6.197

Az. V/2 -61

Genehmigt

- mit Vig. vom _z. B' sep‘ L:g

Darmstect, den z.s

34 rerordnetenvorstehex
; n i SEEN A X D enehmi Babhgauungsolarn wird &4n S B 3
Genehmigungsvermerk des Regisrungsprasidenien: Dexr penehhigte Bobauungsplan wird in der Zeit
vim ”> (/‘ﬂ\ bis 4{. . 4% ?»?
affentl ioh Ausselegt D3 us'egung ist:

i

> L
<y
34 Fragfl 188 QdMlIG rrecntaver<

i “
Naw

; IS L
amn
L4
.
5™ ~}
macnt

bekannt g

ff

.
WO

e
aLigh.

Lain

dG4/01

Ll Echsard

Der Blirgermeister

LEGENDE

- e smy Smn Grenze des Geltungsberciches

5

3 ) ; . b
P T Rl R R R Al e i 7 ar
B o NI S Y DE '.dL.’;\;’ G rund st ucrsgrendsen

S

e

Es wird bescheinigt, daf? die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstucke mit dem
Nachwers des Liegenschafts katasters
ubereinstimmen.

Badingen, den 1O.NoveMBER 1974

Katasteramt
Im Aufirage

Alecr

ebaubare Grund
Ve
: 5
SR e P SR L jauiinie zwingend
5 3 X s * MRS SRS s by 'y
richt bebaubare Grundsticksiliehe

otraBenbegronzungslinie
tiicke StraBen und vege

n
StraBenbegrenzungsiinie

@) = offens Bauweise
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1.) Die eingezeichneten Firstrichtungen sind bindend.

Dachform: Satteldach oder Walmdach &
Dachneigungen: bei eingeschossiger Bauweise max. 457 (Altgrad)
bei zwelgeschossiger Bauweise max.30 (Altgrad)

Die eingezeichneten Firstrichtungen stellen die Hauptfirstrichtungen dar und sind
bindend.
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StraBeneinfriedigung: Die HBhe der gesamten Einfriedigung darf max. 1,10 m iiber
Blirgersteigoberkante nicht iliberschreiten. Der Verlauf der Einfriedigung mul ohne
Absdtze dem StraBen- bzw. Geldndeverlauf folgen. Nur an Grundstilicksecken, Ein-
gédngen und Einfahrten sind massive Pfeiler zuldssig, soweit die Verkehrssicher-
heit (Kurveneinblick) nicht beeintrichtigt wird.

Hohenlage zur StraBe: Die talseitigen Gebiude miissen so erstellt werden, daB die

Kellersohle an keiner Stelle tiefer als 1,80 m unter der vorhandenen StraB3en-
oberkante zu liegen kommt.

Garagen und Einstellpldtze: filr jede Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick
mindestens eine Garage oder ein Einstellplatz zu schaffen. Die Garagen k8nnen
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet, milissen jedoch mind. 5 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie angeordnet werden,

Das geplante Baugebiet wird von dem verliehenen Bergwerksfeld "Ulfa II" {iberdeckt,
in dem um 1874 Untersuchungsbergbau in 11 Schichten umgegangen ist. Die Lage der
Grubenbaue ist nicht bekannt. Werden bei Ausschachtungsarbeiten alte Grubenbaue
angeschnitten, so sind besondere SicherungsmaBnahmen fiir die zu errichtenden
Gebdude (ggfls. unter Hinzuziehung eines Geologen, Statikers) durchzufiihren.

Im Planbereich verlduft die "rechte NiddastraBe", ein Altweg, der am Nordwestrand
der Alteburg die Ulfa {lberschreitet. Sollte bei den im Nordwestteil des Baubereiches
ausgewliesenen Parzellen dieser Altweg angeschnitten werden oder sollten {iberhaupt
bei Bauausschachtungen und Tiefbauarbeiten Bodenfunde zutage treten, so wird der
Landesarchdologe von Hessen -~ AuBenstelle Darmstadt - unverziiglichbenachrichtigt.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im reinen Wohngebiet (WR) sind mindestens

8/10 der Grundstlicksfreiflichen girtnerisch anzulegen und zu unfterhalten. Zur
gdrtnerischen Gestaltung geh3rt auch die Bepflanzung mit Biumen und Striuchern.
Vorhandene gesunde Biume sind zu erhalten, sofern sie nicht unzumutbare Nachteile
oder Beldstigungen flir die Benutzer der baulichen Anlage oder fiir die Nachbarschaft
bewirken.

Die nicht bebaubaren Flichen im 8stlichen Randbereich des Planungsgebietes sind
mit Gehdlzarten oder Biumen zu bepflanzen.
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