A PLANUNGSRLCHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1-3 BauGB)

1 A der baulichen Nutzung (gem. § 9 Ass. 1 Nr. i S0uGB)

1.1 Aligemeines Wohnget;iet (Wa) . .
(gem. § 4 BouNvO) 5

~Zuldssig sind:

1. Wohngebdude, {

2. die der Versorgung des Gebieles dienenaen Ldden, Schank— und Speisewirtschaf-
ten,

3. Aniagen fir kirchliche, kulturelie, soziole, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauhVO)

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssig sind (unter Sezug au’ § 1 Abs. 5 BauNVO):

(J
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1. Hondwerksbetriebe

und (unter Bezug auf § 1 Adbs. 6 SouNvO):
. Gewerbebetriebe,

Anlogen fur Verwcltung

. Garienbaubetriebe,

. Tonkstelien.

[SARR LIRS
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Dorigebiet (MD)
(gem. § 5 BauNVO)

Zuigssig sind:

1. Wintschaftsstellen, lond— ‘ung forstwirtscnaftiicner Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebdude, z

2. Kieinsiedlungen einschlieBlich WohngebGude mit entsprechenden Nutzgérten und
icnawirtschaftiiche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

4. unzelhcndelsbetnebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
_ herbergungsgﬂwerbes

3. Anlogen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 9 BauNVO)

6. nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind (unter Bezug ouf § 1 Abs. 5 BouNVO):

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sommlung lond- und forstwinschaftlicher
Erzeugnisse.

Nicht zuldssig sind (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVD):

1. Gartenboubetriebe,

2. Tankstellen

und . (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
3. storende Gewerbebetriebe

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BouNVO\
4. Vergniigungsstdtten.



2. MaB der bauliche. Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2
Ist dos MoB der boulichen Nutzung nicht durch’ Fesisetzung einer zulGssigen Grundfldche C/
(GR) bestimmt, so ergibt sich dos MaR der bauiicnen Nutzung jeweils |

2 dus den durch Baulinien und Bougrenzen iesigesetzten lberbaubaren Grundstiicks—
flachen, ) ’

* in Verbindung mil -der. jeweils als Hochstma® oder zwingend fesigesetzten Zohl der

Vollgeschosse, A _

sowie der Fesisetzung der als HochstmaE -zuidssigen Traufhthe

und der bauordnungsrechtiichen Festsetzung der zuldssigen Dachneigung. . -

x

z

Fur Bougebiete oder Teile von Bougebieten sind in der Planzeichnung HochstmaBe fiir
 Traufhdhen festgesetzt. Wenn nichts anaeres angegeben ist, sind die festqeseizten

maximolen Troufhchen Hohen lber der Oberfldcne ger jeweiligen offentiichen Zrschiies—
sungsstraBe. Die Hohe der ErschlieBungssiraBe wirc dabei von der Mitte der straBenseiti-
gen Fossode des Gebdudes ous rechtwinkiig zur StraBenbegrenzungslinie in der Stras-
senmitte gemessen. Ist die festgesetzte moximaie Traufhohe iber Geldnde ais Bezugs-~
ounki ongegepen, so gilt die Hone des natirlicher: Geldndes im Diagonalenscanittpunkt
des gepionten GebGudegrunarisses innernalb des cusqewiesenen Baufeldes als Bezugs-
punkd. :

3. Bouweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

Die Steliung von Gebduden ist durcn die Firstrichiung festgesetzt.

<o

4. Stellpldtze und Gorogen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. £ 3quGB)
in Baugebieten, in denen Figchen fiir Stelipitize und/oder Garagen fesigesetzt sind, sind
diese gem. § 12 Abs. 6 BauNVC nur auf diesen festgesetzien Fldchen zuidssig.

In Baugeieten, in denen weder Fldcnen fir Stelipidize noch fiir Garagen festgesetzt sind,
qilt:

.

1. Steliplgtze sind ouf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur unmittelbar an ;
den. ErscniieBungswegen oder unmittelbar im AnschiuB an Fldchen, fiir die ein. Fohr— ?
recht festgesetzt ist, zulGssig.

2. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen magfich.

5. Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BouGB)

Nebenaniagen (im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO) sind ouBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldche nur bis zu einer maximalen GroBe von 50 cbm Bruttorauminhalt je
Grundstlick zuldssig.

6. Offentliche Griinflgchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

An der StroBe "Am Ringweg” sind beidseitig ouf den Verkehrsflichen entiong der Grund-
stiicksgrenzen, mit Ausnahme notwendiger Eingb’nge/Zugdnge und Einfohrten/Zufahrten;
mindestens 0,75 m breite Streifen von jeglicher Versiegelung zur Entwicklung ruderaler
Soum- oder Trittrasengesellschaften freizuhalten. Gleiches qilt fiir die StroBen "im Fiir—
stengarten” und "Rainréder Weg" in einer Breite von mindestens 0,30 cm.



7. MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie
Fidchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Notur und Lond-
schoft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

7.1 Sicherung des Wasserhaushalies
Die Befestiqung nicht iiberbauter Flachen ist cuf ein Mindestmag Zu reduzieren. Kfz-
Stellplitze im offentlichen und privaten Bereicn sind mit einem Rasen- oder Drdn-
pflaster auszubilden. Das AusgieBen von Pflasterfugen mit wasserundurchldssigen
Stoffen” ist nicht zuldssig.

Das anfollende Oberflichenviasser der Dachfigchen (einschlieBlich der Einschnitte

und Dachaufbauten ) ist bei Neubouten iiber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf dem
Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Die Aniagen sind durch einen Uberlauf on
die orliiche Kanalisotion anzuschiieBen. Das Rucknaltefassungsvermogen mug min—
“destens 50 |/m? horizontal projizierter Dachfidche betrogen. Die Entnahme von Was—

ser als Brouchwasser (z.B: zur Gertenbewdsserung) oder die Installation einer
Brouchwasseranloge ist 2ulassiq.

7.2 Habitatsicherung

Die in der Planzeichnung ndher gekennzeichneien Habitate sind im Besiand zu si-
chern. Vorhandene Flugidcher diirfen nicht verschlossen, Nester nicht zerstort wer—
den.

Bei Neubauten ist die Schaffung neuer Habitste zu beriicksichtigen (z.B. durch Aus
sparung des firstes bei Dochausbauten, Einbau von Flugldchern in die Giebelspitze,
Einbau von Fledermausziegeln). Dies qilt ouch im Falle der Umnutzung bislong lond
wirlschaftlich genutzter GebGude zu Wohnzwecken. Gegebenenfalls sind als Ersatz -
kinstliche Nistmdglichkeiten anzubringen.

Dachstuhireparaturen, Dachziegelousbesserungen, Holzkonservierungen und Bay—
maBnahmen sind jahreszeitlich auf vorhandene Quartiere abzustimmen. Die Durch-
fihrung der BoumaBnahmen hat bei vorhandenen Sommerquartieren in der Zeit von
ktober bis Mdrz und bei Winterquartieren in der Zeit von April bis September zu
erfolgen. Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Noturschutzbehtrde maglich.

7.3 Oberboden ‘ _
Samtlicher im Plangebiet befindiicher Oberboden (gem. DIN 18915 Teil 1-3) ist zu
sichern und sachgemdB bis zur Wiederverwendung innerhalb des Plongebietes auf

Mieten' oufzusetzen, Verunreinigung oder Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erd-
reich ist untersagt.

7.4 Ausgleichs~ / ErsatzmaBnahmen
Die sidliche Halfte von Flurstiick 124 im Plangebiet 1 wird als Fldche fir Aus—
gleichsmaBnahmen festgesetzt. Plongebiel 2 wird als ErsatzmaBnahmenfliche mit
der Zweckbestimmung "Natiirliche Sukzessionsfliche” festgesetzt. Die MaBnah-
men sind in der Begrindung erlGutert und werden hiermit festgesetzt.




8. .Anpflcnzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun—
gen sowie von Gewdssern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) .BauGB)

8.1 Anpflanzen von Bdumen / Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern
An den Stellen, an denen in der Planzeichnung "Anpflanzung eines Baumes. festge-

~

setzt ist, ist ein Loubbaum (Hochstamm) It. Pflanzenliste zu pflanzen. Auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Fldchem<Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" sind 3 Stiick Strducher pro 5 m? zu pflanzen.
Die Arten missen der Pflonzeqliste,(Strducher — Ortsrand) entsprechen.

8.2 Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung mit “Erhaltung eines Baumes” festgesetzten Biume sind zu
erhalten. Schddiqung jedweder Art, insbesondere bauliche MaBnahmen; Verdichtung
oder Versiegelung des Wurzelraums oder. die Lagerung umweltgefdhrdender Stoffe

im Wurzelbereich sind untersagt.

-

8.3 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Auf den in der Planzeichnung mit * und * gekennzeichneten Fldchen sind minde-
stens 4 Stiick Laub— oder Obstbdume pro Grundstiick zu pflanzen. Auf der in der
Planzeichnung mit * gekennzeichneten Fldche sind mindestens 2 Stiick Laub— oder
Obstbdume pro Grundstiick zu pflanzen. Auf der in der Planzeichnung mit * ge—
kennzeichneten Fldche sind 3 Stiick Laubbdume zu pflanzen. Fir die Artenwahl ist
die Pflanzenliste verbindlich. Vorhandene Bgume werden auf allen Fldchen angerech—
net. Standortgerechte Strducher sind auf den Fldchen * - * zu erhalten, und bei
Abgdngigkeit zu ersetzen.

8.4 Sonstige Bepflanzungen
Wandbegrinungen

Wande sind an geeigneten Stellen mit Rank— und Kletterpflanzen (It Pflanzenliste) zu
versehen. Vorhandene Wandbegrinungen sind zu erhalten, bei notwendigen Bau-
maBnahmen zu sichern und qgf. zu ersetzen.

B SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO sowie der Verordnung iber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im Firstengarten” gilt:



1.1 Dachformen

él:wcl))mcP;;Srrnm\:;rtgeggzdiugleldochh rrfnt symmetrischem Querschnitt festgesetzt

s auch fiir Nebengebdude gelten die in der Planze;

n h_

C::gB(gTabz:)l!e) des Bebauungsplanes "Im Fiirstengarten” fiir Baugebiete oder Te;;e
ugebieten ol§ bouordnungsrecht_lichen Festsetzungen angegebenen Dachnej—

gungen. In Dorfge‘bxetgn_(MD) miissen Garagengebdude ein geneigtes Dach (Sattel-

oder Pultdach) mit mindestens 30 Oachneigung haben. ’

Bei Doppelhdusern sind die jeweil; d
: jeweiligen Doppelhqush it ei inheitli
Dachform, Dachneigung und Farbigkeit zuppvers:;e:.lften e

1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhduser) und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, -
wenn die Summe der Ldngen der Dachaufbauten und der Dacheinschnitte einer
Dachfldche nicht mehr als ein Drittel der zugehdrigen Fassadenldnge betrdgtDach-
fidchenfenster gelten nicht als Dacheinschnitte.

1.3 Dacheindeckung und Dachfarbe : :
Dacheindeckungen mit Teerpappe sind unzuldssig. Fiir die Dacheindeckung sind nur
ziegelrote Farbtdne zuldssig.

. Fassaden

Verblendungen der Fassaden mit Naturstein oder Steinimitationen, Metallblechen, Kunst-
stoff, Dachpappen oder Blendziegelmauerwerk sind nicht zuldssig. Fur Fassadenanstriche
sind helle Farben zu verwenden.

. AuBenwerbung

Firmenaufschriften und Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung zulds- .
sig. Werbedhnliche Wegweiser bediirfen der Genehmigung durch die Stadt Nidda. |

. Einfriedungen

Als Einfriedungen der. Grundstiicke zu offentlichen Fldchen sind nur Holzzdune mit senk—
rechten Latten bis zu einer Hohe von 1,25 m und/oder lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,5 m zuldssig. Sockelmauern sind nicht erlqubt.

In Verbindung mit den HolzzGunen sind verputzte Mauer— oder Betonpfeiler, die den Zaun

um maximal 0,25 m iberragen diirfen zuldssig. Notwendige Stiitzmauern in Hanglagen

sind vornehmlich als Trockenmauer (Bruch— oder Betonformsteine) oder als natursteinver-
_ blendete Betonmauern zu “errichten. Glatte Sichtbetonfldchen sind nicht zuldssig.

Heckenpflanzen missen der Pflanzenliste entsprechen.

. Abfall- und Wertstoffbehdlter

Die Stellpldtze fiir Abfall- und/oder Wertstoffbehdliter sind so anzulegen, daB sie von of-
fantlirhan FlArhen ans nicht sichtbar sind.




6. GrUn_ﬂ'dchen

Es sinq mindestens 70 % der nicht iiberbguten Grundstiicksfldchen in den WA-Gebieten
und mindestens 60 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen in den MD-Gebieten als
Garten— oder Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. - :

7. Pflanzen

Fir Bepflanzungen ist die Auswahl der Pflanzenliste zugrunde zu legen.
Die in der Plohzeichnung"fest_gesetzten 2u pflanzenden Bdume sind zu pflanzen dls:
Hochstamm, mit Ballen, 3 — 4 x verpf_lanzt,' Stammumfang 18 — 20 cm. Bdume in

Privatgdrten sollen eine Pflonzstérke von 3 x v., Stammumfang 14-16 cm nicht
unterschreiten.

Die Mindestpflanzstdrke bei Strduchern betragt:
Strauch, 2 x verpflanzt, 100-150 cm
-Fiir Solitdrs  qilt:

3 x verpflanzt, mit Ballen, 100-125 cm

Pflanzenliste (Auswahl)
fir plonungsrechtiiche Festsetzung Nr. 8.1, 8.3 und 8.4

Privates Griin

Bdume
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia i WalnuB
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
. Hochstamm-0bstbgume Apfel
* Birne
Kirsche
Pflaume -
Strducher
Buxus sempervirens Buchsbaum
Comnus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Cratoegus laevigata WeiBdorn
Deutzia x magnifica Hoher Sternchenstrauch
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Hydrangea macrophylla Gartenhortensie
Hydrangea paniculata 'Grandifiora’ Rispenhortensie
Juniperus sabing Sadebaum
Laburnum anagyroides 'Vossii’ Goldregen
Ligustrum vulgare Liquster
Philadelphus coronarius Bouemnjasmin
Prunus podus . Traubenkirsche
Rosa in Sorten Strauchrosen

Beetrosen



Sambucus nigra

Salix caprea

_ Salix viminalis

" Syringa vulgaris in Sorten
Taxus baccata

Viburnum opulus -
Beerenobst

Kletter— und Rankpflanzen
Celastrus orbiculatus
Clematis—Hybriden

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

~ Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii
Wisteria sinensis

.

Strucher — Ortsrand

Acer campestre -

Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataequs laevigata

Prunus avium .
Prunus spinosa

Rosa caning

Sorbus aucuparia

Heckenpflanzen
Berberis thunbergii
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

’O

Holunder
Salweide
Hanfweide

Flieder

Eibe
Schneeball
Brombeeren

Himbeeren
Johannisbeeren
Stachelbeeren

Baumwiirger
Waldrebe

Efeu
Kletter—Hortensie
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Blauregen

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
HaselnuB
WeiBdorn
Vogelkirsche
_Schiehe
Hundsrose
Eberesche

Griine Hecken—Berberitze
Hainbuche

Liquster

Eibe



Offentliches Griin .
StraBenbdume ¢ : . : !
Acer platanocides Spitzahorn

Acer platanoides "Olmsted” . Spitzahorn "Olmsted”
Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn
Crotaequs laevigata "Paulii” Rotdorn
Querus robur Stieleiche
Sorbus intermedia Schmalkronige Mehlbeere
Sorbus x thuringiaca "Fastigiata” Thiiringische Sdulen—Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Umus x hollandica "Groeneveld” ' Ulme "Groeneveld”

8. Zwangsmittel

Wer vorsdtzlich oder fahridssig gegen ein Gebot oder Verbot dieser Satzung verstoft,

begeht eine Ordnungswidrigkeif, die gemd8 § 5 Abs. 2 HGO mit einer GeldbuBe bis zu
20.000,00 DM geahndet werden kann.

Dos Bundesgesetz iiber Ordnungswidrigkeiten vom 19.2.1987 (BGBI 1, S. 602) zuletzt
gedndert am 28.2.1992 (BGBI 1, S.369) findet Anwendung.

9. Inkrafttreten

Diese Sotzu'ng' tritt mit der Bekanntmachung des durchgefilhrten ~Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplanes "Nr. 2 Im Firstengarten” in Kraft.

L

"¢ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 (6) BauGB

1. Trinkwasserschutz—, Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in der Zone Il B des mit Verordnung vom 23.03.1987, StAnz.:
19/1987, S. 1112 festgesetzten Wasserschutzgebiet fur die Trinkwassergewinnungs—

- anlagen der Oberhess. Versorgungsbetriebe AG (OVAG) im Gewinnungsgebiet '

« Kohden—Orbes—Rainrod.

Ein ‘absoluter Schutz der vorgenannten Trinkwassergewinnungsanlagen muf wdhrend
der ErschlieBung und Bebauung des Planungsgebietes sichergestelit werden. Die in der
Schutzqebietsverordnungen aufgefihrten Verbote und Auflagen sind daher zu beachten
und einzuhalten.
- t
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D HINWEISE

\ 1. Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten kinnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver—
farbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste usw. entdeckt wer—
den. Diese sind nach dem Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten

und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 DSchG).

2. Leitungsschuti <

Bei Erd— und Pflanzarbeiten sind die Vorschriften der Versorqungstrdger zum Schutz von
Leitungen zu beachten.

3. Bestandteile des' Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteh’t aus der Planzeichnung und beigefiigter Begriindung.

4. Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einem erloschenen Bergwerksfeld
iberdeckt. Bergbau ist nach den Unterlagen des Bergamtes in diesem nicht umgegangen.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGbk -
wurde durchgefihrt. .
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
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