A

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1-3 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1/Nr. 1 BauGB)

1.1

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 4 BauNVO0)

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorqung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaf-
ten,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
sowie (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVO)

4, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssig sind (unter Beziiq auf § 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Handwerksbetriebe

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVO):
2. Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Dorfgebiet (MD)
(gem. § 5 BauNVO0)

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen, /land— und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebdude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

5. Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge—
sundheitliche' und sportliche Zwecke

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 9 BauNVO)

6. nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO):

Betriebe zur' Be— und Verarbeitung und Sammlung land— und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse, ‘

Nicht zuldssig sind (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Garteribaubetriebe,

2. Tankstellen

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVv0)
3. storende Gewerbebetriebe

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVv0)

4. Vergniigungsstdtten.

2. MaB dei baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Ist dgs MaB der baulichen Nutzung nicht durch Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche
(GR) 'bestimmt, so ergibt sich das MaB der baulichen Nutzung jeweils
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aus den durch Baoulinien und Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicks—
flachen, !

in Verbindung mit der jeweils als HochstmaB oder zwingend festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse,

sowie der Festsetzung der als HochstmaB zuldssigen Traufhohe

und der bauordnungsrechtlichen Festsetzung der zuldssigen Dachneigung.

Fiir Baugebiete oder Teile von Baugebieten sind in der Planzeichnung HochstmaBe fiir
Traufhohen festgesetzt. Wenn nichts anderes angegeben ist, sind die festgesetzten

8. Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun—

gen sowie von Gewdssern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

8.1 Anpflanzen von Bdumen / Flachen zum Anpflanzen von Strduchern

An den Stellen, an denen in der Planzeichnung "Anpflanzung eines Baumes” festge-

-

setzt ist, ist ein Loubbaum (Hochstamm) It. Pflanzenliste zu pflanzen. Auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Fldchen'Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen” sind 3 Stiick Strducher pro 5 m? zu pflanzen.

Die Arten miissen der Pflanzenliste (Strcucher — Ortsrand) entsprechen.

8.2 Erhalt von Bdumen

Die in der Planzeichnung mit "Erhaltung eines Baumes” festgesetzten Bdume sind zu
erhalten. Schddigung jedweder Art, insbesondere bauliche MaBnahmen, Verdichtung

oder Versiegelung des Wurzelraums coder die Lagerung umweltgefahrdender Stoffe

im Wurzelbereich sind untersagt.

8.3 Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen

Auf den in der Planzeichnung mit * 'und * gekennzeichneten Fldchen sind minde—
stens 4 Stiick Laub— oder Obstbdurie pro Grundstiick zu pflanzen. Auf der in der
Planzeichnung mit * gekennzeichnetep Fldche sind mindestens 2 Stiick Laub- oder

Obstbdume pro Grundstiick zu pflanzen. Auf der in der Planzeichnung mit * ge-

kennzeichneten Fldche sind 3 Stiick Laubbdume zu pflanzen. Fiir die Artenwahl ist
die Pflanzenliste verbindlich. Vorhandene Bdume werden auf allen Flachen angerech-
net. Standortgerechte Strducher sind auf den Fldchen * — * zu erhalten, und bei

Abgdngigkeit zu ersetzen.

8.4 Sonstige Bepflanzungen
Wandbegrinungen

Wande sind an geeigneten Stellen mit Rank— und Kletterpflanzen (It. Pflanzenliste) zu

versehen. Vorhandene Wandbegriinungen sind zu erhalten, bei notwendigen Bau—
maBnahmen zu sichern und qgf. zu ersetzen.

B SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit/ § 87 HBO sowie der Verordnung Uber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom

28.01.1977)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im Firstengarten” gilt:

1. Ddcher

1.1 Dachformen
Als Dachform wird das Satteldach mit symmetrischem Querschnitt festgesetzt.
Sowoh! fiir Hauptgebdude als auch fiir Nebengebdude gelten die in der Planzeich-
nung (Tabelle) des Bebauungsplanes "l Fiirstengarten” fiir Baugebiete oder Teile
von Baugebieten als bauordnungsrechtlichen Festsetzungen angegebenen Dachnei—
gungen. In Dorfgebieten (MD) miissen Garagengebdude ein geneigtes Dach (Sattel-
oder Pultdach) mit mindestens 30 Dachneigung haben.
Bei Doppelhdusern sind die jeweiligen Doppelhaushdlften mit einer einheitlichen
Dachform, Dachneigung und Farbigkeit zu versehen.

1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhduser) und Dacheinschnitte sind nur zuldssig,
wenn die Summe der Ldngen der Dachoufbauten und der Dacheinschnitte einer
Dachfldche nicht mehr als ein Drittel der zugehdrigen Fassadenldnge betragtDach-
flichenfenster gelten nicht als Dacheingchnitte.

1.3 Dacheindeckung und Dachfarbe

Sambucus nigra Holunder Offentliches Griin
Salix caprea Salweide
Salix viminalis Hanfweide
Syringa vulgaris in Sorten Flieder StraBenbdume
Tgxus baccata Eibe Acer platanoides Spitzahorn
Viburnum  opulus Schneeball Acer platanoides "Olmsted” Spitzahorn "Olmsted”
Beerenobst Brombeeren Acer pseudoplatanus Bergahorn
, Crataequs laevigata "Paulii” Rotdorn
Himbeeren Querus robur Stieleiche

Johannisbeeren
Stachelbeeren

Kletter— und Rankpflanzen

Sorbus intermedia

Sorbus x thuringiaca "Fastigiata”
Tilia cordata

Ulmus x hollandica "Groeneveld”

Schmalkronige Mehlbeere

Thiringische Sdulen—Eberesche
Winterlinde
Uime "Groeneveld”

D HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver—
farbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste usw. entdeckt wer—
den. Diese sind nach dem Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten

und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 DSchG).

2. Leitungsschutz

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986,
zuletzt gedndert am 22. April 1993

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmenG) vom 28. April 1993
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,

zyletzt gedndert am 22. April 1993

Planzeichenverordnung (PlanV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. April 1993
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987,

zuletzt gedndert am 06. August 1993

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980,
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AufstellungsbeschluB  § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung Burgerbeteiligung
Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

AuslegungsbeschiuB  § 3 (2) BauGB
Ortubliche Bekanntmachung der Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes
Offentliche Auslegung

§ 3 (2) BauGB

§ 4 BauGB

25.01.

1990/17.05.1994

05.04.1994
13.04.1994

01.06.94-15.07.1994

30.04.1996

18, 117996

maximalen Traufhdhen Hohen iber der Oberfldche der jeweiligen offentlichen Erschlies—

sungsstraBe. Die Hohe der ErschlieBungsstraBe wird dabei von der Mitte der straBenseiti-

gen Fassade des Gebdudes aus rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie in der Stras-
senmitte gemessen. Ist die festgesetzte maximale Traufhche iber Geldnde als Bezugs—
punkt angegeben, so gilt die Hohe des natiirlichen Geldndes im Diagonalenschnittpunkt
des geplanten Gebdudegrundrisses innerhalb des ausqewiesenen Baufeldes als Bezugs—
punkt.

Dacheindeckungen mit Teerpappe sind unzuldssig. Fiir die Dacheindeckung sind nur
ziegelrote Farbtone zuldssig.

. Fassaden

3. Bouweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung von Gebduden ist durch die Firstrichtung festgesetzt.

4. Stelipldtze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In Baugebieten, in denen Flichen fir Stellpldtze und/oder Garagen festgesetzt sind, sind
diese gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf diesen festgesetzten Flachen zuldssig.

In Baugebieten, in denen weder Fldchen fiir Stellpldtze noch fiir Garagen festgesetzt sind,

gilt:

1. Stellpldtze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur unmittelbar an

den ErschlieBungswegen oder unmittelbar im Anschlu@ an Fldchen, flr die ein Fahr—
recht festgesetzt ist, zuldssig.

2. Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen moglich.

5. Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Nebenanlagen (im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO) sind auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfldche nur bis zu einer maximalen GroBe von 50 cbm Bruttorauminhalt je
Grundstlick zuldssig.

6. Offentliche Griinfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

An der StraBe "Am Ringweg” sind beidseitig auf den Verkehrsfldchen entlang der Grund-
stiicksgrenzen, mit Ausnahme notwendiger Eingdnge/Zugdnge und Einfahrten/Zufahrten,
mindestens 0,75 m breite Streifen von jeglicher Versiegelung zur Entwicklung ruderaler
Saum- oder Trittrasengesellschaften freizuhalten. Gleiches gilt fiir die StraBen “Im Fiir-
stengarten” und "Rainroder Weg" in einer Breite von mindestens 0,30 cm.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

)

Sicherung des Wasserhaushaltes

Die Befestigung nicht iiberbauter Fldchen ist auf ein MindestmaB zu reduzieren. Kfz—
Stellpldtze im Gffentlichen und privaten Bereich sind mit einem Rasen— oder Ordn-
pflaster auszubilden. Das AusgieBen von Pflasterfugen mit wasserundurchidssigen
Stoffen ist nicht zuldssig.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen (einschlieBlich der Einschnitte

und Dachaufbauten ) ist bei Neubauten iber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf dem
Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an
die ortliche Kanalisation anzuschlieBen. Das Riickhaltefassungsvermogen mu min—
destens 50 |/m? horizontal projizierter Dachfldche betragen. Die Entnahme von Was-
ser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) oder die Installation einer
Brauchwasseranlage ist zuldssig.

7.2 Habitatsicherung

Die in der Planzeichnung ndher gekennzeichneten Habitate sind im Bestand zu si-
chern. Vorhandene Fluglocher dirfen nicht verschlossen, Nester nicht zerstort wer—
den.

Bei Neubauten ist die Schaffung neuer Habitate zu beriicksichtigen (z.B. durch Aus-
sparung des Firstes bei Dachausbauten, Einbau von Fluglochern in die Giebelspitze,
Finbau von Fledermausziegeln). Dies gilt auch im Falle der Umnutzung bislang land—
wirtschaftlich genutzter Gebdude zu Wohnzwecken. Gegebenenfalls sind als Ersatz
kiinstliche Nistmdglichkeiten anzubringen.

Dachstuhlreparaturen, Dachziegelausbesserungen, Holzkonservierungen und Bau-
maBnahmen sind jahreszeitlich auf vorhandene Quartiere abzustimmen. Die Durch—
fihrung der BaumaBnahmen hat bei vorhandenen Sommerquartieren in der Zeit von
ktober bis Mdrz und bei Winterquartieren in der Zeit von April bis September zu
erfolgen. Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde maglich.

7.5 Oberboden

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden (gem. DIN 18915 Teil 1-3) ist zu
sichern und sachgemdB bis zur Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes auf
Mieten aufzusetzen. Verunreinigung oder Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erd—
reich ist untersagt.

7.4 Ausgleichs— / ErsatzmaBnahmen

Die stidliche Halfte von Flurstiick 124 im Plangebiet 1 wird als Fldche fiir Aus—
gleichsmaBnahmen festgesetzt. Plangebiet 2 wird als ErsatzmaBnahmenfldche mit
der Zweckbestimmung "Natiirliche Sukzessionsfldche” festgesetzt. Die MaBnah-
men sind in der Begriindung erldutert und werden hiermit festgesetzt.

Verblendungen der Fassaden mit Naturstein oder Steinimitationen, Metallblechen, Kunst-

stoff, Dachpappen oder Blendziegelmauerwerk sind nicht zuldssig. Fiir Fassadenanstriche

sind helle Farben zu verwenden.

. AuBenwerbung

Firmenaufschriften und Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung zulds—

sig. Werbedhnliche Wegweiser bediirfen der Genehmiqung durch die Stadt Nidda.

. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke zu offentlichen Flachen sind nur Holzzdune mit senk—
rechten Latten bis zu einer Hohe von 1,25 m und/oder lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,5 m zuldssig. Sockelmauern sind nicht erlaubt.

In Verbindung mit den Holzzdunen sind verputzte Mauer— oder Betonpfeiler, die den Zaun
um maximal 0,25 m Uberragen diirfen zuldssig. Notwendige Stiitzmauern in Hanglagen
sind vornehmlich als Trockenmauer (Bruch- oder Betonformsteine) oder als natursteinver—
blendete Betonmauern zu errichten. Glatte Sichtbetonfldchen sind nicht zulssig.

Heckenpflanzen miissen der Pflanzenliste entsprechen.

. Abfall-= und Wertstoffbehalter

Die Stellpldtze fiir Abfall- und/oder Wertstoffbehdlter sind so anzulegen, daB sie von of-
fentlichen Fldchen aus nicht sichtbar sind.

. Grinfldchen
Es sind mindestens 70 % der nicht Uberbouten Grundstiicksfldchen in den WA-Gebieten

und mindestens 60 % der nicht Uberbautern Grundstlicksflichen in den MD-Gebieten als
Garten— oder Griinfldche anzulegen und zu unterhalten.

. Pflanzen

Fiir Bepflanzungen ist die Auswahl der Pfianzenliste zugrunde zu legen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu dflanzenden Bdume sind zu pflanzen als:

Hochstamm, mit Ballen, 3 — 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm. Baume in
Privatgdrten sollen eine Pflanzstarke von 3 x v., Stammumfang 14-16 cm nicht

unterschreiten.

Die Mindestpflanzstdrke bei Strduchern betragt:

Strauch, 2 x verpflanzt, 100-150 ¢m

Fir Solitars gilt:

3 x verpflanzt, mit Ballen, 100-125 cm

Pflanzenliste (Auswahl)

fiir planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.1, 8.3 und 8.4

Privates Griin

Bdume
Aesculus hippocastanum

RoBkastanie

Carpinus betulus Hainbuche
Faqus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuB
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Hochstamm-—0bstbdume Apfel
Birne
Kirsche
Pflaume

Strducher
Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus laevigata WeiBdorn
Deutzia x magnifica Hoher Sternchenstrauch
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Hydrangea macrophylla

Hydrangea paniculata ‘Grandifiora’

Gartenhortensie
Rispenhortensie

Juniperus sabina Sadebaum
Laburnum anagyroides Vossii’ Goldregen
Ligustrum vulgare Liguster

Philadelphus coronarius
Prunus padus
Rosa in Sorten

Bauernjasmin
Traubenkirsche
Strauchrosen
Beetrosen

Celastrus orbiculatus Baumwiirger “ Zuletzt gedndert am 04. Mdrz 1996
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. P oL 3 @ 40°BIS TH 7,0M
o 4o ’ . = ] 50° 3B.GEL?NDE
: e o ©.° | 2 ~ A 2 [ 40:BIS TH 4,5M
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| B 0 [ GR 150QM 0 A\ | WS i e
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ~ NACH § 9 (1-3) BAUGB " "
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN —
ART DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 (1) 1. BAUGB UNS SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN — § 9 (1) 20. UND 25. BAUGB 8 [ 0 A\ | MAX.450 éBTgEféz%E
e SLCEMEIES WONNGERIE] (0 ANPFLANZUNG EINES BAUMES =
w DORFGEBIET 555 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
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[1] BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 (1) 1. BAUGB

I WOHNGEEAUDE . HE-
BESCHRANKUNG DER HOCHSTZULASSIGEN ZAHL DER WOHNUNGEN

GR 150QM GRUNDFLACHEN (MAXIMAL) MIT FLACHENANGABE @)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, HOCHSTMASS
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND rST7ch ]

P =10
TH 7,0M MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFHOHE
7B.GELANDE MIT ANGABE DES BEZUGSPUNKTES i

ST
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - § 9 (1) 2. BAUGB L=
0 OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG He o
s BAULINIE
——— BAUGRENZE ——
-y HAUPTFIRSTRICHTUNG, STELLUNG DER BAUKURPER
e @& 8

VERKEHRSFLACHEN — § 9 (1) 4. UND 11. BAUGB
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

L 8.0 1

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRFR,LR
(N 2)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ERHALTUNG EINES BAUMES

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

-

ki

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
BEZEICHNUNG DER TEILFLACHEN

FLACHEN FUR STELLPLATZE ODER GARAGEN
§ 9 (1) 22. BAUGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(0D.UBERDACHTE STELLPLATZE /CARPORTS)
§ 9 (1) 22. BAUGB

STADT NIDDA — STORNFELS
BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

NR. 2 "IM FURSTENGARTEN”

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZUGUNSTEN RUCKWARTIGER ANLIEGER ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 (1) 21. BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

§ 9 (7) BAUGB

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER TEILGEBIETE

ANDERUNGEN

§ 16 (5) BAUNVO

MASSANGABE IN METER

o oo BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
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1 ERHALT EINES HALBTROCKENRASENS
2 NATURLICHE SUKZESSIONSFLACHE

NACH § 9 ABS.4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 87 ABS.1 HBO

o

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 (1) 20. BAUGB MAX. 25 °
e FLACHEN FUR MASSNAHMEN 30°BIS 45
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