A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1-3 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs/ 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 4 BauNvO)

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaf—
ten,

5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sowie (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVO)

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Miehtmulssig. sind. (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO):
Handwerksbetriebe 3
und (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVvO):
ewerbebetriebe,
1gen fur Verwaltungen,
t. Gartenbaubetriebe,

fankstellen.

1.2 Dorfgebiet (MD) f
‘gem. § 5 BauNV0)

/uldssig sind:

. Wirtschaftsstellen, lgnd— und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wolingebdude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und
landwirtschaftliche /Nebenerwerbsstellen,

J. sonstige Wohngebdude,

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be—
herbergungsgewetbes,

5. Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge—
sundheitliche und sportliche Zwecke

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 9 BauNVO)

6. nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise ,fﬁuldssig sind (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO):
Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammlung land— und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

Nicht zuldssig sind (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

3. storende Gewerbebetriebe

und (unter Bezug auf § 1 Abs. 6 BauNVO)

4. Vergniigungsstdtten.

2. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Ist das MaB der baulichen Nutzung nicht durch Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche
(GR) bestimmt, so ergibt sich das MaB der baulichen Nutzung jeweils

* aus den durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicks—
fldchen,

* in Verbindung mit der jeweils als HochstmaB oder zwingend festgesetzten Zahl der
Voligeschosse,

* sowie der Festsetzung der als HochstmaB zuldssigen Traufhohe

* und der bauordnungsrechtlichen Festsetzung der zuldssigen Dachneigung.

Fiir Baugebiete oder Teile von Baugebieten sind in der Planzeichnung HochstmaBe fiir
Traufhohen festgesetzt. Wenn als Bezugspunkt “Uber Ringweq” angegeben ist, sind die
festgesetzten maximalen Traufhohen Hohen liber der Oberfldche der StraBe "Am Ring— weq’.
Die Hohe der StraBe "Am Ringweg” wird dabei von der Mitte der straBenseitigen Fassade des
Gebdudes aus rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie in der StraBen—

mitte gemessen. Ist fir die festgesetzte maximale Traufhohe als Bezugspunkt

"liber Geldnde” angegeben, so gilt die Hohe des natiirlichen Geldndes im Diagonalen—
schnittpunkt des geplanten Gebaudegrundrisses innerhalb des ausgewiesenen Bau-—

ffeldes als Bezugspunkt.

3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung von Gebduden ist durch die Firstrichtung festgesetzt.

4. Stellpldtze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf Grundstlicken, auf denen Fldchen fiir Stellpldtze oder Fldchen fiir Stellpldtze und/oder
Garagen festgesetzt sind, sind diese gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur auf diesen festge—
setzten Fldchen zuldssig.

Auf Grundstiicken, auf denen weder Fldchen fiir Stellpldtze noch Fldchen fiir Stellpldtze
und/oder Garagen festgesetzt sind, gilt:

1. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Stellpldtze nur unmittelbar an den Erschlies—
sungswegen zuldssig.

2. In Dorfgebieten (MD) sind Stellpldtze auBerhalb der Flichen mit Bindungen fiir Bepflan—
zungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zu-—
ldssig. -

3. In Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Dorfgebieten (MD) sind Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. |hr Abstand von der StraBenbegren—
zungslinie muB dabei mindestens 5,0 m betragen.

5. Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Nebenanlagen (im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO) sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche nur bis zu einer maximalen GroBe von 50 cbm Bruttorauminhalt je
Grundstiick zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so-
wie Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Land- schaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Sicherung des Wasserhaushaltes
Die Befestigung nicht Uberbauter Fldchen ist auf ein MindestmaB zu reduzieren. Kfz—
Stellpldtze im offentlichen und privaten Bereich sind mit einem Rasen— oder Drdn—
pflaster auszubilden. Das AusgieBen von Pflasterfugen mit wasserundurchldssigen
Stoffen ist nicht zuldssig. Vorhandene Natursteinpflasterfidchen sind zu erhalten.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen (einschlieBlich der Einschnitte

und Dachaufbauten) ist bei Neubauten iber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem
Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an
die ortliche Kanalisation anzuschlieBen. Das Riickhaltefassungsvermdogen muB8 min—
destens 50 1/m? horizontal projizierter Dachfldche betragen. Die Entnahme von Was-
ser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) oder die Installation einer
Brauchwasseranlage ist zuldssig.

6.2 Habitatsicherung / —schaffung
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Habitate sind im Bestand zu sichern.
Vorhandene Flugldcher dirfen nicht verschlossen, Nester nicht zerstort werden. Bei
Neubauten ist die Schaffung neuer Habitate zu beriicksichtigen (z.B. durch Ausspa—
rung des Firstes bei Dachausbauten, Einbau von Fluglochern in die Giebelspitze,
Einbau von Fledermausziegeln). Dies gilt auch im Falle der Umnutzung bislang land—
wirtschaftlich genutzter Gebdude zu Wohnzwecken. Gegebenenfalls sind als Ersatz
kiinstliche Nistmoglichkeiten anzubringen.
Dachstuhlreparaturen, Dachziegelausbesserungen, Holzkonservierungen und Bau-—
maBnahmen sind jahreszeitlich auf vorhandene Quartiere abzustimmen. Die Durch-—
fihrung der BaumaBnahmen hat bei vorhandenen Sommerquartieren in der Zeit von
Oktober bis Mdrz und bei Winterquartieren in der Zeit von April bis September zu
erfolgen. Ausnahmen sind im Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde maglich.

~

6.3 Oberboden -
Sdmtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden (gem. DIN 18915 Teil 1-3) ist zu
sichern und sachgemdB bis zur Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes auf
Mieten aufzusetzen. Verunreinigung oder Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erd—
reich ist untersagt.

6.4 ErsatzmaBnahmen
Plangebiet 2 wird als ErsatzmaBnahmenfldche mit der Zweckbestimmung "Feldge—
holzhecke” festgesetzt. Die MaBnahmen sind in der Begriindung erldutert und wer—
den hiermit festgesetzt.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan—
zun—
gen sowie von Gewdssern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

7.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
An den Stellen, an denen in der Planzeichnung "Anpflanzung eines Baumes” festge—
setzt ist, ist ein Laubbaum (Hochstamm) It. Pflanzenliste zu pflanzen. Auf der in der
Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 4 Stiick hochstdimmige Laub— oder Obst-—
bdume It. Pflanzenliste zu pflanzen. AuBerdem sind mindestens 10 Stlick GroB8-—
strducher It. Pflanzenliste zu pflanzen.

+ +

+

+

/7.2 Erhalt von Bdumen
Die in der Planzeichnung mit “Erhaltung eines Baumes” festgesetzten Bdume sind
zu erhalten. Schddiqung jedweder Art, insbesondere bauliche MaBnahmen, Verdich—
tung oder Versiegelung des Wurzelraums oder die Lagerung umweltgefdhrdender
Stoffe im Wurzelbereich sind untersagt.

7.3 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Auf den’ in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanz—
ungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

sind die vorhandenen Obst— und Laubbdume und standortgerechte Geholze zu erhal—
ten und,.im Falle von Abhdngigkeit, durch neue zu ersetzen. Nicht Standortgerechte

Geholze, insbesondere Koniferen, sind zu entfernen. Innerhalb der MD—Gebiete sind

mindestens 3 Stiick Laub— oder Obstbdume je Grundstiick zu pflanzen oder zu er—
halten, in WA—Gebieten mindestens 2 Stiick je Grundstiick. Fiir die Artenwahl ist die

Pflanzetliste verbindlich.
}

7.4 Sonstigle Bepflanzungen
Wandbegriinungen
Wdnde Aind an geeigneten Stellen mit Rank— und Kletterpflanzen (It. Pflanzenliste)
zu vers:hen. Vorhandene Wandbegriinungen sind zu erhalten, bei notwendigen Bau-—
maBnahmen zu sichern und ggf. zu ersetzen.
|

[

B SATZUNG fJBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO sowie der Verordnung Uber
die Aufnahime von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

vom 28.0\1\.1977)

)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Sudlicher Ortsrand” gilt:

1. Ddcher

1.1 Dachformen
Als Dachform wird das Satteldach mit symmetrischem Querschnitt festgesetzt.
Sowohl fiir Hauptgebdude als auch fiir Nebengebdude gelten die in der Planzeich—
nung (Tabelle) des Bebauungsplanes “Sidlicher Ortsrand” fiir Baugebiete oder Teile
von Bqugebieten als bauordnungsrechtliche Festsetzungen angegebenen Dachnei—
gungefi. In Dorfgebieten (MD) miissen Garagengebdude ein geneigtes Dach (Sattel-
oder Fultdach) mit mindestens 30 Dachneigung haben.

1.2 Dachaurbauten / Dacheinschnitte
Dachaufoauten (Gauben, Zwerchhduser) und Dacheinschnitte sind nur zuldssig,
wenn die Summe der Ldngen der Dachaufbauten und der Dacheinschnitte einer
Dachfldche nicht mehr als ein Drittel der zugehdrigen Fassadenldnge betrdgt. Dach-
fldchenfenster gelten nicht als Dacheinschnitte.

e Dochein‘deckung und Dachfarbe
Dacheindeckungen mit Teerpappe sind unzuldssig. Fiir die Dacheindeckung
sind nuj ziegelrote Farbtdne zuldssig.

{

2. Fassaden /

Verblendumgen der Fassaden mit Naturstein oder Steinimitationen, Metallblechen,
Kunststoff, Dachpappen oder Blendziegelmauerwerk sind nicht zuldssig. Fur
Fossodenq‘hstriche sind helle Farben zu verwenden.

. AuBenwerbung

{

Firmenoufs%chriften und Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung
zuldssig. Werbedahnliche Wegweiser bedirfen der Genehmigung durch die Stadt Nidda.

. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke zu offentlichen Fldachen sind nur Holzzdune mit

senkrechten Latten bis zu einer Hohe von 1,25 m und/oder lebende Hecken bis
zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Sockelmauern, sofern es sich nicht um Stiitz—
mauern handelt, sind nicht zuldssig.

In Verbindung mit den Holzzdunen sind verputzte Mauer— oder Betonpfeiler, die den
Zaun um maximal 0,25 m Uberragen diirfen zuldssig. Notwendige Stiitzmauern in
Hanglagen sind vornehmlich als Trockenmauer (Bruch— oder Betonformsteine) oder
als natursteinverblendete Betonmauern zu errichten. Glatte Sichtbetonfldchen sind
nicht zuldssig.

Heckenpflanzen mussen der Pflanzenliste entsprechen.

. Abfall-= und Wertstoffbehdlter

Die Stellplitze fiir Abfall- und/oder Wertstoffbehdlter sind so anzulegen, daB sie von
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

. Pflanzen |

Fir Bepflanzungen ist die Auswahl der Pflanzenliste zugrunde zu legen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bdume sind zu pflanzen als:

Hochstamm, mit Ballen, 3 — 4 x verpflanzt, Mindest-Stammumfang 14 - 16 cm
bzw. 18 - 20 cm bei StraBenbdumen.

Die Mindestpflanzstdrke bei Strduchern betrdgt:

Strauch, 2 x verpflanzt, 100-150 cm

Fir zu pflanzende GroBstrducher gilt:
{

Solitar, 3i.x verpflanzt, mit Ballen, 100-125 cm
’;
Pflanzenliste (Auswahl)
flr planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.1, 7.3 und 7.4

Bdume

Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Carpinus betulus Hainbuche
Faqus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnu8
Sorbus gucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Hochstamm-0bstbdume Apfel

Birne

Kirsche

Pflaume
Strducher
Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataequs laevigata WeiBdorn
Deutzia x magnifica Hoher Sternchenstrauch
Hippophoe rhamnoides Sanddorn

Gartenhortensie
Rispenhortensie

Hydrangea macrophylla
Hydrangea paniculata 'Grandiflora’

Juniperus sabina Sadebaum
Laburnurn anagyroides 'Vossii’ Goldregen
Ligustrum vulgare Liguster

Philadelphus coronarius Bauernjasmin

+ Prunus padus Traubenkirsche
Rosa in Sorten Strauchrosen
Beetrosen
+ Sambucus nigra Holunder
+ Salix caprea Salweide
Salix viminalis Hanfweide
Syringa vulgaris in Sorten Flieder
+ Taxus bgccata Eibe
Viburnum opulus Schneeball
Beerenobst Brombeeren
‘ Himbeeren

Johannisbeeren
Stachelbeeren

(Arten mit "+" sind GroBstrducher)

Kletter—' und Rankpflanzen

Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis—Hybriden Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter—Hortensie
Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenpcissus tricuspidata 'Veitchii’ Wilder Wein
Wisteria| siriensis Blauregen

Heckenpflanzen

Berberis thunbergii Grine Hecken—Berberitze
Carpinug betulus Hainbuche

Liqustrum wvulgare Liquster

Taxus baccata Eibe

7. Zwangsmittel
Wervorsdtzlich oder fahrldssig gegen ein Gebot oder Verbot dieser Satzung verstoBt,
begeht eine Ordnungswidrigkeit, die gemdB § 5 Abs. 2 HGO mit einer GeldbuBe bis zu
20.000,00 DM geahndet werden kann.

Das Bundesgesetz liber Ordnungswidrigkeiten vom 19.02.1987 (BGBI 1, S. 602) zuletzt
gedndert am 28.02.1992 (BGBI 1, S. 369) findet Anwendung.

8. Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplanes Nr. 1 "Siidlicher Ortsrand” in Kraft.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NACH § 9 (6) BauGB

1. Kulturdenkmadler

Kulturdenkmdler im Sinne des*§ 2'Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind nachrichtlich Uber—
nommen.

2. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in einer Schutzzone Ill b des Trinkwasserschutzgebietes des
OVAG—Gewinnungsgebiete Rainrod — Nidda — Kohden (Rechtsverordnung auf der
Grundlage von § 19 WHG und §§ 29 HWG).

D HINWEISE

1. Bodendenkmdler

Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver—
farbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste usw. entdeckt
werden. Diese melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu er—

halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 DSchG).

2. Leitungsschutz

Bei Erd— und Pflanzarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz
von Leitungen zu beachten.

3. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und bejgefiigter Begriindung.

4. Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einem lerloschenen Bergwerksfeld
Uberdeckt. Bergbau ist nach den Unterlagen des Bergamtes in diesem nicht umge-

gangen.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986,
zuletzt geandert am 22. April 1993

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28. April 1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt. geandert am 22. April 1993

Planzeichenverordnung (PlanV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. April 1993

\ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987,
| zuletzt gedndert am 06. August 1993

| Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980,
@ zuletzt gedndert am 04. Mdrz 1996

| RECHTSGRUNDLAGEN DER SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

\ : Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan
vom 28. Januar 1977

; Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Dezerber 1993

Hessische Gemeindeverordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1981,
zuletzt gedndert am 20. Mai 1992

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird hiermit bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis
“ des Liegenschaftskataster lbereinstimmen. Stand vom Februar 1998.

Der Gebdudebestand” wurde in der Ortlichkeit nicht Gberpriift.
BUDINGEN, den 24.03.1998

Der Landrat des Wetteraukreises
Katasteramt

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB  § 2 (1) BauGB 23.01.1990/17.05.1994

05.04.1994
13.04.1994
01.06.94-15.07.1994

Bekanntmachung Biirgerbeteiligung
Birgerbeteiligung § 3 (1) BauGB I
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange § 4 BauGB

AuslegungsbeschiuB  § 3 (2) BauGB 30.04.1996
Ortubliche Bekanntmachung der Auslequng
des Bebauungsplanentwurfes § 3 (2) BauGB f' To 41 1990

Offentliche Auslegung ;
des Bebauungsplanentwurfes  § 3 (2) BauGB 18.11.1;996—16.12.1996
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\

SatzungsbeschluB  § 10 BauGB et

£

Anzeige bei der hoheren Verwaltungsbehorde

(Datum) (Ur‘sterschriﬁ)
1. Stadtrat

(Dienstsiegel) Blirgermeisterin

Bekanntmachung der Anzeige des Bebauungsplanes

(Rechtskraft) § 12 BauGB

(Dienstsiegel)

wvas Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGF

wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
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