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Der Bebauungsplan Nr. 40 ,In den nassen Wiesen” mit Rechiskraft vom 10.01.1997 wird
aufgrund des §9 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesefzbuch {BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
{BauNVC) vom 23.01.1980 (BGBL. | S. 133), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), wie folgt teilweise aufgehoben bzw. gedndert.

Grenze des Geltungshereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ | Grenze des riumiichen Geltungsbereiches

Flache fiir Sport- und Spielanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB)
Grenze der Flache fiir Spori- und Spielaniagen, hier:
] Sportaniage

Zuldssig sind eine Spielfiaiche fiir Ballspiel {Beachvolleyball} inklusive
erforderlicher Aufbauten sowie erforderlicher untergeordneter Nebenanlagen.

Bindungen fiir Bepilanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
==<+1 Strduchern und sonstigen Bspflanzungen.
Die im Besiand vorhandene Biotopstrukiur {B3ume, Strducher) sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T Leitungsrecht zugunsten des Leitungsirigers {Stadi Bad Nauheim}, inklusive Zugang
1 fiir erforderiiche Wartung und Reparatur — unterirdisches Entwasserungsrohr

Nachrichtliche Ubemahmen {§ ¢ Abs. 6 BauGB)

1. Heilquellenschuizgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der quantitativen Zone C und in der qualitativen Zone IV
der Heilquellenschutzgebiets-Verordnung Bad Nauheim vom 24.10.1984. Die
Regelungen dieser Verordnung sind zu beachten.

2. Archologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmdler entdeckt werden. Bodenfunde, wie zB.
Mauern, Sieinstetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben,
Steingerate, Skeletireste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Hessischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Schioss Biebrich/Ostiiiigel, 63205
Wiesbaden oder der Archdolegischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise zu schiiizen {§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist gemaR HDSchG mit
Bedingungen und Auflagen zu rechnen.

A Schuiz von unterirdischen Leitungen

Bei der Herstellung und dem Betrieb der Sport- und Nebenanlagen sind die Vorschriften
des Leitungsirdgers zu beachten, so dass Gefdhrdungen der Leitung verhindert
werden.

2. Altlasten / Bodenkontaminationen
Werden im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkontaminationen und sonstige
Beeinirachtigungen fesigestelli, von denen sine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt, die ndchste Pdlizeidiensistelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
des Weiteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen. Die Baumafnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustsllen.

3. Bergbau

Im Geltungsbereich ist in frilherer Zeit Bergbau umgegangen, die Lage der
bergbaulichen Arbeiten ist jedoch nicht bekannt. Es wird daher empfohien, bei
Erdarbeiten auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggf. kénnten entsprechende
SicherungsmaRnahmen zu treffen sein.

4, KompensationsmaRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein bisher nicht erfolgter Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft fiir den
urspriinglichen Bebauungspian soll kompensiert werden. Dieser Ausgleich wird {iber
das Oko-Konio der Stadt Bad Nauheim erfolgen.

Darstellungen ohne Fesiseizungscharakter
[/ Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

@ Bemalung, z.B. 800 m

Alle iibrigen bisherigen Festsetzungen werden mit dieser Anderung aufgehoben, dies gilt
sowohl fir den bisherigen Teilbereich 1 innerhalb und auBerhalb des neuen Geltungsbereiches
als auch fir den Teilbersich2 (Weltlerinsel mit den ErsatzmaBnahmen fir Natur und
Landschaft).

Ebenso werden alle bauordnungsrechtiichen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
und Einfriedigungen aufgehoben.

Rechtsgrundiagen

eseizbuch (BauGB

in der Fassung vom 23.09.2004 {BGBl. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Ariikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 {(BGBL. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung {(BauNVO}

(Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fassung vom 23.01.1990
{BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 468)

Hessische Gemeindeordnung {HGO)

in der Fassung vom 1. April 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des
Geseizes vom 15. November 2007 (GVBL. | 8. 757)

Verfahren

Teilauth uss

Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 29.10.2009 gem3R § 2
Abs. 11. V. m_ § 1 Abs. B BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan im vereinfachten
Veriahren gemaR § 13 BauGR teilweise aufzuheben bzw. zu dndern.

Dieser Beschiuss ist oristiblich am 02.07.10 bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslequng
Der Entwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 12.07.2010 bis einschlieRlich 13.08.2010

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB é&ifentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ifentlichen Auslegung wurden am 02.07 2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden und Trager difentlicher Belange
Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden durch Schreiben vom 12.07 2010 gemaR

§4 Abs. 2 BauGB beteiligt und iiber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss

Die Stadiverordnefenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 09.12.2010 die Teilauf-
hebung bzw. Anderung des Bebauungsplans gem3R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschiossen.

Ausfertigung
Es wird bestitigt, dass der vorliegende Piamnhalt mlt dem Beschluss der Stadt
verordnetenversammiung vom 09.12.2010 Gbereinstimagit.C

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den A4. ok, "M .

{Biirgermeister)

Bekanntmachung

orisiiblich bekannt gemacht. Dabelwurdeang@eben beaweldaerSteﬂedaPlanwaﬂendder
Dienststunden singesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den 2.6.04- 11 3 b

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verleizung der in § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 BauGE bezsichneien Verfahrens- und
Formvorschriften, der Vorschriften Giber das Verhalinis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans {siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Mangel der Abwigung (§ 214 Abs. 3 Salz
2 BauGB) sind gemaR § 215 BauGB unbeachilich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans schrifilich gegenuber der Stadt Bad Nauheim geltend
gemachi worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, darzulegen.

Entschidigungsregelung

GemdR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschéadigung verlangen, wenn die
in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Enischiidigung in Geld oder durch Uber-
nahme, Enischadigung bei Begrindung von Geh-, Fahr- und Leifungsrechien und bei
Bindungen fiir Bepflanzungen, Enischidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen
Nutzung) bezeichneien Vermégensnachieile eingetrefen sind. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schyifilich bei dem
Entschadigungspflichtigen beanfragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischi, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalendetjahres, in dem diese Varmogensnachteile singe-
treten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihri wird.
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