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UBEREINSTIMMEN.

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS
DIE GRENZEN UND BEZEICH-
NUNGEN DER FLURSTUCKE
MIT DEM NACHWEIS DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS

DER LANDRAT DES WETTERAUKREISES
- KATASTERAMT - -

*

Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 BauGB

Planzeichenerklarung, Teilgebiet 1

P S e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen, § 9 (1) N. 2 BauGB

—————— Baugrenze, § 23 (3) BaulNvC
Flache fur Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB
7/ 7 i Flache fir Nebenanlagen,
I_d_}_ ’ _ﬁ hier: ’ : ” .
St Steiipiaize (nur Benindenen-, Fachier-
und Rettungsfahrzeucs)
Gs Gerateschuppen

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielaniagen,
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flache fur Sport und Spielaniagen,
hier:

@ Tennisplatze

Vereinssportheim, '
eingeschossige Bauweise

........
...........

Begrenzungslinie Tennisplatze

Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen gem. § 9(1) Nr. 25 aund b

€0 80 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
2 ® zungen und Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far die Erhaltung
P e O von Baumen Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassem, §9 (1) Nr. 25 a, b BauGB.
(s. auch landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 1.1 - 1.4)

©

Erhaltung von Baumen, hier:
Pa: Hybridpappel (Populus x hybridus)

We: Salweide (Salix caprea)

Erhaltung von Strauchem

(o)

Textliche‘ Festsetzungen, Teilgebiet 1

1.0
1.3

1.2

1.3

2.0
2.1

2.2

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

5.0
5.1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache ist nur die Errichtung eines Vereins-
sportheims zulassig.

- Die Firsthohe des Vereinssportheims betragt mindestens 4,50 m, maximal 7,00 m.

Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die.Hohe der Oberkante Tennisplatze.

Die Anzahl der Vollgeschosse betragt maximal 1.

FLACHE DER NEBENANLAGEN

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen und fiir
die festgesetzten Nutzungszwecke zulassig.

Die Errichtung von weiteren Stellplatzen im Geltungsbereich des Bebauungsplane ict
unzulassig.

BESONDERE ANLAGEN UNC VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Auf der im Plan dargestellten Flache ist eine geschiossene und durchgangige
Larmschutzwand in einer Héhe von mind. 3,25 m und max. 3,35 m zu errichten. Die
Hohenfestsetzung bezieht sich auf die-Hohe der Oberkante Tennisplatze. Die Lange
und die Lage der Larmschutzwand auf der Westseite ergeben sich aus der
Planzeichnung. Die Lange der Larmschutzwand auf der Siidseite der Tennisplatze
betragt 15,0 m, der Abstand zum Grabenflurstiick Nr. 166 betragt 10,0 m.

Die Larmschutzwand ist vor Inbetriebnahme der Tennisplétze zu emichten. Sie kann in
ein Gebaude integriert oder durch ein Gebaude ersetzt werden.

Die Errichtung der Tennisplétze ist entsprechend der in der Planzeichnung dargesteliten
Lage und Anordnung vorzunehmen.

Die Hohenlage der Tennisplatze wird auf das derzeit vorhandene Gelandeniveau mit
einer maximalen Unter- bzw. Uberschreitung von 0,3 m festgesetzt.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das im Planungsgebiet anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist zu
sarmnmeln und dem Grundwasser zuzufiihren.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache (Flur 10, Flurstiick Nr. 165) ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Nauheim belastet.

Anpflanzen von Einzelbaumen, hier: —— -
(siehe auch textl. Festsetzungen Nr. 2.0)

©

Ei: Stieleiche (Quercus robur), Hochstamm
Pl:  Platane (Platanus acerifolia), Hochstamm

Vo: Vogelbeere, 5 Stck. (Sorbus aucuparia),
Hochstamme

-Ah: Bergahorn (Acer pseudopiatanus),
Hochstamm :

Geh-, Fahr und Leitungsrechte, § 9 (1) Nr. 21

] 0§ 03§ e e

Mit Lentungsrecht belastete Flache

Immissionsschutz, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

e (o e | Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutz-

gesetzes. ,
Hier: Larmschutzwand

Landschaftsplanerische Fest-

setzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. § 4 HENatG

Textliche Festsetzungen, Teilgebiet 1

1.0

1.1

1.2

1.3

14

2.0

3.0

'FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-

GEN BEPFLANZUNGEN UND FLACHE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN,

§ 9 (1) NR. 25 a, b BauGB

Die im Bestand vorhandenen wertvollen Biotope (Feuchtzone mit Réhricht) und Biotop-
strukturen (Baume, Straucher) sind zu erhalten.

In den oberen Béschungsbereichen sind auf 30 % der Flache f?mppenweise Geholz-
pflanzungen aus Baumen und Strauchem anzulegen. Zur Anptlanzung sind aus-
schiieBlich Arten der Geholzartenliste 1.4 zu verwenden.

Abgangige Baume sind zu ersetzen. Dabei sind ausschlieBlich Arten der Geholzarten-
liste 1.4 zu verwenden. '

‘Gehélzartenliste:

Baume

Acer campestris (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Betula
pendula (Hangebirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Malus syivestris
(Wildapfel), Populus alba (Silberpappel), Populus tremula (Zitterpappel), Prunus avium (Vogelkirsche).
Prunus padus (Traubenkirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus
aucuparia (Vogelbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus carpinifolia (Feldulme), Ulmus laevis
(Flatterulme)

Straucher

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffl. Weidorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhut), Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster), Lonicera xyiosteum
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball)

ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN, STANDORTFESTSETZUNGEN, -
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die festgesetzten Standorte geben die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung wieder.
Ausnahmsweise kann bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen von den
Standortfestsetzungen bis zu max. 2,0 m abgewichen werden.

BEGRUNUNG DER LARMSCHUTZWAND, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Lammschutzwand ist mit Pflanzen aus der folgenden Artenliste zu begriinen:
Hedera helix (Efeu), Hydrangea anomala (Kletterhortensie), Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger
Wilder Wein), Rosa sp. (Kietterrosen)

Bauordrzungsrechtliche

Festsetzungen
§ 118 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Teilgebiet 1

€2

Dachgestaltung
Als Dacher fir Gebaude oder Gebaudeteile des Vereinssportheims sind ausschlieBlich
Pultdacher zulassig. Der First der Pultdacher ist auf den den Tennisplatzen zugewandten

Gebaudeseiten anzuordnen.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Tennisspielfelder ciz 1 eine Hohe von 4,00 m nicht Giberschreiten.
Eine Einfriedung der Tennisanlage au ¢ =iner Ostseite zum Erschliessungsweg
Flurstiick Nr. 136/4 hin ist mit Ausnahme der dort festgesetzten Larmschutzwand nicht
zulassig. :

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) sind Einfriedungen jeglicher Art
unzulassig.

Stellplitze

e

Die Flache von Stellplatzen ist in wz:.: : “jebundener Ausfliihrung zu befestigen.

Hinweise
Teilgebiet 1 und 2

- Verfahren
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"Wetterinsel"

+

63

M. 1: 500

Gem.: Steinfurth FI 1
2o

Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters ubereinstimmen, v ot

Der Landrat des Wetteraukreises
-Katasteramt -

o

N

\./ ;

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB .

Planzeichenerklarung, Teilgebiet 2

B e Grenze des raumilichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

o ey Flachenumgrenzung

Er
i E0iE 6 B

MaBnahmen (siehe auch landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 6.1 - 6.5):

": HIEEE] Uferabflachung

‘An der Wetter. Abflachung der Uferboschung im
Neigungsverhaltnis 1 : 2 (Hohe : Lange)

Am Mihlbach: Abflachung der Uferbdschung im
Neigungsverhélinis < 1 : 5 (Hohe : Lange) und Anlage
von Stillwasserbereichen

Anlage einer Flachuferzone mit Niveau des
Mittelwasserspiegel

Anlage von Stillwasserbereichen; Eintiefungen
flach muldenférmig bis zu 0,6 m unter Niveau des
- Mittelwasserspiegels

Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen fiir Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

©

Erhaltung: Baume

Er. Schwarz-Ere (Alnus glutinosa)

. Es: Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Straucher

Anpflanzen:  Baume und Straucher

Die Anpflanzungen sind nach Art und Anordnung nach MaBgabe
von Typ 1, 2 oder 3 vorzunehmen.
(s. auch landschaftsplanerische Festsetzungen Nr. 5.0 - 5.3)

A Anpflanzungstyp
hier: Typ1

Landschaftsplanerische Fest-

setzungen v
gem. § 9 BauGB i.V.m. § 4 HENatG

Textliche Festsetzungen, Teilgebiet 2

4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

6

6.2

6.3

6.4

6.5

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN,
§ 8 a BNatschG

Die fir das Teilgebiet 2 "Wetterinsel" getroffenen Festsetzungen sind als Ausgleichs-
- und ErsatzmaBnahmen ausschlieBlich den Bauvorhaben im Teilgebiet 1 "Tennisplatz"

sachlich zugeordnet. Sie sind zeitgleich mit dem Bau der Tennisanlage von demselben
MaBnahmentrager zu realisieren. ,

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Anpflanzungen sind nach den MaBgaben von 5.1 bis 5.3 vorzunehmen. Dabei
sind ausschlieBlich Arten aus der jeweiligen Geholzartenliste anzupflanzen.

Pflanzungen Typ 1 (Uferschutzpflanzungen):
Reihenpflanzung 1,2 m hinter der Abbruchkante, Pflanzabstand 1,5 m

Alnus glutinosa (Schwarzerie)
Salix fragilis (Bruchweide)

fPﬂanzungen Typ 2 (Strauchweiden am Mahlbach):

Pflanzungen in Gruppen von 2-3 Exemplaren, 0,3 m entfemt von der Uferinie

Salix purpurea (Purpurweide),
Salix triandra (Mandelweide),
Salix viminalis (Korbweide)

Pflanzung Typ 3 (Auwaldzelle):

- Pflanzdichte maximal 1 Baum oder 5 Straucher pro 10 gm

Straucher:

5 Carpinus betulus (Hainbuche)

2 Euonymus europaeus (Pfaffenhut)

2 Pyrus communis (Wildbirne)

2 Malus sylvestris (Wildapfel)

5 Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
5 Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Baume:

2 Prunus avium (Vogelkirsche),
3 Quercus robur (Stieleiche),

2 Uimus laevis (Flatteruime)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, § 9 (1) NR. 20 BauGB - :

Im Teilgebiet 2 "Wetterinsel' ist jegliche Nutzung des Gelandes und seiner Bepflanzung
ausgeschlossen. Dies betrifft nicht die erforderiichen Pfiege- und
UnterhaltsmaBnahmen.

Vor Durchfiihrung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen sind alle
Nadelgehdlze im Geltungsbereich des Teilgebiets 2 "Wetterinsel" zu entfemen.

Bauschutt und abgelagerte Erdmatenalien sind zu entfemen.

Der im Zusammenhang mit Uferabflachungen und der Anlage von Stillwasserbereichen
anfallende Erdaushub darf nicht im Planungsgebiet und in der Gewasseraue abgelagert
werden.

Der Uterstreifen ist nach Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen weitgehend natiricher
Sukzession zu Uberlassen. Als Eingriffe zulassig sind die maximal einmal jahrliche Mahd
der Hochstaudenfluren (September) und das Absetzen oder Entfemen der
Hybridpappeln zur Gewahrieistung der Verkehrssicherheit (Astbruch).

Heilguellenschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, daf3 das Plangebiet des Bebauungsplans in den Schutzzonen IV
(qualitativer Schutz) und C (quantitativer Schutz) des durch Verordnung vom 24.10.1984 fest-
gesetzten Heilguellenschutzgebietes von Bad Nauheim liegt. Die Sicherheitsvorkehrungen
innerhalb dieser Schutzzonen - § 3 Abs. A und Abs. B der Verordnung - sind zu beachten.

Denkmalschutz / Archaologische Bodenfunde

* Es wird darauf hingewiesen, daf3 samtliche Bauvorhaben im Plangebiet einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung nach § 16 (1) HDSchG bediirfen. Dies gilt auch fiir die
Erschliessungsarbeiten.

 Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind
nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schitzen (§ 20 (3) HDSchQ). :

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans - Teilgebiet 1 und Teilgebiet 2 - wird von einem
ehemaligen, auf Kohlenséure sowie einem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld (iberdeckt.

Grabenverrohrung Flurstiick Nr. 165

Die Grabenverrohrung ist bei Uberbauung oder Bepflanzung durch geeignete MaBnahmen zu
schitzen. Die MaBnahmen sind mit dem Tiefbauamt der Stadt Bad Nauheim abzustimmen.

Bodenaushub und Kontaminationen

e Werden im Rahmen von BaumaBnahmen im Geltungsbereich Bodenkontaminationen und
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt
Friedberg als technische Fachbehorde, die Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der Ab-
fallwirtschaftsbetrieb zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustim-
men. ,

* Anfallender Erdaushub ist gem. 1. VwV Erdaushub/Bauschutt zu untersuchen.

» Unbelasteter Boden ist grundséatzlich zu verwerten.

. Bela)steter Boden ist vordringlich zu verwerten (EraB "Entsorgung von belasteten Bo-
den"). :

Landschaftsplanerische MaBnahmen in Teilgebiet 2 "Wetterinsel"

Es wird darauf hingewiesen, daf3 vor Realisierung der im Bebauungsplan fiir Teilgebiet 2.
"Wetterinsel" festgesetzten MaBnahmen ein Plangenehmigungsverfahren nach § 31 WHG
i.v.m. § 63 HWG zu beantragen ist.

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 (6) BauGB

Teilgebiet 2

Der Verlauf des Miihigrabens ist als Bestandteil einer Gesamtanlage gem. § 2 (2) Satz 1
HDSchG geschiitzt.

Rechtsgrundiagen zum

Bebauungsplan:
Teilgebiet 1 und 2

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I, S. 2191)

2. Gesetz zur Ereichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (WoBauErG) vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926),
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

3. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 1990, S. 132)

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVBI. | 1993, S. 655)

5. Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) in der Fassung vom 19.12.1994 (GVBI. | 1994, S.775)

AufstellungsbeschiuB3 :
Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 19.03.92 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschiossen. ¥
] { | J
I

N
Burgermeister. | | /| ,

Bad Nauheim, den 11.10.96 A o \ '

\/ A
NN

Bekanntmachung S
Der Aufstellungsbeschiuf3 fir den Bebauungsplan wurde gem. § 2 (1) BauGB ortsiblich am 01.03:94 |

bekanntgemacht. g

Bad Nauheim, den 11.10.96

AL /v(’@

Burgermeister: ( / }/ / !

Biirgerbeteiligung _ . ¥
Die Stadt Bad Nauheim hat am 01.03.94 gem. § 3 (1) BauGB die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt und allgemeine Gelegenheit zur AuBerung und

Erérterung gegeben.

Bad Nauheim, den 11.10.96 Burgermeister: | ,, \/

Bebauungsplanentwurt ‘
Nach Birgerbeteiligung und der Betgiligung der Trager der 6ffentlichen Belange hat die
Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 23.11.95 dem Bebauungsplanentwurf

zugestimmt. f {,
Birgermmeister: | VL

P | AN
\/ —

Bad Nauheim, den 11.10.96

Offentiiche Auslegung : %
Der Bebauungsplanentwurf mit beigefiigter Begriindung hat nach ortsiblicher
Bekanntmachung fiir die Dauer eines Monats vom 10.06.96 bis 12.07.96 gem. § 3 (2) BauGB

ausgelegen. e e

F\/ |
\/ !

Burgermeister: | |/1/

/ol

Bad Nauheim, den 11.10.96

Satzung i : f
Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8 bis 10 des BauGB i. d. Fass. der Bekanntm. vom 08.12.1986
und § 87 Hessische Bauordnung hat die Stadtverordnetenversammiung den Bebauungsplan

am 23.09.96 als Satzung beschlossen. f

{ 14

Bad Nauheim, den 11.10.96 Burgemeister:

Anzeigeverfahren - i '
Das Anzeigenverfahren nach § 11 (3) BauGB wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von
Rechtsvorschriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist nicht geltend gemacht.

Am wurde die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Bad Nauheim, den Blrgermeister:

Vermerk der Genehmigungsbehorde Inkrafttreten

Durch ortsiibliche Bekannt-
machung am ist der
Bebauungsplan am Tage der
Veroffentiichung gem. § 12 BauGB
inkraftgetreten.

Das Anzeigeverfahren nach

§ 11 (3) BauGBwurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften
wird nicht geltend gemacht.
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Stadt Bad Nauheim - Steinfurth

Bebauungsplan mit '
integriertem Landschaftsplan

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGRh
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
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“Nr. 40 - In den nassen Wiesen"

Teilgebiet 1 "Tennisplatz"
Teilgebiet 2 "Wetterinsel"

Eichler, Schauss und Partner
Architekten und Stadtplaner
Erbacher Str. 4

Bearbeitung: H OF

. 64283 Darmstadt
Tel. 06151 - 17660

August 1996

TRIOPS Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Dr. Franz, Viktoriastr. 32, 64293 Darmstadt

Mitarbeit:




