5%

it B

P [ 2

L, | e e - : : ' i : : b &t
':‘m” "Fi 2% ” &T‘:"'T‘v:’g W e ww‘r m s e i i R -fu’.‘- .. WWM‘W'«W”'_?S"K}‘WT»‘;‘JJ_"!"Ti:Wia‘WWﬁ..: el 5 ».u e TR ,w-.-t.' i Wv;w.m_,.l,. ST T o U R PSSO\ T . T D S P " g ; ; : : 2 .y : J 3 : el P & . F
‘Aﬁ",v PR N e S Rl Akt ] ko A T Ao e T et i A i . 05 \L” P s WS 7 B i e e » .93.,.7.‘ i A S g e Sy y ww.aﬁw )L - o ‘
Bebauungsplan Nr.15 | Z o4 M.1:1000
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: . : ) ‘ ; ISE ANZEIGEYERFAHREN
. kl s I BN EHE TNEEDARE 1. Salitiiiiiatte, S Balich) BINDUNGEN FUR DIE _ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN BEIL b5 HINKE ‘ i
PlanZ@Dhe"er arung . : = (6 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde nicnt durchgefihre, &
& : o6%s oo .;' o~ da der Bebauungspian der Deckung dringenden Wohnbedarts der Bevdlkeru.s
TEXt!iﬁl]e FEStSEtzungen C\N\) ZU ERHALTENDE HECKE dienen soll und aus dem Flichennutzungspian entwickelt wurde (& 2
; B - h esetz vom 28.04.1993).
D S ERHALTUNG AUF DAUER DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER: flisy 18 Hy0ab-ndinaaneng )
Die anzupflanzenden Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu : Bud Naibein: den By eIg g S 9?};.5?9?f _____________
schiitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen. | FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, De; M;gjstr;t ..... LS (Biirgermeister)
' —3@4*{ FLURSTUCKSBEZE 1CHNUNGEN : k ,,
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG NS VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN.
¥ y r\\ ¥
TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ (59 Abs. ] Wr. 1] BauGB) FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG NN Hausnumer e eiing
: DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) L | |
Sl i A\ ol Der SatzungsbeschluB wurde gemdB & 12 BauGB ortsubiich am L |
STRASSENVERKEHRSFLACHE Die fir die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Aufschuttun- — HOHENPUNKT bekanntgem;cht. nabed" warde - dngeqeban.. bet melchen: Stalile. der” ias
il : = ' - gen und Abgrabungen sind auf privaten Bauflachen zu dulden. i wihrend der Dienststunden eingesehen werden kanr.
—~ = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES ) | FREIFLACH&NPLAN i e Bukanctuaiung ‘toitt dev Rebalngsplan ju Kraft:
4,,,//// (§ 9 Abs. 7 BauiB) i | VERKEHRSELACHEN, BESONDERER ZWECKBESTINMUNG Der dem BfUantrag beizufiigende Freifldachenplan gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 10 s ' i
2 = Bauvorl. VO ist mindestens im MaBstab 1: 200 anzufertigen. Ihm ist ein T 27 01. 1994 gez. Kellan =" 10
‘Jr v e ; S, day P wee 8 - nachpriifbarer rechnerischer Nachweis iber die Einhaltung der die frei- Da; . 1¢t;;t Ui e e T TiGedirmelan
g e Planstrafie ) ,  WERLE e g AR AN O A e o ART UND MASS DER BAULICHEM NUTZUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FQT VERKE4RSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO0) Fl Sl s e R M e e e 8 i e e lnge e bezuRiaen) er Magis )
f "ﬁ.ﬂv. : — . ‘ " S , . % 4 / " " : -‘: LIS - "\l e y “T o < ‘ L_ 5 «
il . SR S il ks (S - " ) g - L 2 A LS My . i #
r =y ” | e, T Nt SRS NI Sl | ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HUTZUNS N R Ll ARG TEIL B : BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN GESTALTUNG5/ORSCHLAG |
‘ '}@,;ﬁgi‘; ; /‘/./* (§ 1 Abs. 2 - 9 und § 16 Abs. 5 BauNv0) — Der dem Febauungsplan beigefiigte Plan "Gestaltungsvorschlag" ist Baz- :
"‘.'"_“ ] 3 ", - 2l /“ L 4 AN i 4', §~"~-'~-] (-,'“ T S g IR o o 0 o y T S 2 - b -y wn VER! [l | 2 : - £
v [ N NI S LR <y ¥ - W] WIET““HAFTSHEG ¢, FELOREG gemiB § © Abs. 4 BauGB und § 118 Abs. 4 HBC i. V. mit der Verordnung standteil dcr Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erlauter- VERLETZUNG VOK VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN
3 pasHER B (D M{PEREY - (fir Not- und Versorgungsfahrzeuge befahrbar) &ber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be- ung der der fizbauungsplan zugrunde liegenden funktionelien, stadtebau- Ve =i ‘ : 1 Ay (o KA i
il | ¢ ‘\ <4 3 r/ﬁ\ BAUGEBIETSBEZEICHNUNG bauungsplan vom 28.1.1977 lichen, baulichen und grinordnerischen Gestaltungsabsichten. L e Verietzung der in §‘21f Abs. l.Nr. 1 und 2 BauGE bezcichneten
j&itzaslf« 4 \ ,3: L\EE;)' fur Art und MaB der baulichen Nutzung und fir die Bauweise laut ﬁjj] OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE | Vervanrgns- 9”? Formvorschriften und,
‘ < s o il & ARCHEOLOG! 5 Hi BODENFUNDE | 2. Mangel der Abwigung
FESTSETZUNGSSCHLUSSEL : rﬁfl FLACH: FUR DAS AUFSTELLEN VON MULLGEFASSEN Bei Erdarieier entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, § i s el e s s e e
e 3y 4 sl mp i fove F 3 T -~ (,{{ i Ay 3 s hetid Q’ sinc - e L .: e/ 5 . cati by % : - 4 i B v Y
g & IS A il ’ T SACHLICHER GELTUNGSBEREICH ! BOd?HVEILkJTCﬁge? g anq&if Fuﬁd8§QEH;;C:SIben;,; e;ﬁgtr?Ee’LSk;;?TEﬁ é Nv. 1 innerhalt eines Jahres, in den Fillen der Nr. Z inneruaii von sie-
. TS .___."_‘ R : = \ SRR X ‘ﬂ el Bau- Nutzung:‘ . l'vrutzungsnmaﬁ Bal_!‘ , Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten. Umbauten, Erweiterungen F?S»e UAﬂu “f.s\¢~\€1Chen, sind nach § chG unverzuglich G'e-,m. .an ,gdri‘u. g ben Jahren seit Bekanntmachung des Hebauungspianes schriti ion gegen-
7 W" .‘,'~ 2l o i SN Nl | /: F ’ ."73-'.'\. <{d T ‘ QEFBie{ art ‘ GRZ 1 GFZ | Weise und Instandsetzungsarbeiten fur bauliche An‘zgen, Einfriedungen, Kfz- fur Denkﬂu_:vhjfﬁ ‘.“Ig:e H?S&Eﬂ Zt.J meren.. Fundg und Fund%eﬂen sﬂmﬂd{}m unve;-{: e i Seddb Evd Nauke e Acitend Gemach® Horden s ind . Dabe s e
U i’FQJGZE! 2 4 : ¢ X N VN =l ¢ ’ h e o - /\\ teliplatze und Grundstucksfreifiachen. anderfegﬁA;iEdnu At B el R SRR R Sachverhalt, der die Verletzunc oder den Mange! begrunden soll, darzu-
; ‘al : ; o . 21 | y VERSORGUNGSFLACHEN (& 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) fse el _‘ Tegen.
| A e ‘ ‘ =" P < Bl e NS \ / m ?w;wﬁ % 3,3 | \@ :-/E: \\ Den Vorschriften unterliegen neben den baugenz2nmigungspflichtigen MaB- E -
% ~t. ¥ iy Y R < < 5 N = = 0 ! . L " ‘5 = ’ nahmen nach § 88 Abs. 2 HBO auct samtliche genehmigungsfreier MaBnahmen SCHUTZ YOH UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN
X ol ..::" AR o, 2 X ; € = = Sk T : (/”\ vv,i 3 f/fa\\ \ i ELEKTRIZITAT (Umformerstation) nach § 89 HBO. Bei Erdarbe:ten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz i
' Nl !\B) 2Wo i 0,3 (@!6/ ED\ &i) von Leitungen zu beachten. ENTSCHAD I GUMGSREGELUNGEN
i/{\; WA | 6 25 | (ﬁg\ /@ Insbesondere sind Bepﬂanzungenl 50 vorzunehmen,' daBl mit einer Clmefa;?.n'--v Gemif € 4¢ GauGE kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung ver-
’ ?Wo ' \\1/// / N - dung der Versnrangs1e1tumgen ﬂYCht”ZU rechnen ?st..Bauwefke, wie §1ﬁ~ langen, wenr die in den §E 39 bis 42 BauGE (Vertrauensschaden, Entscha-
GRUNFLACHEN (£ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' 1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE AHFORDERUNGEN zdunungen und Mauern sind so zu grinden, dab sie die Leitungen nicht digunc in Geld¢ oder durch Ubernahme, Entschidigung bei Begrindung ven
@ _LA 0.35 | {/ﬂﬁ? . iEDE L e SoE AN BAULICHE ANLAGEN gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind. g Geh-, Fahr- und Leitungsrechten unc bei Bedingungen flr Bepflanzumger,
S 2Wo i N2 5 1 INFLACE : (§ 118 Abs. 1 Nr.] und 2 HBO) ' Entschadigunc bei Anderung oder Aufhebunc einer zuldssigen Nutzung] be-
LICHE GRUNFLACH Abs. 1 Nr. 15 BauGB § e gunc 8d . e R
vv V4 =i s e g ! zeichneter Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die faa71gkexm
@ ——é— 0,4 (ﬂ!,B i/H E des Anspruche dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung der Entschadi-
2Wo . >~ PARKANLAGE BAUKORPERGL IEDERUNG qung schriftlich bei dem Entschiddigungspflichtigen beantragt. Eir Entj
: i Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebdudeteile mit unterschiedlicher schadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhallk von ifﬂf JéﬂF?ﬁ nach
@ MB 0!4 i 078 & g KINDEKSPIELPLATZ Traufhohe oder unterschiedlicher Firstrichtung missen sich durch einen Ablau® des Kalenderjahres, in dem d‘iesg Vermog _ensn‘achte‘:‘.e eingetreten
—— = U Vor- oder Rucksprung der Fassade um mindestens 0,5 m markieren. sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wirc.
@ E n E 0;3 0 DACHFORM UND DACHNEIGUNG Gesetze unﬂ Gemdl & 1Z BauGE ortsiblich am 23011994 ir der Wetterauer Zeitung be-
tecco0o000000® iy

R

T i / e MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Bei Doppelhausern und Hausgruppen missen Dacher die gleiche Dachform . Kapintgenacal
it EBIL . r . i i ine hinsichtlich Material, Form und Farbe ein- \, l! Kell
/ cﬂ"ﬂ'ﬁ)" WR REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNvo) ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): U Pa g eialb s eonie el Tagsish il el eroeranunoen 1= Haihetn, den 2000886 R gez. Keller
' ’mn ' "mmr 2Wo Wohngebdude dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 heitliche Dachdeckung aufye1gen4 Es Sj”d giiescn! res Lo Rl i e e LS. [Brgerm=ister)
llmlli! Nr. 6 BauGB). F < )R-~ Flache 1: EXTENSIV ZU PFLEGENDE OBSTWIESE mit 30-.45" Dachnewgung b_ew I.-geschosmgen Gebauden und 28-35° bei Ii-ge- 2
4 Ii?gfi:;ﬁiig. Die Flachen sind als Wiesen anzulegen, die maximal 2 mal jahrlich, nach thoss1gen Gebauden zul;ss1g. ' . _
Alle Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 L Mz ) dem 30.06. und dem 30.09. gemaht werden dirfen; das Mahgut muB von der Fir untergeordnete Bautel1e‘ﬁaragen u.Neoenan]agen konnen ausnahmswei -
BauNV0) . | Fliche entfernt werden. Je 200 m® Fliche ist mindestens ein hochstammi- se andere Dachformen u. -neigungen sowie Flachddcher zugelassen werden.
er Obstbaum zu pflanzen. >
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) : S DACHGESTALTUNG Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
2Wo Wohngebdaude dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 SN Fliache 2: SUKZESSIONSFLACHE Dachgauben dirfen nicht breiter als 2,5 m gein. Die Gesamtbreit? mehre- 1986 (?GB]. Ti S.E?2§3), zu]ifzt geandegﬁ dilfzsinlzgz ﬁ $a§1tiltXIY
Nr. 6 BauGB). f::xii:ﬁefi Die Flache ist im Bereich der verwilderten Obst- und sonstigen Geholzbe- rer Gauben darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht dberschreiten. Ausennj i, B e :n1gun?sv§r r?ggg VSEB] .II g 885/11225 g '
= psU e ] eanad der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Die Trockenrasenbereiche dir- Dachflachenfenster sind fiir Aufenthaltsraume allgemein unzulassig. Aus- des Gesetzes vom 23. September ( : :

Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVC sind unzulassig (§ 1 Abs. & fen maximal 1 mal jahrlich nach dem 30.09. gemiht werden; das Miahqut
BauNVv0) : muB von den Flachen entfernt werden.

nahmsweise kann je Wohnung fir maximal einen Aufenthaltsraum ein Dach-

flachenfenster zugelassen werden. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132)

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO0)
Folgende Nutzuncen nach § 5 Abs. 2 BauNVO sind unzulassig (§ 1 Abs. 5
BauNVO) :

HINWEIS: Es ist eine Pflegeplan zu erarbeiten.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist iber ein getrenntes
Leitungsnetz in auf den Grundsticken gelegene Regenwasserriickhalteanla-
gen zu leiten. Das Fassungsvermdgen muB mindestens 25 1/m? iberdachter
Grundflache betragen. Uberschiissige Wassermengen sind durch einen Uber-
lauf an die Kanalisation abzufihren.

DACHDECKUNG
Ziegel- und Betondachsteine in anthrazitfarbener, roter bzw. rotbunter
Farbgebung.

FASSADENGESTALTUNG

Fur die Fassadengestaltung der Hauptgebdude, Nebengebaude und Garagen
sind oberhalb des Sockels allgemein nur folgende Materialien und farben
zuiassig:

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGB1. III 213-1-3, 213-1-4)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Juli 1990 (GVB1. I S. 476/566)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-

der Fassung der Bekanhtmachung vom 19. September 1980 (GVB1. I S. 309,
— L ~ T T ; ' o e —_— SR S e gk SRS GRS 75 VMO 1.1, [ 75000 55 o e Mm; b S IS e schaftlicher Erzeugnisse

' - S ’ : ENINE - a i .04.19¢ i S 186
g BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN - Putz und Sichtmauerwerk mit heller Farbgebung (weiB bzw. hell ge- I1 881-17), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.04.1990 (BVB ) |
- sonstige Gewevbebetriebe G ‘s befestiql Teile d ¥ o ; s tont) . , : . : ;
~ Gartenbaubety-abe g ? el ?j § O Grundétu§ksfre1flachen MBS E il Fire : : 4 Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Hessisches Denkmalschutzgesetz) :
) e bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzulédssig. Grundstuckszufahrten und Zu- | - Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk in rot, rotbraun oder rotbunt ohne ma 2 : B hnd esetzes vom 05.09.1986
- Tankstellen weae docfensnur in der erforderlichen Breiie befesiigh Werdens: \  schinelle Narbung. { vom 23.09.1974 in der Fassung des Anderungsgesetzes 9%
: (GVB1. I S. 262)
Folgende Ausnalme nach § 5 Abs. 3 EauNVO ist unzulassig: PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL Untergeordnete Bauteile und der Sockel sowie sonstige Nebenanlagen kén-
) ' ’ Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist im gesamten Gel- nen eine andere Material- und Farbgestaltung erhalten. Zuldssig sind
- Vergnigungsstatten tungsbereich unzulissig. insbesondere Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk. Naturholz- und Schieferver-

kleidungen, Naturstein und Sichtbeton.

3 {
% |

= L
- Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 und § 20 BauNVO)
% als Hochstgrenze z.b. 11

o7
- @ e

Generell unzuldssig sind keramische Fliesen und sonstige Plattenverklei-

<:) e i ( LTy 18 BauNVOo i - dungen, Asbestzementprodukte, kinstliche Materialnachbildungen, sonsti-
Bie Hone dop Baulichen fnlagen (8 16 Aost 2 dirodiung 3716 BaullvD ) wi — — ————= MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ge ‘glinzende Materialien und Beschichtungen.

164
O\ . \ ;g ; \ ! X als zulassige Traufhohe (Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut, bei — ————— (59 Abs. 1 Nr. 2] BauGB) ‘ verfahren
- bSibOUmWI% —= 1 L, ‘

Flachdidchern Oberkante Attika) und als zulassige Firsthohe uber dem na- Doppelhauser sind hinsichtlich Material und Farbgebung einheitlich zu

o & : » tirlichen Gelance wie folgt festgesetzt: <:> GEHRECHT zugunsten der erschlossenen Anlieger gestalten.
<2> GEH- UND FAHRRECHT zugunsten der erschlossenen Anlieger
Zahl der Vollgeschosse I II &
’ LEITUNGSRECHT zugunsten der Versorgungstrdger i LME
zuldssige Trauffche 5,0 m 7,9 m <:> ¥ . il i i 3 . UBEREINSTIMMUNGSVERMERK )
2. VYORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke
. zuldssige Firstrohe 9,5 m 12,0 m (& 118 Abs. 1 Nr. 3 HBO) mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom Mai 1990
] / ubereinstimmer.
) _ i B
AN ] .

: - UN;Fégzzg?gE?R:g?TS:gnsgNuggU:;:AﬁsgEz:;ﬁgé:gz:GEN FUR BEPFLANZUNGEN In den Vorgarten sind entlang der Grenzen zu o6ffentlichen Verkehrsfla- Vervielfiltigungsgenchmigung—vom Az

0,35 GR:NDZEIZ&C::E;‘?HL 8,9 BSURYG) (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) EhonrelgendelEdhifniedudacn " auchitin Kopbiinat Tupizul acs g 2RSS SRR e R T Gl 1 S e R S I P e
z.B. : . { ;

" r - lebende Hecken bis 1,2 m Hohe Katasteramt Friedberg, den 04.02.1994 gez. Gail, VD L.S
ALLGEMEIN : . gazasiera e e T LG
[)7 GESCH???F;ASHENZAHL WSl Ballive] S REANERESTS EICUNGER - Mauern bis 0,5 m Hihe, Mauerpfeiler bis 1,0 m Hohe in den zulassigen _
a_— . BEPFLANZUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE Materialien und Farben der Fassadengestaltung il i il
A 2 Veinggrt 7 i E . 3 ‘ 4 : : T Mindestens 40 % der Grundsti 3 s i i 3 ¢ , s . y
n den Veiny en ; Die f]achen von Aufentha]tsraumen im Dach- oder Kellerraum sind ein s ér ruqnstucgsf1achen ind alsVeget§t1onsf1achen anzu Entlang der idbrigen Grenzen sind Hecken aus Laubgehdlzen sowie Ziune AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i ‘ schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenriaume, einschlieBlich ihrer legen und auf Dauer gértnerisch zu unterhalten. Mindestens 10 % der

Umfassungswinde mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNV0) . Grundsticksflachen sind dabei mit standortgerechten Bdumen und Striu-

bis 1,5 m Hohe in Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflan-
Sukzesttonsflache chern zu bepflanzen. Hinweis: Liste der standortgerechten Biume und

| ¥
zungen zuldssig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Stadt ad NaUhEIm
% = . Strducher siehe Erlduterungstext zum Landschaftsplan. ¥ BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 05.07.1990 eingeleitet. . ' ‘
..... = < & ' \ Ayt - SICHTSCHUTZWANDE
Bebauungsplan Nr. 15
(]

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE Bei Hausgruppen und Doppelhdusern konnen mit dem Gebdude in Verbindung | Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich am 29.12.1992
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE j i q ] 2 4 . stehende Sichtschutzwande bis 2,0 m Hohe und 3,0 m Breite zugelassen
Stellpiatze sind mit Baumen d St h h ] ’ ; -
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i s el ol S EER D e

Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Heden Jaie cdnfen e Bavgrenge Jedoch Wnunpcat ehr @l 2,0 aiRers

chrej : 27.01,1994 gez. Keller .
Pflanzinseln zu gliedern, so daB maximal 4 Stellplitze zusammengefaBt el s Bad Nauhe1m , den. TUSESN kg it 5 ¥ &
OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNV0) sind. Je 2 Stellpldtze ist mindestens 1 hochstimmiger Laubbaum anzu- . kol o e Am er eln ur
pflanzen. Zuldssig sind Ausfuhrungen in Putz oder Sichtmauerwerk mit heller Farb-
nur Einzelhduser zuldssig

‘ gebung, Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk und Holz. sg = .
ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN mit integriertem Landschaftsplan

Auf die "Allgemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar: OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Kiroergarten

o
ijiﬁ nur Doppelhduser zulassig

A nur Einzel- und Joppelhduser zuldssig - Laubbdume mit einer Mindesthohe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von — Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2

Mt s stens 20 o 3. VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE BauGB), Beteiligung der Trdger offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Be-
- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen" auf den QND DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN teiligung der Birger an der Bau1e1tp1anuggN(§h3'Ab§. %hBauGz}that die
Grundstiicken anzupflanzen sind sowie {§ 118 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO) Stadtverordnetenversammlung der Stada Bad Nau e;@ 1: i Jer’ i %129 im
- bestehende und zu erhaltende Geholzpflanzungen. i I 10.12.1992 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine offent-

..........

lTiche Auslegung beschlossen.

nur Hausgruppen zuldssig
rialn

o oem o mme == BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ZULASSIGE FIRSTRICHTUNGEN / HAUPTRICHTUNGEN DER GEBAUDEAUSSENWANDE BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN: GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND HOFFLACHEN
Fur die Befestigung der Stellpldatze, Zufahrten, Wege- und Hoffldchen Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB
~~~~~~~ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FIRSTRICHTUNGEN AUFGELOCKERTE BEPFLANZUNG <ind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Natur- am 29.12.1992 ortsiblich bekanntgemacht. b
// // //> Die Flachen sind als aufgelockerte, teilweise transparente . Kulisse mit stein, Pflasterklinker und Betonsteinpflaster in rot, rotbraun, rotbunt | T
! standortgerechten Laubbdumen und -strduchern zu bepflanzen. Je 200 m? und Betonrasensteine zuldssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit
! Pflanzflache ist mindestens 1 Baum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. / vom 08.01.1993 bis einschlieBlich 09.02.199?'.- offentlich ausgelegen.
i NS 1 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN einem Stammumfang von mindestens 20 cm anzupflanzen. Milltonnen / Milltonnenplitze sind mit einem festen Sichtschutz und zu- | oo

catzlicher Bepflanzung zu umgeben.

— o — — —

f ! |
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 B ; . Keller
| - = r auGB) Bad Nauheim , den L0080 G TR

< > <:> ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN
Der Magistrat LS. [ Burgermeister)

An den festgesetzten Punkten und in den Verkehrsflachen (ohne Standort-
bindung) sind hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen. Folgende Arten sind
zu verwenden:

Stellpldatze und Garagen sind allgemein nur innerhalb der dafir festge-
setzten Fldchen sowie innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zu- :
ldssig (§ 12 Abs. 6 BauNV0).

s

1 G(l G RaCEn Bergweg ‘7 : Bergahorn Acer pseudopiatanus Y SATZUNGSBESCHLUSS
f Lindenweg :/Winterlinde Tilia cordata ngi C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-
; Rosenhag : Vogelkirsche Prunus avium ’Plena’ ¥ SCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ S Abs. 6 BauGB) Nach Fassung der Einzelbeschlisse uber die fristgerecht eingegangenen
é G[}ﬂ GEMEINSCHAFTSGARAGEN Hagebuttenweg  : Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ; Anregungen und Bedenken hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt MARTIN SEEBAUER, KARL WEFERS UND PARTNER '—----E
Am 01berg : Chanticleer Birne Pyrus calleryana ’Chanticleer’ Bad Nauheim in ihrer Sitzung am 02.12.1993 den Bebauungsplan auf- FREIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
= SPIELPLATZ PlanstraBe A : Rotdorn Crataeqgus laevigata 'Paul’s Scarlet’ grund des § 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 5 und 51 der Hessischen : 30/395 70 45
im Wendekreis : Bergahorn Acer pseudoplatanus Gemeindeordnung (HGO) vom 25. Februar 1952 in der Fassung vom 1. April VVddi%;i?gjﬁi?é? ?i%gagé3§é(5751 / ,_j
Sonstige Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebiude im Sinne PlanstraBe Al  : Apfeldorn Crataegus lavallei HETLQUELLENSCHUTZGEBIET: 1981 (GVB1. I, S. 66) als Satzung beschlossen und der Begrindung zuge- ¢
des § 2 Abs. 2 HBO sind, sind allgemein nur innerhalb der iiberbaubaren im Wendekreis : Winterlinde Tilia cordata Die gesamte Fldache innerhalb des Geltungsbereiches liegt im Heilgquellen- stimmt.
Grundsticksflachen zuldssig. Ausgenommen sind Dorfgebiete (MD), in de- PlanstraBe B : Hahnendorn Crataeqgus crus-galli schutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zone IV (qualitativ) sowie ’
nen diz Anlage von Nebengebiuden auch auf der nicht iberbaubaren rick- PlanstraBe C : Pflaumenbldttriger WeiBdorn Crataegus prunifolia teilweise in der Zone D und C (cuantitativ) des mit Verordnung vom i
wartigen Grundsticksfldche zuldssig ist und auf Gemeinbedarfsflichen, im Wendekreis : Winterlinde Tilia cordata 24.10.1984 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Si- Bad Nauheim,den .27 01.19%4 . .. e sl p l a n u n g s g ru pp e 4
auf denen die Anlage von Nebengebiuden auch auf der nicht berbaubaren PlanstraBe D : Rotdorn Crataegus laevigata ’Paul’s Scarlet’ cherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu Der Magistrat L.S. [ Birgermeister) )
Grundstiicksfldche zuldssig ist. im Wondekreis : Bergahorn Acer pseudoplatanus tieachten. ‘ /\ Peter Dittmer Jens - P. Kruse Paul M. Lasse
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