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Planverfasser
gem.§1(3)BBauG

im Dezember 1982
Planungsamt

B py el |

Amitsleiter
Weitzel

Aufstellungsbeschliufll

gem.§ 2(1) BBauG

am 11?febru2§\ 1980

netenversammlung

b Broled

Stadtverordnetenvorsteher
W.Jordan

Die $tadtverg

/

Burgerbeteiligung (Anhérung)

gem. § 2a BBauG
am 3.Mdrz 1980
Der MagistTat

\
\

\
\
-

S8 \
Burgermeister’
Rohde

Offentliche Auslegung

gem.§ 2a(6)BBauG
vom 11 Aug. bis 10. Sept. 1980

Satzungsbeschluf3

gem. § 10 BBauG
am 23 Okt.1988-undam15 Juni 1982
Die Stodtvergrdnetenversammiung

;3; i ﬁ
f ! {4£
(U, i
Stadtverom#netenvorsteher
W. Jordan

Genehmigungsvermerk des
Regierungsprasidenten

gem. § 11 BBauG

Genehmigt

mit Vig. vom 18, Apr._1963

Az. V/3-61d04/01

Dmad" dQn 1 gn APR: 1983

Der Regierungsprésident
im Aufirag

(g(% har

Vermerk iiber die ortsiibliche
Bekanntmachung und Offenlegung

nach der Genehmigung

gem.§12 BBauG und §5,Abs.4 der Hauptsatzung der
Stadt Bad Nauheim vom 5.3.82

Der genehmigte Bebauungsplan wurde in der Zeit

vom bis einschl.

offentlich ausgelegt.

Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung,

wurden ortsiblich am

in der Wetterauer Zeitung bekanntgemacht.

Burgermeister
Rohde

Hergestellt durch Verkleinerung, bzw. Ver-
groBerung u. Montage von Katasterkarten
beim Hessischen Landesvermessungsamt
im Juli 1979

besel
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STADTTEIL STEINFURTIE Flur1, 2 us tw

zesgrundlagen
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1
2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) v.15.9.1977 in der derzeit giltigen Fassung
3. Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 in der derzeit gililtigen Fassung
4

ndesbaugesetz
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(BBauG) vom 18.8.1976 in der derzeit gliltigen Fassung

. Hess.Bauordnung (HBO) vom 31.08.1976 in der derzeit giiltigen Fassung

1.Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschafts -
katasters nach dem Stand vom Juli 1979
ubereinstimmen.

Jan. 1983

" :

Dr. Feyll

BBau

1

142

Lokt

G und BauNVO

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. § 9(8) BBauG

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

1.2.5 MaB der baulichen Nutzung 'r &6 16 bis 22 BauNvo ]
Allgemeines Wohngebiet,l-geschossig,zwingend
of fene Bauweise; nur Einzelhduser mit einer
max.Frontlédnge bis 16 m zuléssig.

GRI D,3.7 GFZ 0.3
Allgemeines Wohngebiet,2-geschossig,zwingend
offene Bauweise; nur Einzelhduser mit einer
max.Frontlédnge bis 16,00 m zuldssig.
GRZ 0,3 7 OEE 0,6
Allgemeines Wohngebiet,2-geschossig,zwingend
offene Bauweise; nur Einzelhduser mit einer
max.Frontlénge bis 16,00 m zulédssig.
GRZ 0,235 '/ BE¢ 8.1
Allgemeines Wohngebiet,2-geschossig,zwingend
of fene Bauweise
GRZ 0.4 / BIZ 0.8
Allgemeines Wohngebiet,2-geschossig,zwingend
of fene Bauveise
GRZ 0,8 [/ BFZ 1,2
Allgemeines Wohngebiet,2-geschossig,zwingend
besondere Bauweise; Einzelhduser bis max. 16,00 m
Frontlénge, Doppel- und Reihenhduser bis 30,00 m
frontléngs zullissig. GRZ 0,35 / GFZ 0,70
Dorfgebiet, 2-geschossig, zwingend

MD|Io

04108 of fene Bauweise

e GRY U, 4 ./ 0F% 0.8

K Gemeinbedarf,Kindergarten,l-geschossig,zvingend
offene Bauweise
GRE 0,0 0 G L 0.5
1.2.4 Bauweise (§ 22 BauNVO)
0 of fene Bauweise
b besondere Bauweise
1.0.8 Uberbaubare Grundstiicksfldchen ( § 23 BauNVO )
StraBe (offentliche Verkehrsfldche)
______ Vorgartenbereich (nicht tiberbaubar)
Uberbaubarer Bereich
Hinterer Gartenbereich (nicht iiberbaubar)
_________ Baugrenze ( § 23 BauNVO )
Vorspringe (Erker, Balkone, Hauseingangstreppen, Kellerlicht-
schichte, Kellertreppen, Kellerrampen) koénnen bis zu 1,00 m die
Baugrenze {iberschreiten, jedoch nur in einer L&nge von 1/3 der
gesamten Geb&udelédnge bzw. Geb&dudebreite.
Vorspriinge diirfen jedoch nicht in 6ffentliche Grundstiicke ragen.
Der Mindestgrenzabstand gem&B § 7 (5) HBO i.d.F. vom 16.12.1977
ist einzuhalten.

1.2.6 -0 o o 0o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0
Offentliche Verkehrsfléchen
mit StraBenbegrenzungslinie

1.2.8 MindestgrundsticksgrdBen: &

a) Bei Einzelhausbebauung 500 m ﬂﬁWT&’”,,f«//”Mm
b) Bei Doppelhausbebauung 350 m? “fi:jj X
c) Bei Reihenhausbebauung 200 m2 B
a2y
(:::) Umformerstation ( § 9 (1) 12 BBauG )
ﬂ Kindergarten
1.2.10 Gemeinbedarf ( § 9 (1) 5 BBauG )
1.2.11 Baumreihe ( 8§ 9 (1) 20 b BBauG )
S xiﬂ Pflanzgebot, jedoch ohne
e N Einzelstandortbestimmung
1.2,12
TN GERRey  Pflanzgebot fir Bdume und Stréducher (§ 9(1)25 BBauG)
1.2.13 Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

Allgemeine Wohngebiete (§4 Baunvo)
GRZ - Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ - GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BaunNVO)
GRZ - Grundflachenzahl (§ 19 BauNVoO)
GFZ - GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNvO)

Grinflache als Bestandteil
der Verkehrsflache

Spielplatz

Fléache fir die Erhaltung (§ 9(1)25 b BBauG)

von Bdumen und Strduchern

vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 39 BBauG).

e

203
2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
($'9 (4) BBauG)

In Verbindung mit § 118 HBO, sowie der Verordnung iiber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Hesgen vom 28 01,1907 = GYRI. Np:d . 15 102}

Im seitlichen Bauwich konnen Garagen bis max. 6,50 m L#nge
in Form einer Grenzbebauung - soweit aus brandschutztech-
nischen Griinden mdglich - errichtet werden.

Die vordere Baugrenze darf hierbei nicht iiberschritten
wverden. Abgrabungen und Einschnitte in Vorgarten sind nicht
zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNV0 sind nur im
Dorfgebiet (MD) zul&ssig; § 14 (2) bleibt mit der Einschran-
kung unberiihrt, daB die vordere Baugrenze nicht iiberschritten
wird. Auf § 13 Hess. Verwaltungsverfahrensgesetz wird

hingewiesen.

Fir die Anzahl der Stellplétze und Garagen gilt die
Satzung der Stadt Bad Nauheim i. d. F. vom 17.06.1979.

Einstellplétze im Vorgartenbereich sind nicht zuléssig.

Dachformen und Eindeckungen :

Zulassig sind:

a) Sattelddcher bis max. 28° (alter Teilung)

b) Dachausbau ist nicht zuldssig.

c) Fir die Dacheindeckung sind auBer ziegelrot auch
schiefergrau und Brauntone erlaubt.

Drempel und Auskragungen der letzten GeschoBdecke
sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen und Firmenschilder sind nur bis zu einer
GréBe von 50 cm Hohe und 80 cm Lange parallel zur
vorderen Geb&dudefront zul#ssig.

Die verbleibenden Grundstiicksfldchen sind mit Bewuchs
unbedingt gértnerisch anzulegen und zu pflegen;

der vorhandene Bewuchs istmiglichst zu schonen

und zu erhalten.

Im Vorgartenbereich sind nur lebende Hecken als Begrenzung
zvischen Birgersteig und Vorgarten zuldssig. Die Abgrenzung
zum Bilirgersteig hat mit einem Kantenstein zu erfolgen.

Als AbschluB filr Zufahrten und Zugénge sind im Vorgarten-
bereich Tore und Tiren bis 1,20 m Hohe zuléssig.

Solar-Anlagen sind zuldssig. fUr die Konstruktion der
Anlagen sind dunkle Farbtdne zu wahlen. Es sind nur
flachenintegrierte Sonnenkollektoren zugelassen.

Sockelhdhe allgemein im gesamten Baugebiet bergseitig
max. 0,50 m iiber 0.K. StraBe bzw. 0.K. gewachsenes Gelinde.

Nachrichtliche Angaben
Bestand

Flursticksgrenze (Parzellengrenze)
vorhandene Geb&ude mit Hausnummern

Flurgrenze

Vorschlage und Hinwe{se

Abgrabungen und Ausschachtungen bediirfen der
besonderen Genehmigung ( § 123 HWG )

Flir zufédllig entdeckte Altertimer, auch Boden-
altertimer, wird auf die vorgeschriebene Meldepflicht
nach dem Denkmalschutzgesetz verwiesen.

Es ist ein Ldschwasserbedarf von 800 1/min als Grund-
schutz vorzusehen.

Der FlieBdruck muB mindestens 20 m Wassersdule betragen.
Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufihren.
Zufahrtswvege sind fiir eine Fahrbelastung von 20 t
Gesamtgewicht zu befestigen.

Unterflurhydranten sind so anzulegen, daB sie vom
ruhenden Verkehr nicht blockiert werden kdénnen.

d. Ausflerligung
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