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1. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung und 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO)

GRzZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze e
GFz Geschof¥flachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze /\ T
I Anzahl der Voligeschosse als HéchstmaR 1 §
FH Maximale Hohe der Firstlinie Giber der natiirlichen Gelandeoberflache gemaR Schema. z
TH Maximale Héhe der Trauflinie Gber der natiirlichen Gelandeoberflache gemaR Schema. T | Vorhandones ceanas ;
DN, SD, PD DN = Zulassige Dachneigung, SD = Sattel-, Walm- und Zeltdach, PD = Pultdach. Schemaskizze zur Festsetzung der
——— maximalen Hohe baulicher Anlagen

Hauptfirstrichtung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO

E:D Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
—berbente

nicht iberbaubar

Baugrenze - Auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Stellplatze,
Garagen und sonstige bauliche Anlagen, die nach HBO auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, zuléssig.

Verkehrsflact
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Private Grunflache

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Die Flachen dienen der Anlage einer arten- und strukturreichen Gehélzpflanzung. Es sind standorttypische und heimische
Laubgeholze der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt und zur Nachpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Die Flachen dienen dem Erhalt und der Entwicklung einer arten- und strukturreichen Gehélzpflanzung. Das vorhandene Geholz aus
Buschen und Bédumen ist zu erhalten. Neu- und Nachpflanzungen sind so vorzunehmen, dass ein durchgehender Bestand an Buschen
und Baumen entsteht und dauerhaft erhalten bleibt. Ausfalle sind zeitnah nachzupflanzen. Es sind standorttypische und gebiets-
heimische Laubgehélze zu verwenden. Pflanzqualitat: Heister aus weitem Stand, 2xv., m.B.; 125-150, Straucher, 2xv., 60-100.

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Nachrichtliche Darstellungen

Uferbereich geman § 12 HWG Daten der Liegenschaftskarte

—————— Vorschlag zur Abgrenzung der neuen Grundstiicke /-' El 32 Flurgrenze mit Flurnummer
—-—0— 20kV-Erdkabel
Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
© Transformatorenstation
v Gebaude

W Freizuhaltendes Sichtdreieck ‘

,Q"t)ive’rsich‘tskarte1 125000

£ s .

3. Textliche Festsetzungen
3.1_Fur alle als WA normierten Bauflachen wird festgesetzt:

4. Hinweise ,(E ortsetzung)

4.6 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei AusschachtmaRnahmen im Geltungs-
bereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch

und Umwelt ausgehen konnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

4.7 Verkehr
Es wird darauf hingewiesen, dass die Hessiche Strafen- und Verkehrsverwaltung keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- oder
Erschitterungsschutz tibernimmt, auch nicht zu einem spéteren Zeitpunkt. Der L3188 durfen keinerlei Abwésser zugeleitet werden.

4.8 Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Artenschutz

Die festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich kénnen die geplanten Eingriffe nicht vollstandig ausgleichen. Das verbleibende Biotop-
wertdefizit wird tiber das Okokonto der Stadt Florstadt ausgeglichen. Das verbleibende Biotopwertdefizit fir den Eingriff im Bereich der
Wohnbauflachen einschlieBlich der privaten Griinflachen betragt 167.7 18 Biotopwertpunkte. Das verbleibende Biotopwertdefizit fur den
Eingriff im Bereich der Verkehrsflachen und der éffentlichen Griinflachen betragt 63.112 Biotopwertpunkte. Von einer Rodung von
Baumen zur Herstellung des Baufelds ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Als Ersatz wird
die Anbringung von Nisthilfen und der Einbau von Niststeinen angeregt. Aufgrund der angespannten Bestandssituationen von Haus- und
Feldsperling sollten insbesondere fiir diese Vogelarten entsprechende Nistgelegenheiten (Sperlingskoloniekasten) vorgesehen werden.

4.9 Grundstiicksbepflanzung

Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabsténden des Hessischen Nachbarrechts-
gesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wirtschaftswegen.

3.1.1  Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- Raume fir freie Berufe i.S. § 13 BauNVO ohne Mitarbeiter,
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: i
- Raume fir freie Berufe i.S. § 13 BauNVO mit Mitarbeitern, ?
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, !
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

3.1.2 Fur die Hauptgebaude sind als Dachform nur Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultdacher zuléssig. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Dachneigungen gelten nur fir die Hauptgeb&ude. Bei Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch
geringere Dachneigungen zuladssig. Flachdacher sollen begriint werden. 2¢ Jac/t Tloattedt |, Herwo ALE 18 —Gnol 2u é@/?/ ]

3.1.3 Als Dacheindeckung aller geneigten Dé&cher sind nur ortstibliche Materialien in Rot,- Braun- oder Grauténen oder Schiefer zulassig. |

3.1.4 Die maximal zulassige Geb&audelange betragt 18m. ‘

3.1.5 Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte dirfen eine Gesamtidnge von 50% der entsprechenden Geb&audelénge nicht uberschreiten. |

3.1.6 Die zulassigen Gebaudehdhen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen.

3.1.7 Garagen und Nebengebaude durfen nur eingeschossig errichtet werden und sind in gleicher Art zu gestalten wie das Hauptgebaude.

3.1.8 Innerhalb einer Flache von 50m Tiefe entlang der L 3188 (Hanauer StraRe) gemessen von der Fahrbahnmitte, sind die Umfassungs-
bauteile (Wande, Fenster, Turen, Dacher etc.) von Gebduden mit Aufenthaltsraumen entsprechend den Anforderungen des
Larmpegelbereichs 3 gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" auszufihren.

Fur Schlafraume in Gebauden der 1.Bauzeile entlang der L 3188 mit Fenstern auf der sidwestlichen, nordwestlichen oder der
nordostlichen Gebaudeseite sind schalldammende, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen erforderlich.

3.1.9 Terrassen, Hofflachen, PKW-Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

3.1.10 Milltonnenstellplatze sind bei Anordnung an der Strafle mit straRenseitigen Sichtblenden abzudecken und zu umpflanzen.

3.1.11 Rodungsarbeiten und der Abriss der bestehenden landwirtschaftlichen Gebaude durfen nur ausserhalb der Zeit vom
01.Juni bis 31.August erfolgen. Ausnahmen sind nur nach vorheriger Begehung und mit der Zustimmung der Stadt zuldssig.

3.2 _Fur die als Ml1 normierte Bauflache wird festgesetzt:

- 5. Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI.1 S.1722).

| - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI.| S.1548).
| - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI.I S.1509).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBLI S. 46, 180), zuletzt geandert durch Gesetz v. 21.11.2012 (GVBI.| 5.444).

3.21

Zulassig sind nur: ' 6. Verfahrensvermerk
- Wohngebéaude,
: E:;def%ref;eéiEg:g;?g'ﬁéi;:wsearggs\fo e | 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 08.07.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht stéren, Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.04.2011 in den Florstadter Nachrichten ortsublich bekannt gemacht.
A’:g::ﬁsf:v;ssfféi;iozrgl:;z:sn:ng;:;rf:elthche f 3 2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.04.2011 bis zum 06.05.2011
- Raume und Gebaude fiir freie Berufe i.S. § 13 BauNVO mit Mitarbeitern. . als offentliche Auslegung der Planunteriagen.
[\I szgilﬁgiigsss'tﬁeny 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte
- Bordelle und bordellartige Betriebe. in der Zeit vom 18.04.2011 bis zum 20.05.2011
b _F B;?%Zg?:gegﬁggﬁfeﬁ,?fg" gigﬂiﬂﬁg?gE:;irtl:?urggézt%ﬁ?gﬁg ist befristet bis Ende 2017 zulassig. | 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in de.r Fassung vom November 2915 wurden die beruhrte_n_ Behérden und sonstigen Trager
- Die Erneuerung, Erweiterung oder Anderung ist nur unter der Voraussetzung zulassig, das sie die unter 3.2.5 und 3.2.6 offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom, 23.11.2015 bis zum 23.12.2015 beteiligt.
normierten Regelungen erfillt. ‘ ) y __ ¥
- Nutzungsanderungen sind nur zulssig, wenn die Nachfolgenutzung auch die sonstigen normierten Zulssigkeitsregelungen erfullt, = 5- Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung Movember 2015 wurde mit der Begrundung gemal § 3 Abs. (2) BauGB
3.2.3 Furdie Hauptgebaude sind als Dachform nur Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultdécher zuléssig. in der Zeit vom 23.11.2015 bis zum 23.12.2015 gffentlich 3
3.24 AIs“Dafshe_indeckung aller geneigter-\ Dé&cher sind nur ort#b}iche Materialien in th,- Braun- oder Graut.énen oder Schiefer z_uléssig. 6. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt F!
3.2.5 Zulassig sind nur Anlagen und Betriebe, deren Schallemissionen in der Summe die folgenden Schallleistungen an der westlichen, - ;
stdlichen und &stlichen Grenze des Flurstticks 14/7 nicht Uberschreiten: gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Juni
- tagsiber (06.00 - 22.00 Uhr): 55 dB(A) o
- nachts (22.00 - 06.00 Uhr): 40 dB(A) / \
3.2.6 Zulassig sind nur.AnIagen upd Betriebe, dgren Geruchsemissionen die relative_a Haufigkeit von Geruchswahrnehmungen von 10% im | (Siegel) |
Jahr an der westlichen, stdlichen und 6stlichen Grenze des Flurstiicks 14/7 nicht Gberschreiten. % P X /
3.2.7 Innerhalb einer Flache von 50m Tiefe entlang der L 3188 (Hanauer Strafle) gemessen von der Fahrbahnmitte, sind die Umfassungs- s S
bauteile (Wénde, Fenster, Tiiren, Dacher etc.) von neuen Geb&uden mit Aufenthaltsraumen entsprechend den Anforderungen des Florstadt, den Burgermeister
Larmpegelbereichs 3 gem. DIN 4109 auszufithren. Fir Schlafrdume in neuen Geb&uden der 1.Bauzeile entlang der L 3188 mit
F?nstern guf_ der sudwestlichen_, nordwestlichen oder der nordéstlichen Gebaudeseite sind schallddmmende, fensterunabhangige Fa Ausgeferﬁgt
Luftungseinrichtungen erforderlich.
3.2.8 Terrassen, Hofflachen, PKW-Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
3.3 Sonstige Festsetzungen: 40
3.3.1 Fur alle als WA und Ml1 festgesetzten Bauflachen: VoM s
Entlang 6ffentlicher Wege- und StralRenflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m tber der vorgelagerten éffentlichen Florstadt, den Biirgermeister
Flache zulassig. Zulassig sind Laubgeholzhecken, transparente Holzzaune, transparente Metallzdune, begriinte Maschendrahtzdune. a = T
3.3.2 Fur alle als WA und Ml1 festgesetzten Bauflachen: Der Satzungsbeschluss zu den_'! Bebaygngsman wurde/am & gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
Einfriedungen zu privaten Grundstiicken miissen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fiir Kleinséuger darstellen, z.B. durch gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in'Kraft getret
einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15cm oder regelméaBigen Durchldassen von mindestens 30cm Breite.
Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland).
3.3.3 Unbebaute und unbefestigte Grundstuicksfreiflachen sind dauerhaft als Garten- oder Grinfléche anzulegen und zu unterhalten. = =
3.3.4 Fur alle als Mi2 festgesetzten Bauflachen: ; b e i
Alle sonstigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Satzung "Vor dem Heegwald" - 1.Anderung Florstadt, den Burgermeister
vom 10.10.1986 (Datum der Bekanntmachung), welche durch diese Satzung nicht explizit gedndert oder ersetzt werden, bleiben
unveréndert in Kraft. -
3.3.5 Fur alle als Mis festgesetzten Bauflachen: BaUIeltplanung del” RSTADT
Alle sonstigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Satzung "Vor der Erbsengasse” vom 02.04.1971 " "
(Datum der Bekanntmachung), welche durch diese Satzung nicht explizit geandert oder ersetzt werden, bleiben unveréndert in Kraft. Bebau u ngsplan La[ heweg :’\\
4. Hinweise im Stadtteil Stammhgim @:j

4.1 Erdarbeiten
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archédologische Denkmal-
pflege, oder der Archadologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises unverziglich zu melden.

4.2 Niederschlagswasser
GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

4

AUSFERTIGUNG

4.3 L 6schwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst
Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 1.600 I/min im Bereich des Mischgebiets und 800 I/min im Bereich

Datum: 01.08.2016

Planfassung:  Juni 2016

des Wohngebiets liber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen. Kann diese Léschwassermenge nicht vom 6ffentlichen Versorgungsnetz
erbracht werden, so ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete MaRnahmen sicherzustellen. Bei der Planung der Verkehrsflachen
sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen.

Bearbeitung: A. Zettl Gepriift: A. Zettl

Naheres kann der Stellungnahme des Wetteraukreises - FSt. 4.5.5 Brandschutzdienststelle vom 16.12.2015 entnommen werden.
4.4 Versorgungsleitungen

GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zettl Datengrundlage: ALK - Stand 10/2006

Bei Erdarbeiten oder Bepflanzungen in der N&he vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen sind die jeweiligen Bestimmungen
zu beachten. Uber diese sowie die genaue Lage der Leitungen gibt das zustandige Versorgungsunternehmen Auskunft.

4.5 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der qualitativen Heilquellenschutzzone | der Oberhessischen Heilquellen

in der Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929). Danach sind Bohrungen und Ausgrabungen bzw. unterirdische Arbeiten tber
5m Tiefe genehmigungspflichtig. Weiterhin befindet er sich in der quantitativen Heilquellenschutzzone D des Heilquellenschutzgebietes
fur die Heilquellen der Kurbetriebs der Stadt Bad Nauheim (Verordnung vom 24.10.1984, StAnz. 48/84 s:2352).

Die vorgenannten Verordnungen und deren Verbotsregelungen sind zu beachten.
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