Stadt Florstadt
Stadtteil Stammheim

Bebauungsplan "In den Stammheimer Dorfwiesen™

RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt = NACHRICIILIGHE CRERNATINENDRD HINWEISE I s O IORCRIAE
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009), die Baunutzungsverordnung 3:1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 3 des Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt hat in ihrer Sitzung am
Gesetzes vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekannt- Archzologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde des 20.10.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans “In den
machung vom 18.12.1990) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 18.06.2002, zuletzt Wetteraukreises zu melden. Stammheimer Dorfwiesen" beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des
93 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.11.2010). Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 05.11.2010.
Bauverbotszone gem. 3.2 Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs- . ’
§ 74 Abs. 3HWGg arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestegllt, 2-_ FRL}HZEI‘TIGE“OFFENT!_.ICHKEITSBETEILIGUNG a _
von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge- Die frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abg. 1 BauGB _erfolgte durch offentllcf]e
bem 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO hend nach § 19 HAItBodSchG das zustindige Dezernat des Regierungsprasi- Auslegung von Planentwurf und Begrindung mit Umweltbericht vom 15.11.2010 bis
diums, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des zum 17.12.2010 nach ortsublicher Bekanntmachung der Auslegung gem. Hauptsatzung
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Landkreises zu benachrichtigen. am 05.11.2010.
92/2
921 // : 3.3 Bgai d_en Ba_umafsnahmen anfallender Bodenaushub_soll nach Madglichkeit im %igr\l;zﬁbzrileuiic?E?r?s?;)eiN%g;aLé?fgr:\tjﬁher Bl i . Sl e
/ Ind Dorfwiesen 1.1 Gem. § 8i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVvVO Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich). 09.11.2010 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme insbesandere im
o ! 1.1.1  Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nicht zuléssig: 3.4 Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) Hinblick auf der erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
9073 GEe 1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange innerhalb der Frist vom 15.11.2010 bis zum 17.12.2010 aufgefordert.
90/2 2. Tankstellen. nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten ..
/ % 0.8 Fallen versickert werden. 4. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
20/ > ¥ i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche
1.2  Gem. § 13 BauNVO ie Offentlic gung gem. § S I gte durch offe
89 / 35 Die Planflache liegt innerhalb der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutz- Auslegung von Planentwurf, Begriindung und Umweltpriifung vom 31.01.2011 bis zum
1.2.1  Innerhalb des "eingeschrinkten Gewerbegebiets" (GEe) sowie der "Flachen fir bezirkes (Verordnung vom 07.02.1929). Daher sind die Verbote der Schutz- 01.03.2011. Die ortsubliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am
O den Gemeinbedarf" ist eine Gebaudehéhe von max. 10 m zulassig. Bezugs- gebietsverordnung zu beachten, Bohrungen und Aufgrabungen tber 5 m Tiefe 21.01.2011.
\'g@@o punkt zur Bestimmung ist die Oberkante (OK) des Gebaudes, gemessen von sind genehmigungspflichtig. £
88 .@Q@"p der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss. 5-_ BEHO_RDENBETHL'G_UNG . . i ; ;
S 3.6 Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als AufRen- Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
1.2.2  Uberschreitungen um bis zu 1 m durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Ober- beleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet 25.01.2011 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
lichter) kénnen zugelassen werden. werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Ener- vom 31.01.2011 bis zum 01.03.2011 aufgefordert.
gie und werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein
87 y I 1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB teurer Sondermdll. 6. SATZUNGSBESCHLUSS
OKnw=10m 1.3.1  Innerhalb der Flachen fur den Ggmeinbedarf ist auch ein dem Hauptnutzungs- 3.7 Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen sind mindestens 3 Monate \?:r: 5::) g?:dquféignzfgg\?e?se;nrﬁr§1h11ggB::giirxé%t:gs gg: \1/o|?ggs:a\::%rtlelaengirr:?:gulr:\cg)re?
zweck zugeordneter und hinsichtlich Grundflache und Baumasse untergeordne- vor Baubeginn der Deutschen Telekom AG schriftlich anzuzeigen. als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

ter Gastronomiebetrieb zulassig.

.\-.. 3.8 Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Pflanzmanahmen und Erd-

AN 1.4 Gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12, 14 und 23 BauNVO arbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiithren. Stadt Florstadt, den @7 08+ L0141
N Fur Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versogungsleitungen gilt : ’
/ 569 :
142 \ 1.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN 18920.
\ \ AN Grundstiicksflache zulassig.
X 2, » AN
NS NN N\ 1.5 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB 4. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE
Legende fiir FI 1 N\
Katastergrundlagen: g \, 1.5.1  Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen 4.1 GrofRkronige Baume:
7% Gebaude i Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgen- Biir eister (Unterschrift / Dienstsiegel
/% den beispielhaften Pflanzliste aufgefuhrten Arten. Acer pseooplalarnus 5 Bgrg-Ahorn T ( r I : gel)
7 Kpacinas Populus tremula - Zittel-Pappel . N
= it G . e . o Quercus robur - Stiel-Eiche 7. INKRAFTTRETEN
Fogpee ot ges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). . 23.09.2011 ortsuiblich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
e Gemarkungsgrenze 1.5.3  Bestehende standortheimische Gehdlze sind zu erhalten. Abgéngige sind durch i Mitiol: ung i slelnkionige Baume:
TITITITT Maver Neupflanzung gleichwertiger Gehdlze zu ersetzen. Belula pendula - Birke
0———0  Flurstacksgrenze Carpinus betulus - Hainbuche
28.FL.12  Bezeichnung der Flur 1.5.4  Je angefangene funf Stellplatze ist ein standortheimischer Baum zu pflanzen. Prunus avium - Vogelkirsche
z8.167  Flursticksnummer Salix caprea - Salweide
| e 1.5.5 Die Anzahl der in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Baum- und Sorbus aria - Mehlbeerbaum
. Strauchstandorte ist verbindlich. Im Zuge der Ausfuhrungsplanung sich erge- Sorbus aucuparia - Eberesche
e bende geringfligige Abweichungen von den Standorten sind zulassig.
1.5.6  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mind. 20 % der Baugrundstiicks- %3 Slaucher:
flachen als Grinflachen anzulegen und durch die Anpflanzung von standorthei- Acer campestre - Feldahorn = |
PLANZEICHEN mischen.Laubgehdlzen zu gliedern. Berberis vulgars - Gemeiner Sauerdorn
Art der baulichen Nutzun (Austihrungshinwerse zu Planzabsténden.: grolSkronige Bdume.: 70 — 72 m, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
; , : g , klein- bis mittelkronige Baume. 6 — 8 m, Strducher: 71— 2 m). Corylus avellana - Hasel
(59 Abs. 1Nr.1 BauGB ; 551 - 11 BauNVO ) Crataegus monogqyna - Eingriffeliger Weildorn
eingeschranktes Gewerbegebiet 1.5.7 Dergem.§ 9 (1) Nr. ?O_Bau_GB festgesetztg Uferbereich ist__als Grinflache her- Crataegus oxyacantha - Zweigriffgliger WeilRdorn
zustellen und regelmaRig mit standortheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen Euvonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
, o , (Pflanzabstand: 6 - 8 m). Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mafl car bad ichen Butsung Diese Festsetzung schliet ggf. notwendige wasserrechtliche Bewilligungen Mespilus germarnica - Echte Mispel
(8 9 ADS. TNv= 1 BalGH, 516 BauvO) oder Erlaubnisse nicht mit ein Rubus spec - Brombeere, Himbeere
0,8 Grundflachenzahl Rosa carnina - Hundsrose ' o~ \ ;
@ Geschossflach hi 1.5.8  Einfriedungen sind so zu gestalten, dal} die Wanderungsbewegungen von Klein- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder = NG
el ol o tieren bis IgelgréRe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Draht- Sarnbucus racemosa - Traubenholunder X S\ N
I Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal) zéutr;e). fMauetrr; u;rd l\élauersockel sind rrt\ic;ht'zurllaissig(.3 Eitng Aésnam? Eildgn Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball |
" . grob autgeseizie lrockenmauém aus oristypischem Lestein. srunastucksein- weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa, e i
Ho6he baulicher Anlagen friedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Zaune, die einzu- / = o) : R x %
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO) grinen sind, zulassig. W\ 4
OKmax=10m Oberkante des Gebaudes uber der Gelandeoberflache 4.1 Hochstammige, heimische Obstbaume '
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Apfel : Birnen :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) = AUl L S Sl P AR T S L T Bismarckaple/ Alexander Lukas
o Offene Bauweise 21 Dachfarbe, Dachgestaltung g;”ezfe./de’ Séaming gf ‘;”%Jagdb””e
— ] Baugrenze Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung B;” ”Z;”A‘Z - GU [e / r;'?ue
E N i von 10°-25° auszufuhren. D'/f'/ H'O ick /VU 2'/7 Sl Winterforel
Fldchen fiir den Gemeinbedarf Dariiber hinaus sind auch rundgewslbte Dacher zulassig. Dacher von unterge- G/C/;f ';g”; ‘;’,73, a Por - az/;e'/ dusEaiee
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebengebzuden kénnen auch als Flach- He el /;‘ /ar g
dacher ausgebildet werden. Je;:r 2’729'0 be /
Bei flachgeneigten Dachern ist eine Dachbegriinung anzustreben. Auf geneigten ; 2 Me/y/? /
s : Dachern sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zuldssig und bei geeigne- La;;ser /?/ ebm
Eirchiungen uncl Anlageh- _ : ter Ausrichtung des Gebaudes zu empfehlen. g iEL s ‘2”7 07(‘;7/ e
(v | Kulturellen Zwecken dienende Gebaude Die Dacheindeckung ist in gedeckter Farbe (z.B. dunkelrot, braun, anthrazit) (Syn.: Schwelkheimer Rambour)
und Einrichtungen Jtizichinen. Muskatrenette
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen ggng c//fg;?gfof; .
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.2 Material der AuRenhaut Schaf P
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verkle.idungein mit glasierte'n' Flie_sen, Faserzement oder grellk_)unten bzyv. S,gei;/;;f; i
il Umarenzuna von Flachen fir MaBnah m Schutz, metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und Sockeln nicht zulassig. y
Ir_- : Pfle%e uﬁfd zgu\r’ Entwicklu::gu\:on?\larlﬁr r::; E;ndsc%alj‘tz o Sichtbare AuBenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden. Winterrambour Stadt Florstadt
| Durchgéngige Gebaudefassaden sind in Abstanden von ca. 15 m in Abschnitte : : d H i
£ / 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 B B .
(8 s. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) zu gliedern (z.B. durch: Vor- bzw. Ruckspriinge, Farbe, Bepflanzung, Material- 4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung: Stadtteil Stammheim
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wechsel). Die durch Fassadenabschnitte gebildete Gliederungslinie muf? senk- Clematis vitalba - Waldrebe
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, recht Uber alle Geschosse durchgehen. Hedera helix - Gemeiner Efeu
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Parthenocissus quinquerolia - Wein
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 2.3 Einfriedungen Lonicera caprinifolia - GeiBschlinge
‘ B3 fertialta) Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig. e > be. Wick Beof Einfredt Bebauungsplan
aume (erhalten walierobst. Kletferrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen " = . "
i ﬂ T e In den Stammheimer Dorfwiesen
‘ aume (anpflanzen) Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zuge-
c8o fiecke {anpharnzer) lassen. Sie dirfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht Planungsstand: 05/2011 Exemplar des Satzungsbeschlusses
werden. Sie dirfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht tberdecken und
darfen eine GesamtgroRe von 2 gm je Grundstiick nicht Gberschreiten. Werbe- : ) : ;
SONSTIGE PLANZE|CHEN : _ anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Licht- bearb.: Blinn / Hausmann gez.: Blinn gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing
== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs anlagen, die in den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie bewegliche Schau-
- o des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) bander sind nicht zulassig. Datei: SOEinzelh_BPL.vwx PlangréRe: 0,6 gm
2.5 Oberirdische Leitungen und Masten sind unzul&ssig.
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG 9 g Grol iz Haustiann
g Gesetzlich geschitzter Uferbereich Umweltplanung und Stadtebau
(§ 14 HWG) 2
e MaRstab 1 : 1.000
OG0 Versorgungsleitung: 0,4 kv Leitung 35096 Weimar (Lahn)
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