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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, éffentlichen
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

£ F F Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzanhl

GFz GeschoRflachenzahl

£\

28°-45°

1.3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Zulassige Dachneigung

BAUGRENZE
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Jl Baugrenze, (berbaubare Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

o

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache Verkehrsberuhigte Mischflache

Offentliche Parkflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

1.5
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB
Pl Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
~ H zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20
RECEaR
BauGB
o000 o :
E ° Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
(N M) Erhaltung von Bdumen und Strduchern gem. § 9(1) Nr. 25b
g e o g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Boood gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB
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Streuobstwiese, Anpflanzen, Nachpflanzen und Pflege heimischer,
hochstammiger Obstbdume, Pflanzraster 10x10 m, Granland ist zu exten-
sivieren (keine Mineraldinger, keine Biozide)

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

Anzupflanzende Hecke gem. Pflanzliste (Notwendige Grundstlickszu-
génge bis 5 m Breite sind hier zuldssig und nicht zu bepflanzen.).

Die Hecke ist im Pflanzraster 1x1 m mind. dreireihig zu pflanzen. Alle 15
m ist in der Hecke ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflrchten ist.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgroRe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige
Drahtzaune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuldssig.

Mindestens 80 % der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind als Garten oder
Grinflache anzulegen. Diese Fldchen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

Das anfallende Dachfldchenwasser ist in Zisternen als Brauchwasser aufzufan-
gen. Das Fassungsvermégen der Zisterne sollte mind. 25 I/gm projizierter Dach-
flache betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf an das o6ffentliche Kanalnetz ist
zulassig.

.5_ Geeignete GebadudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste

oder Spalierobst zu begriinen. Grasdacher sind zuléssig.

Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume aulerhalb der fir die Bebauung
beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir abgédngige Obstbdume
sind hochstammige, heimische Obstbdume zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf
den Flurstiicken 569 und 570 werden den Eingriffen auf den Einfriffsflachen gem.
§ 8a BNatSchG zugeordnet.

Gem. § 8a BNatSchG wird fetsgesetzt, daR flr den auf dem Flurstick 570
(teilweise) vorgesehenen Eingriff als externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
auf dem Flurstiick 43 der Flur 15 (Acker) eine Streuobstwiese von ca. 1800 gm
GroRe anzulegen und zu pflegen ist (kein Mineraldiinger, keine Biozide, mind. ei-
ne Mahd pro Jahr nach dem 15. Juni).

Gem. § 18 BauNVO

Die AuRenwandhéhe (Traufhéhe) darf max. 6,50 m betragen, gemessen vom
natirlichen Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuRenkante Mauer-
werk / Oberkante Dacheindeckung.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Als D:;u:hfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot und braun zulassig.

Als Dachfo‘rmen wefden ausschlieBlich Sattel- oder Walmdacher zugelassen
Solaranlagen sind zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zuldssic
Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Ladnge das
Daches beanspruchen.

Bei Doppelhdusern sind die jeweiligen Dachfldchen mit gleicher Dachform, Dach-
neigung und Dachfarbe auzubilden.

Die vorstehenden Festsetzungen zur Baugestaltung gelten nach Mitteilung des Kreisbau-
amtes nicht fiir den Bereich der Gesamtanlage. Hier sind als Dachdeckung nur rote Ton-
ziegel zuléssig. Dacheinschnitte und Grasddcher sind hier nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit
von Solaranlagen ist hier im Einzelfall zu priifen.

HINWEIS N

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archédologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.
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PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbaume
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far den Bereich ,Am Muhigraben® im OT Stammheim

B&ume | 7%
Acer pseudoplatanus - Bergahorn —
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus galbra - Bergulme #
Juglans regia - Walnul AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEJRGERBE_TEILIGUNG
Aufstellung des Planes durch die Birgerbeteiligung ist erfolgt durch
Straucher ?;;gt.a;gg;verjtretung beschlossen am Offenlegung 17.04.1990 bis 18.05.1950.
Acer campestre - Feldahorn 7
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn 4 .
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen _rg‘\‘lf grme}:‘s £
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche e -
Prunus spinosa - Schlehe OFFENLEGUNG : SATZUNGSBESCHLUSS
Rosa canina - Hundsrose Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am
Salix purpurea - Purpurweide Trager offenthpher Belange vom 30.08.19595 .von der Gemeindevertretung beschiossen.
SlEa s : 15.05.1995  bis 30.05.1995 6ffentl. ausgelegt.
Salix V/m/na//§ - Korbweide Die Bekanntmachung der Auslegung war gem. SN
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Hauptsatzung am 05.05.1995 _ vollendet. /:9"“ N
Viburnum opulus - Schneeball , (2 3|
= Biirgermeister' 4+, TRUPP & j
Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegrinung S et

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera capnifolium - Geilschlinge
Parthenocissus "Veitchii" - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst

Biirgermeister' #, TRUPP
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GEMEINDE FLORSTADT

BEBAUUNGSPLAN
"AM MUHLBERG"

__ORTSTEIL STAMMHEIM

PLANUNGSSTAND:

Okt. 1993, Feb. 1995, Junt 1935

BAUASSESSOR DIPL.-ING.
ADOLF W. DAMM ARCHITEKT

35463 FERNWALD
TULPENWEG 9
TEL.: 0641 - 41731
FAX: 0641 - 49 24 87




