Ubersichtsplan (unmaRstablich)
fiir den Bereich "Am Leimenkautenweg" im Ortsteil Staden
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Ausgleichsfldche: Flur 2, Flurstiick 15/4 (teilweise)




RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der
maBgeblichen, &ffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet
WA Allgemeines Wohngebiet

1.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoB3flachenzahl

I, 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 Offene Bauweise

28°-45° Zuldssige Dachneigung

1.3 BAUGRENZE

| e e Ry |

| _: Baugrenze, Uberbaubare Grundstlcksfléachen

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

PO R

s Locizitiss Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg

a 6 & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Nutzung : 20 m Bauverbotszone)

P Offentliche Parkflachen (Unverbindliche lagemaBige Darstellung)

1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB

[ ek ] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H H zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20
TTT
BauGB
00000

o o Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
00000 gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB .

Extensives Griinland mit Erhaltungsdiingung

Hochstaudenentwicklung
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2.1

2.1.1

212

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

2.3.1

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :
Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflirchten ist.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, daB die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgréBe nicht behindert werden (Holzz&une, weitmaschige
Drahtzé&une). Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig, eine Ausnahme bilden
grob aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem Gestein.

Mindestens 60 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder
Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum =25 qm, 1 Strauch = 2 qm).

Geeignete Geb&udeauBenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder
Spalierobst zu begrtinen.

Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auBerhalb der fiir die Bebauung
beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fiir abgangige Obstb&ume
sind hochstdmmige, heimische Obstbdume zu pflanzen.

Offentliche Parkplatze sind mit je einem groBkronigen Laubbaum pro fiinf Stell-
platze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchléssig auszubauen.

AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Interne Ausgleichsflache

Entlang des nord-6stlichen Siedlungsrandes ist eine 10 m breite Baum-/
Strauchhecke gem. Pflanzliste anzulegen. Die vorhandenen Obstgehdlze sind zu
erganzen. Hierzu sind zweireihig versetzt Anpflanzungen von Obstbdumen aus
beiliegender Pflanzliste im Pflanzabstand von 10 m vorzunehmen. Ebenfalls ist die
Anlage eines Sickergrabens zur Aufnahme von Oberflichenwasser aus dem
Baugebiet vorzusehen.

Externe Ausgleichsflache

In der Gemarkung Staden, Flur 2, Flurstlick 15/4 (teilw.) wird auf einer Flache von
4.200 gm Acker in Griinland umgewandelt. Ziel der MaBnahme ist das Entwickeln
einer Hochstaudenflur und anschlieBenden extensiven Griinlandes.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB - Zuordnung

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemé&B § 9 (1) Ziff. 20 werden den Grundstiicksflachen, auf denen
Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung zu erwarten sind, gemai § 9 (1a)
BauGB fir die zu erbringenden AusgleichsmafBnahmen zugeordnet,



2.4

2.4.1
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2.5.1

2.6

2.6.1

2:6.2

2.7

2:.7.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Gem.§9(1)Nr. 3
Aus Grlnden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden

wird die GroBe der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet auf 800 qm als
Hochstmaf begrenzt.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser
zulassig. ’

Gem. § 18 BauNVO
Die talseitige AuBenwandhdhe darf max. 6,50 m betragen, gemessen vom
natrlichen Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuB3enkante

Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung.

Die talseitige Firsthdhe darf max. 10,00 m betragen, gemessen vom natiirlichen
Gelandeanschnitt.

_J\ Firsth6he
(

AuBen-
wandhodhe

natdrliches
Gelande

Gem. § 20 (3) BauNVvVO

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen sind bei der
Ermittlung der GeschofB3flache mitzurechnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
i.V.m. § 9 (4) u. (24) BAUGB

Als Dachfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot und braun zuléssig.

Als Dachformen werden ausschlieBlich Sattel- und Walm- und gegeneinander
versetzte Pultdacher zugelassen. Dies gilt nicht fir untergeordnete Geb&udeteile
und Nebengebé&ude unter 30gm Grundflache.

Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig.
Insgesamt dlrfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des
Daches beanspruchen.

Die Lange zusammenhéngender Fassadenabschnitte wird auf max. 18 m
begrenzt.

Im Gebiet des Bebauungsplanes dirfen elektrisch direkt betriebene oder
Nachtspeicherheizungen nicht betrieben werden. Die Beheizung erfolgt mit Heizdl
oder Flissiggas, die den Kriterien des ,Blauen Umweltengels“ entsprechen bzw.
zusatzlich oder allein mit regenerativen Energien.



4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im Bereich von Versorgungsleitungen sind PflanzmaBnahmen nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufithren.

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber
hinaus in geeigneten Féllen versickert werden.

Bei Erdarbeiten kdénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese sind
nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverzliglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, Schlof Biebrich,
Ostflugel, 65203 Wiesbaden oder der Archédologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises zu melden.

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische Fach-
behdrde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel : Birnen :
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Sémling Clapps Liebling
Blenheimer Gute Graue
Bohnapfel Gute Luise
Brauner Matapfel Graue Jagdbirne
Brettacher Griine Jagdbirne
Danziger Kantapfel Highland

Dicker vom Hunsriick
Freiherr v. Berlepsch

Nordhauser Winterforelle
Oberdsterr. Weinbirne

Erbacher Mostapfel Pastorenbirne

Gelber Edelapfel Schweizer Wasserbirne
Gelber Richard Tongern

Gloster

Gewldirzloiken (Renette) Pflaumen/Zwetschgen :
Herrenapfel Blihlers Frihzwetschge
Haugapfel Ldtzelsachser

Jakob Lebel Ortenauer Hauszwetschge
Kaiser Wilhelm Wangenheims Frihzwetschge
Landsberger Renette "‘

Lohrer Rambour Kirschen :

(Syn. Schweikheimer Rambour)
Muskatrenette

Blittners rote Knorpelkirsche
Dénnisens Gelbe

Ontario Frihe rote Meckenheimer
Oldenburger GroB3e Prinzessin

Orleans Renette Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Rheinischer Bohnapfel Hedelfinger Typ Diemitz
Rheinischer Winterapfel Ludwigs Frihe

Roter von Boskoop
Schafsnase
Schneeapfel

Schéne aus Nordhausen

Schneiders Friihe
Schneiders spadte Knorpelkirsche
Schmabhlfelds Schwarze



5.2

5.3

5.4

Sternrenette

WeiBer Winterglockenapfel

Winterrambour
Winterzitronenapfel

Béume :

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphylla
Ulmus glabra

Stréaucher :

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteun
Prunus spinosa

Rosa canina

Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rubus spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Bergahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Feldahorn

Felsenbirne

Gemeiner Sauerdorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf3

Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffeliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Kreuzdorn

Faulbaum

Brombeere, Himbeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium

Parthenocissus giunquefolia

Vitis vinifera

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe,

Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen

Waldrebe

Efeu

Hopfen
Jelangerjelieber
Selbstkletternder Wein
Weinrebe
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- Begrindung zum Bebauungsplan ,Leimenkautenweg*, Gemeinde Florstadt, OT Staden Seite 2

[2 FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der dringend bendtigten Bauflachen wird Allgemeines Wohngebiet (WA) und
teilweise Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Damit soll eine abschlieBende Arrondierung
geschaffen werden. '

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 als Héchstgrenze festgesetzt. Die
ausgewiesene Grundfléchenzahl soll eine Bauweise ermdéglichen, die einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund- und Boden gewahrleistet. Mit der gleichen Zielsetzung
wird, allerdings nur fir das Allgemeine Wohngebiet, die GroRe der Grundstiicke auf 800 am
als Hochstmaf begrenzt. Damit soll fir sonstige Einrichtungen im Dorfgebiet ohne diese
Begrenzung ein ausreichender Spielraum verbleiben und ausdriicklich neben einer
Wohnnutzung Raum fiir landliche Betriebsformen eingeraumt werden.

Allerdings soll durch die Festsetzung einer wasserdurchléssigen Befestigung der Gehwege,
Zufahrten, Kfz-Stellplatzflichen und Hofflachen eine (bermaBige Versiegelung der
Grundstuicke vermieden werden. '

2.2.2 GeschoBflachenzahl (GF2)

Die zuléssige GeschoBflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 bei zwei- und 0,5 bei eingeschossiger
Bauweise als Héchstgrenze festgesetzt. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als
Vollgeschossen sind bei der Ermittiung der GeschoBfldche mitzurechnen.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | bzw. Il - Geschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Die
Unterscheidung ist motiviert durch die dadurch erreichte bessere Einbindung in das
Landschaftsbild bzgl. der Sichtexposition der Ortsrandbebauung.

Dies ber(hrt nicht den gem. § 48 der Hessischen Bauordnung (HBO) zulassigen Ausbau von
Aufenthaltsrdumen im Dach und Keller, wobei § 2 (3) HBO zu beachten ist.

2.2.4 Gebdudehodhe

Die "talseitige" AuBenwandhdhe darf max. 6,50 m betragen - gemessen von natlrlichen
Geléndeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung
- um eine der &rtlichen, landlich strukturierten baulichen Umgebung angepafte und

Planungsbiro Damm ,-Am Romerlager 4, 35633 Lahnau-Dorlar, Tel.: 06441-65006-0, Fax: 06441-65006-29



Begriindung zum Bebauungsplan ,Leimenkautenweg*, Gemeinde Florstadt, OT Staden Seite 3

landschaftsvertrégliche Bebauung zu gewéhrleisten. Die talseitige Firsthohe darf max. 10,00
m betragen, gemessen vom natirlichen Gelandeanschnitt.

*J\ Firsthohe

AuBen-
wandhdhe

natlrliches
Gelande

——

2.2.5 Bauweise

Far das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Somit kann ein ausreichender planerischer Spielraum sowohl fiir die Einzel- wie fir die
Doppelhausbebauung gewdhrleistet werden. Im  Aligemeinen Wohngebiet sind
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

2.2.6 _Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen, die die Gberbaubaren Grundstiickflachen eingrenzen, wurden
so gelegt, dal3 einerseits ein moglichst groBer gestalterischer Spielraum verbleibt. Eine
ausreichende und geordnete Durch-und Eingriinung des Baugebietes wird durch die
vorhandenen, zu erhaltenden Obstbdume und die Randeingriinung sichergestellt.

2.3 Baugestaltung

Gemal3 § 87 HBO werden zur &uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen ortliche
gestalterische Vorschriften durch eine gesonderte Satzung erlassen, die nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Mit diesen gestalterischen Auflagen wird eine
ortstypische Bebauung  hinsichtlich der verwendeten Materialien, der
Baukérperdimensionierung, der Gebaudestellung, Fassaden-, Dachgestaltung und
Farbgebung gewahrleistet.

Fir die Belichtung der Dacher sind Dachgauben bis zu einer Breite von max. 2,50m
zulassig. Sie durfen insgesamt nicht mehr als 50% der gesamten Dachldnge einnehmen.
Fur die Dacheindeckung sind rote und braune Materialien zuléssig.

Die Léange zusammenhéngender Fassadenabschnitte wird auf max. 18 m begrenzt.

Planungsblro Damm ,-Am Rémerlager 4, 35633 Lahnau-Dorlar, Tel.: 06441-65006-0, Fax: 06441-65006-29
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2.4 ErschlieBung des Baugebietes

2.4.1 StraBBennetz

Zur ErschlieBung wird eine bereits vorhandene ErschlieBungsstraBe (verkehrsberuhigt)
ausgebaut. Insbesondere sind aufgrund der geraden Strecke geschwindigkeitsmindernde
Elemente in die Trassierung aufgenommen. Eine zu erwartende Verbindungsfunktion und
damit ein erhohtes Verkehrsaufkommen ist aufgrund der Lage nicht zu erwarten. Dies
insbesondere aufgrund der geé&nderten riickwartigen ErschlieBung der Bauflachen. Eine
HaupterschlieBung in direkter Anbindung an die BundesstraBe ist aufgrund des dortigen
hohen Verkehrsaufkommens nicht vorzusehen.

Lediglich Uber Wirtschaftswege wird der rickwértig gelegene Hofbereich erschlossen und
eine Anbindung an die Ortsdurchfahrt hergestellt. Diese stehen allerdings der allgemeinen
GebietserschlieBung nicht zur Verfligung. Entsprechende verkehrsrechtliche Regelungen
bzw. bauliche Vorkehrungen sind in Absprache zu einem spéateren Zeitpunkt festzulegen.

2.4.1.1 Ausleuchtung

Zumindest im &ffentlichen Raum sollen nur umweltfreundliche Beleuchtungseinrichtungen
erlaubt sein. Um Lockwirkung und Falleneffekt auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren und um
eine Fernwirkung zu verhindern, sollen Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen
so installiert werden, dal3 nur geringe Fernwirkungseffekte maoglich sind. Ndhere Hinweise und
Begriindungen liefert z.B. die Broschlire "Uberbelichtet” der Reihe "Umwelt Politik" des NABU-
Landesverband Baden-W(rttemberg e. V.

2.4.2 Ruhender Verkehr

Zu Gunsten einer hohen Wohnumfeldqualitit und eines sparsamen Verbrauchs von Grund
und Boden sind in den offentlichen StraBenrdumen Kfz-Stellplatzfléchen ausgewiesen. Die
erforderlichen Kfz-Stellplatze der Anlieger sind auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Die Kfz-Stellplatzsatzung der Gemeinde Florstadt ist zu beachten.

2.5 Freiraumgestaltung

Als Beitrag einer optimalen Gestaltung des Wohnumfeldes, der Freiflichen und als
Eingriffsminimierung wird eine moglichst intensive Durch- und Randeingriinung des
Baugebietes angestrebt. Darliber hinaus bestehen durch den unmittelbaren Zugang zur
offenen Landschaft vielfaltige Moglichkeiten der Erholung und Freizeitgestaltung.

Im Gebiet selber sind mindestens 60% der nicht (iberbauten privaten Grundstiicksflachen,
ausgenommen sind die Kfz-Stellplatzflachen, als strukturreiche Hausgérten oder Griinfliche
anzulegen. Mindestens 30% dieser Flachen sollen Baum- und Strauchpflanzungen gemaén
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzliste enthalten.

Planungsbiiro Damm ,-Am Rémerlager 4, 35633 Lahnau-Dorlar, Tel.: 06441-65006-0, Fax: 06441-65006-29



Begriindung zum Bebauungsplan ,Leimenkautenweg*, Gemeinde Florstadt, OT Staden ‘ : Seite 5

2.5.1 Eingriffe in Natur und Landschaft (Bewertunq)

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die geman
§ 1a BauGB zu mindern und auszugleichen sind. Im Rahmen der Abwéigung der Belange
des Naturschutzes, der Ausgleichsméglichkeiten und der Bereitstellung dringend benétigter
Bauflachen kénnen gemé&B der Vorschldge des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan
ausreichend Flachen fUr MaBnahmen bereitgestellt werden, die zu einem funktionalen
Ausgleich fir den zu erwartenden Eingriff fihren.

2.5.2 MalBnahmen zur Kompensation des Eingriffs

Folgende MafBnahmen sind vorgesehen:
Randeingriinung

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der Weitsichtigkeit innerhalb dieses Landschaftsraumes,
ist eine Eingrinung am o&stlichen Rand des Wohngebietes nétig. Um eine ausreichende
Eingrlnung zu gewahrleisten ist eine Breite des Eingriinungsstreifens von 10 m vorgesehen.
Entlang des Ostlichen Siedlungsrandes ist eine 10 m breite Baum-/ Strauchhecke gem.
Pflanzliste anzulegen. Die vorhandenen Obstgehdlze sind zu erginzen. Hierzu sind
zweireihig versetzt Anpflanzungen von Obstbdumen aus beiliegender Pflanzliste im
Pflanzabstand von 10 m vorzunehmen. Aufgrund der Abstandsflachen fiir Anpflanzungen zu
landwirtschaftlichen Flachen und der begrenzten Flache des Randeingriinungsstreifens ist
die 'versetzte Anordnung nicht als strenges Prinzip, sondern als Anhaltspunkt fir eine
strukturierte Heckenform zu verstehen. Ebenfalls ist die Anlage eines Sickergrabens zur
Aufnahme von Oberflachenwasser aus dem Baugebiet vorzusehen.

Externe Ausgleichsflache

In der Gemarkung Staden, Flur 2, Flurstiick 15/4 (teilw.) wird auf einer Flache von 4.200 gm
Acker in Grlinland umgewandelt. Ziel der MaBnahme ist das Entwickeln einer
Hochstaudenflur und anschlieBenden extensiven Grlinlandes.

Die MaBnahme ist Bestandteil eines abgestimmten Konzeptes und innerhalb des

Auenschutzverbundes Wetterau gelegen.

2.5.3 Zuordnung

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft geman § 9
(1) Ziff. 20 werden den Grundstlicksflachen, auf denen Eingriffe durch Bebauung und
Versiegelung zu erwarten sind, gemaB § 9 (1a) BauGB fir die zu erbringenden
AusgleichsmaBnahmen zugeordnet. Die interne Randeingriinung wird in der Parzellierung
den Grundsticksflachen einzeln angegliedert, sodaB Herstellung und Pflege ohne
Zuordnung automatisch anteilig auf alle Grundstiickseigentiimer verteilt werden.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen sind die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe als
ausgeglichen zu betrachten.
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[g DURCHFUHRUNG UND AUSWIRKUNG DER PLANUNG

3.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind gem BauGB vorgesehen. Die erforderlichen Flachen fir
AusgleichsmaBnahmen werden gegebenenfalls von der Gemeinde erworben und fir die
Umsetzung der MaBnahmen zur Verfligung gestellt. Die Beschaffungskosten fir die
Grundstucke werden auf die zukinftigen Eigentimer der Baugrundstiicke geméaR Satzung
umgelegt.

3.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund der Arrondierung bereits vorhandener (und erschlossener)
Bauflachen bereits an das Netz der Wasserversorgung, an den Abwassersammler zur
Klaranlage und an die Stromversorgung angeschlossen. Alle Systeme sind geeignet, auch
die geplanten Flachen zu ver- und entsorgen.

In das Wasserrohrnetz sind Hydranten nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331/|-Vl!, betreffend
Hydranten-Richtlinien, einzubauen. Anzahl und GroBe der Hydranten sind nach Nr. 3 der
genannten Richtlinien vorzusehen. Damit ist die Ldschwasserversorgung des Gebietes
gesichert.

Eine endglltige Klarung und Festlegung erfolgt im Rahmen der Erstellung des
Entwésserungsentwurfs. Auf den privaten Grundstlicken soll, soweit es der Grund und
Boden zulaBt, Oberflachenwasser versickert bzw. als Brauchwasser in Zisternen
aufgefangen werden.

3.3 Heizenergie

Im Gebiet des Bebauungsplanes dlrfen elektrisch direkt betriebene oder
Nachtspeicherheizungen nicht betrieben werden. Die Beheizung erfolgt mit Heizdl oder
Flussiggas, die den Kriterien des ,Blauen Umweltengels” entsprechen bzw. zusétzlich oder
allein mit regenerativen Energien.

4 ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN J

Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Leimenkautenweg" im Ortsteil Staden

Verfahrensstand

Zur ermeuten Offenlage sind die folgenden wesentlichen Anderungen der
Festsetzungsinhalte zu beachten:

e Artder Nutzung (teilweise WA)

e Rlckwértige ErschlieBung (ohne Anbindung an die Bundesstrai3e)

Lahnau / Florstadt, November 1998
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"BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE FLORSTADT

Bebauungsplan , Leimenkautenweg®, Ortsteil Staden
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren geminB §§ 4 (1) und 3 (2) BauGB
vom 12.10.1998, offengelegen vom 19.10.1998 bis einschlieBlich 23.11.1998.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Ja-Stimmen ]
Nein-Stimmen [ ]

Die vorgebrachten Anregungen wurden abgewogen. Enthaltungen L]

Weitere Anregungen lagen nicht vor.

Aufgrund der geénderten Festsetzung (Art der Nutzung,
ErschlieBung) beschlieBt die Gemeindevertretung gem. § 3(3)
BauGB die erneute (auf 2 Wochen verkirzte) Offenlage des
Bebauungsplanes.




