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Biirgerbeteiliqung Aamerkung:

BEGRUNDUNG

ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LAND-
SCHAFTSPLAN FUR DIE PARZELLEN 257 - TEILWEISE - UND 258 (NACH DER
UMLEGUNG FLURSTUCK 258/1), FLUR 7, GEMARKUNG SCHWALHEIM, IM
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANS NR. 33 ,,IN DEN LANGEN MORGEN*“

/

1 RECHTSGRUNDLAGE

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird aufgrund des § 7 des MaRnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April
1993 (BGBI | S.622) EGBI. Il 213 - 15 in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen Ge-
meindeordnung (HGO) vom 01. April 1993 (GVBI | 1992 S. 534) aufgestellt.

Der auf der Grundlage des § 4 des Hessischen Gesetzes Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (HeNatG) in der Fassung vom 19. September 1980 (GVBI. | S. 309, Il S. 881-
17), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1894 (GVBL. | S. 775) fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 erstellte Landschaftsplan wurde gemaR § 9 Abs.
4 BauGE mit Darstellungen -als Festsetzungen in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
aufgencmmen.

2. FESTLEGUNG ZUR BESCHREIBUNG DES OBJEKTES (VORHABENS)

Das Grundstick hat eine Gré&e von ca. 11.500.m?

Geplante Verkaufsfldchen:

SB-Markt max. 2.800 m?
Getrankemarkt max. 400 m?
Lagerflache / Nebenrdume max. 900 m?
Kunden-/ Mitarbeitersteilplatze max. 214

Obijektbeschreibung:

Das Gebéaude soll voerwiegend mit hellem Anstrich versehen und teilweise mit Rank-und
Kletterpflanzen, entsprechend den Festsetzungen des VEF, dauerhaft begrint werden.
Fahrspuren und Zufahrten sollen mit Verbundpflaster / bituminierter Oberflache ausgebaut
werden. :

Der Parkplatz wird in hohem MaRe begrint. Dies soll sowohl zwischen den Parkreinen als
auch in den verbieibenden Grenzbereichen erfolgen (siehe beigefligten Freifldchenplan).

Gebdudeanordnung:

Der Lagerbereich und der Getrankemarkt werden im westlichen Teil des Grundstlickes an

der StralRe ,Am Giterbahnhof* angeordnet.
Der SB-Markt wird im stdlichen Teil des Grundstlickes parallel zur Planstrale bis hin zur

,SalinenstraRe* angeordnet. Grenzbebauung ist nicht vorgesehen.

Verkehrsfldchen:
Der Anlieferhof befindet sich im SiUdwesten des Grundstiickes direkt an der Strae ,Am

Guterbahnhof™.
Die Fleischereianiieferung erfoigt von der Ostseite ,Salinenstrae®.
Die Kunden-PKW-Zu- und Abfahrt befindet sich im Nordweasten an der StralRe ,Am Giter-

bahnhof®.

Stellplatzfldchen:

Die Stellplatzflichen sind - mit Ausnahme einiger Mitarbeiterstellpidtze - ausschiieBlich im
nordlichen Teil des Grundstiickes angeordnet. Es werden ca. 214 Stellpldtze nachgewie-

sen.

Grunflachen:

Der Grofdteil der Griinflichen befindet sich im Nordwesten an der geplanten Verbindung
zwischen der StraRe ,Am Glterbahnhof* und dem ,Rédger Weg*.

Desweiteren werden die Abstandsflachen zu den Nachbargebduden im Siden sowie die
Vorgartenbereiche zu den Stralen ,Am Giterbannhoi* und ,Salinenstrage” als Grunflachen

ausgebildet.
Immisionsschutzmanahmen

Der Anliefernof/Rampe des SB- und Getrankemarktes sclite mit schailschutztechnischen
MaRnahmen wie Einiaubung oder Emichtung einer Schallschutzwand ausgestattet werden.
Die Betriebszeiten sowie die Anlieferung und die Entsorgung des SB- und Getrénkemarktes
soll zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr erfoigen.
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3. GELTUNGSBEREICH

ZU - UND AUSFAHRT

Der Geltungsbereich umfat eine ca. 11.500 m? groRe Flache dstlich der Kemstadt Bad
Nauheim - Gemarkung Schwalheim - und ist wie folgt begrenzt:

) im Osten durch die Grundstiicksgrenze zur ,Salinenstrafte”

. im Siiden durch die Grundstlicksgrenze zur Parz. 259

o im Westen durch die Grundstlicksgrenze zur Strae ,Am Guterbahnhof*

e im Norden durch die zukunftige Verbindung:’sz",stralse zwischen ,Salinenstrae* und

der StraRe ,Am Giterbahnhof®.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die Grundstiicke in der Gemarkung Schwalheim in der
Flur 7, Flursticke 257 (teilweise) und 258 (nach der Umiegung Flurstiick 258/1) und ist in
nachstehend abgedruckter Karte dargestelit. sl
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4. _LAGE DES PLANGEBIETES

e 3
37
(1357
2557
ATy 7
A RERaT
d .

/
3

m

It

4
v X2
LT

a9

er R i T T ]
SIS =

X
N ; N
- S N
cWanne
A e

: \ = %

= = 7

S i
. ;-‘(/(:Cke/‘;blu-g-“ %..-‘ i ; , R ‘
Sl ‘ .\\.,,_., \1‘. o e

¢ =

J Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans
=

ff I Bereich des Bebauungsplans Nr. 33
S

5. ANLASS DER PLANUNG

Auf dem bisherigen Gelénde der Theodor Morschel GmbH. & Co.KG in der Stadt .Bad_ Nag-
heim, Gemarkung Schwalheim, Flur 7, Flurstiicke 257 (teilweise) und 258, beabsichtigt d!e
HG Holding Gesellschaft mbH, geschaftsansaBig Schloss Allner, 53773 Hennef-Allner, die
Emclitung eines SB- und Getrankemarktes.

Die beabsichtigte Planung befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs_plans Nr: 33 ,In
den langen Morgen®. Der Bebauungsplan sieht auf den Plangrundsttcken eine Nugung als
Soncergebiet Einkauf / Handel gema § 11 BauNVO mit einer GRZ von 0,6 (Teilﬂa__che von
ca. 1,500 m?2 GRZ 0,55) und einer GFZ ver 1.0 ver In Teilbereichen des Grundstuckes ist
sowcnl eine offene als auch eine geschicssena Sz.weise vorgesehen.

Aufgrund des duferen und inneren Funktionsablaufs des geplanten SB- und Getranke-
mark:es ist es notwendig, die Gebaudeteile in direkter Verbindung miteinander herzustellen.
Weiterhin ist es aus verkehrstechnischen Grinden erforderiich, die Stellplétze so anzuora-
nen. daRk diese schon auRerhalb des Grundstlickes zu erkennen und zentral zum Eingang
des Marktes angeordnet sind. Daraus resuitiert ein gunstiger innerer und éul&erer Verkehrs-
fluR. Der Uberwiegende Teil der Kunden wird den Markt im Norden dber die Strallen

,Rod ser Weg* und ,Am Giterbahnhof* erreichen.

Bedingt durch die vorgenannten Planungsziele gliedert sich das Vorhaben sinnvollerweise
in die Anordnung der Baukdrper im Stden und die Stellplatzfldchen im Norden der Grund-

sticke.

Diese den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 33 im Bezug auf die Anordnung der Bau-
kérper entgegenlaufende Planung ist Anlal fur die Aufstellung eines Vorhaben- und Er-

schiicBungsplans.

Das Vorhaben stellt eine geordnete stidtebauliche Entwickiung unter BerGcksichtigung der
einschidgigen Belange des § 1 Abs. 5 BauGB sicher.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landschaftspianung angepalt und aus
dem Flichennutzungsplan der Stadt Bad Nauheim in der Fassung vom 23. Januar 1995

entwickelt.

Die Finleitung des Satzungsverfahrens fir einen Vorhaben- und ErschlieBungspian hat
die Stadtverordnetenversammiung am 13. Marz 1997 beschlossen. -

GemaR § 7 Abs. 3 Satz 8 BauGB-MaRnG tritt der Bebauungspian Nr. 33 »in den langgn
Morgen® mit dem Inkrafitreten der Satzung fur den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in-

soweit auler Kraft.

6. ERSCHLIESSUNG

Verkehrserschiiefung

Die Zufahrt zu den Kunden-KFZ-Stellpldtzen und die Anlieferung erfolgt Gber die vorhande-
ne Strale ,Am Gulterbahnhof*. Die Anlieferung fur die Fieischerei erfoigt Uber die
,Salinenstrate”.

Entsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung érfolgt Uber den bestehenden Kanalsammier in der Sali-
nenstralle. Die Regenrtckhaltung erhalt einen Uberiauf in die Kanalisation.

Versorgung (Stadtwerke):

Stromversorgung erfolgt aus dem 20-kV-Kabel in der Salinenstrale Uber eine Trafostation

(Station des EVU oder kundeneigene Station)
Gasversorqung (ca. 250 kW) erfolgt aus der in der Salinenstralle liegenden Gasleitungen

DN 150 uber einen entsprechenden Hausdruckregler.

Wasserversorgung:

Trinkwasserversorgung erfolgt durch die in der Salinenstrale liegende Wasserteitung

DN 100.

Ldschwasserversorgung kann Uber 6ffentliche Hydranten bis zu einer Léschwassermenge
von ca. 40 m®h bei einem FlieRdruck von ca. 2,0 bar Uber 2,0 Stunden bereitgestellt wer-
den.

Im Bauantragsverfahren wird die vom Brandschutz geforderte Loschwassermenge, die vom
offentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden kann, durch anders geeignete Maf3-
nahmen sichergestelit.

o BODENBELASTUNGEN

Derzeit liegen keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Sollte Untersuchungsbedarf be-
stehen, dann wird dieser im Bauantragsverfahren durchgefthrt.
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8. FESTSETZUNGEN

STADT BAD NAUHEIM

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

AM GUTERBAHNHOF / SALINENSTRASSE

GEMARKUNG SCHWALHEIM, FLUR 7, FLST. 257 / 258
(NACH DER UMLEGUNG FLUR 7, FLURSTUCK 258/1)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSTRAGER:

HG HOLDING GESELLSCHAFT MBH
SCHLOSS ALLNER
53773 HENNEF-ALLNER

ENTWURFS- UND PLANVERFASSER
FUR DIE GEMINI-AREA-GRUPPE
SCHLOSS ALLNER

53773 HENNEF ALLNER:

HANS MARTIN LUTZENBURG
DIPL.-ING. ARCHITEKT
NEUSTRASSE 27

52066 AACHEN

PLANZEICHNUNG M 1:500

g
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FLEISCHERE!

PLANZEICHENERKLARUNG/
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

o= w GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES VORHABEN-
- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

80 Sondergebiet (§ 11 BauNVO) fiir Einkauf / Hande!

Zuiégssig ist die Ermmichtung eines SB- und Getrédnkemarktes, der
nachstehend aufgefihrtes Sortiment umfaft;

Aufteilung der Sortimente in ca. Einheiten, Prozenten und VK-Flichenanteilen:

Einheiten Prozente VK-Flachenant.
Food: 239 61,28 % 171 amz
Nonfood: Papierwaren/Hygiene 38 9,74 % 273 m?
Drogerie/Parfumerie 34 8,72 % 244 m?
Glas/Porzellan 18 3.33'% 93 m?
Schreibwaren 7 1,79 % 50 m?
Spielwaren 7 1.79 % 50 m?
Zeitschriften 10 2,56 % 72 m?
Unterhaltung/Musik 7 179 % 50 m?
TV/Elektro 1 2,82 % 79 m?
Kurz-/Strumpfwaren 13 3,38 % 93 m?
Blumen/Gartenzubehor 5 1,28 % 36 m?
Fahrrad-/Autozubehér 6 1.54 % 43 m?
Summe Nonfood 151 3872% ~ 1.083m?
Summe Food+Nonfood 380 100,00% 2.800 m?
Geplante Verkaufsnutzfiichen:
SB-Markt max. 2.800 m?
Getrédnkemarkt max. 400 m?
geplante Lagerfldchen max. 900 m?
Kunden- und Mitarbeiterstellplatze max. 214
0,6 Grundflichenzahi - GRZ (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfléchen derin § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 bezeichneten Anlagen bis zu 50 ven Hundert Gberschrit-
ten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfiachenzahi von 0,9
§19 Abs. 4 Satz 3).

1.0 Geschotflichenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)

I Zahi der Vollgeschosse (§ 16 und § 18 BauNVO}

als Héchstgrenze

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVQ)
wird ais zuidssige Traufhdne (Schnittlinie von AuRiznwand und Dach
haut, bei Flachddchem Oberkante Attika) und als zuldssige Firsthéhe
uber dem Hdéchstpunkt der Strassenoberkante an der/den straRensei-
tigen Grenze(n) des Grundstlickes wie folgt festgelegt:

Zulassige Traufhdhe 9,00 Meter
Zuidssige Firsthoéhe 12,00 Meter

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN, SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN (§ 9 ABs. 1 NR. 2 BAUGB)

g geschiossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVQ)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

D e Im Sondergebiet durfen Baugrenzen durch Vord&cher um bis zu 2,50
-—-— Meter Gberschritten werden (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
r————= Fldchen fir Stellpidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
' St | Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Fidchen und gesondert fiir
————— diesen Zweck festesetzten Fidchen zuldssig.

Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

RR Regenriickhaltung (Graben)

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Regenwasserriickhaltung

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in
auf dem Grundstiick gelegenen Regenwasserruckhziteaniagen zu leiten. Das Fassungs-
vermégen mul mindestens 25 Ltr./m? Gberdachter Grundflache betragen. Uberschussige
Wassermengen sind durch einen Uberlauf in die Kanalisation zu leiten.

Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Grundsttickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der erforderfichen Breite befestigt werden.
Fur die befestigten Teile ¢ar Grundsticksfreiflachen sind bodenversiegeinde Ausflhrungen

unzuldssig. '

Ausnahmsweise «énnen fur Hoffldchen aus Umweltschutzgrinden (Boden- und Grundwas-
serschutz) auch versiegeinde Befestigungen (Asphalt/ Beton) verwendet werden.

Pflanzenbehandlungsmittel

Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist im gesamten Geltungsbereich
unzuidssig.

Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich vérunreinigende Stoffe nicht verwen-
det werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Verwendung w'jon festen und fllissigen Brennstoffen
fur die Warmeerzeugung unzul&ssig. ‘

Anpflanzungen von B3aumen, Strauchern und sconstigen Bepflanzungen und fir deren
Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) “

Allgemeine Pflanzfestsetzungen:

Bepflanzung des Baugnmdstiickes

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind unter Berticksichtigung der nach
§ 19 (4) BauNVO zuldssigen Nebenaniagen ais Vegetationsfldchen anzulegen
und auf Dauer géartnerisch zu unterhalten. ‘

Mindestbepflanzung der Stellpldtze

Stellplatze sind mit Bdumen und Strduchem in Pflanzinseln ausreichend zu umpflanzen. Je
zwei Stellpl&tze ist mindestens ein hochstammiger lL.aubbaum anzupflanzen.

Fassadenbegrinung

Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind zu mindestens 50% mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken.

Besondere Pflanzfestsetzungen

a7 / chgar’ten
i

Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zuwege sind die
Vorgérten flachig mit blihenden, niedrig wachsenden Strau-
chemn zu bepflanzen. f

Anpflanzung von hochstimmigen Laubbdumen
(® Stammumfang mindestens 20 ¢m

@ Mindesthéhe 3.00 Meter

Die anzupflanzenden Biume und Strducher sind auf Dauer zu erhaiten, zu schutzen und
erforderlichenfalls zu ersetzen.

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sincd anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweite-
rungen und Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Einfriedun-
gen, KFZ-Stellplatze und Grundstlicksfreiflichen. Den Vorschriften
unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Manahmen

nach § 62 Abs. 1 HBO auch samtliche genehmigungsfreie MaRnah-
men nach § 63 HBO.

1. Vorschriften lber die dufere Gestaltung und besondere Anforde-
rungen an bauliche Aniagen und Werbeanlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HBO)

Dachform und Dachdeckung

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
30 Grad und Flachdécier. Fr ganeigte Dacher sind als Dacheindek-
kung Betondachsteire, Dachpfannen und Faizbleche sowie Glas zu-
I&ssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen
die zuldssige Traufhdéhe nicht Uberschreiten.

Werbung mit wechseindem, bewegtem oder laufendem Licht ist un-
zulgssig.

2. Vorschriften tber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 3 HEQ)

Innerhaib der festgesetzten Vorgartenflachen sind Einfriedungen unzu-
l&ssig. Hinter der Vorgartenfldche sowie entlang der tbrigen Grund-
stlicksgrenzen sind Z&une bis zu 2,00 Meter Héhe zuléssig.

3. Vorschriften tber die Gestaltung der Stellplitze fir Kraftfahrzeuge

und die gartnerisch2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 87 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBQ)

Gestaltung der Steiipldtze, Zufahrten, Wege und Hofflichen

Far die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen
sind ausschii=lich Pfiasterungen und wassargebundene Decken zu-
lassig. Ausnahmsweise kénnen auch versiegeite Befestigungen ver-

wendet werden, wenn dies aus Grinden des Boden- und Grundwas-
serschutzes notwencig ist.

Zu- und Ausfahrt Anlieferung/
Mitarbeiterstellplatze

Zu- und Ausfahrt Fleischerei

Zu- und Ausfahrt Kurden

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH
' ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (59 Abs. 6 BauGB)

Heilquellenschutzgebiet

Der gesamte Gelturgsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad
Nauheim, und zwar in der qualitativen Zone Ilib sowie der quantitativen
Zone B des mit Verordnung vom 24. Oktober 1984 festgelegten Heil-
quellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorkehrungen
dieser Schutzzonen sind einzuhalten (siehe § 3 dieser Verordnung).

TEIL D: HINWEISE

\\\\\ Geplantes Gebiuds mit Nutzung

{11117 Geplante Stellplatz2
lshildeafhoniae ) i

Geplante Grundstiickszu- und -ausfahrten

Offentliche Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auRerhalb des VEP-
Bereichs

Toe— ] Stralenbegrenzungsiinie
=l StraRenverkehrsflachen

Freiflaichenplan

Der dem Bauantrag beizufiigende Freifldchenplan gemaR 2 Abs. 2 Nr. 10 Bauvori.

VO ist mindestens im MaRstab 1:500 anzufertigen. Ihm ist ein nachprufbarer rechnerischer
Nachweis Uber die Einhaitung der die Freifldchen betreffenden Festsetzungen dieses Vor-
haben- und ErschlieBungsplans beizufligen.

Schutz von unterirdischen Leiturgen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschrifizn der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Bei Bepflanzungsmassnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsieitungen
sind ausreichende Pflanzbestdnde einzuhaiten, damit Auswechsiungen oder Reparaturen
dieser Anlagen ohne zusétziiche Schwierigkeiten vorgenommen werden kénnen. Insbeson-
dere sind Bepflanzungen so vorzunetimen, daf mit einer Gefahrdung der Versorgungslei-
tungen nicht zu rechnen ist.

Bauwerke sowie Einzdunungen und Mauem sind so zu griinden, daR sie die Leitungen
nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefihrdet sind.

Bodenverunreinigungen

Bei BaumaRnahmen entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfall-
ablagerungen) sind unverziglich der nachsten Polizeidienststeile, dem Magistrat der Stadt
Bad Nauheim oder dem Kreisausschu® des Wetteraukreises - Amt fur Abfall - zu melden.
Die Baumafnahmen sind solange einzustellen bis eine Entscheidung lber den Grad der
Gefahrdung und eine ordnungsgemasse Beseitigung der Abfallstoffe getroffen worden ist.

Archaologische Eodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und andere Funde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergieichen sind nach
§ 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfilege Hessen zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

8. EINGRIFFSREGELUNGEN

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen:

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33 ,In den langen Morgen® ist der Eingriff in
Natur und Landschaft ausgeglichen. Mit dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan entsteht
kein Eingriff, der (iber die bestehenden Festsetzungen hinausgeht. In der Anlage ist eine
Grunflachenbilanzierung baigeflgt.

Die Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen auf dem Grundstuck ist im Freifla-
chenplan, der unter Pkt. 2 beigefugt ist, nachgewiesen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB)% in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderungdes BauGB
vom 30. Juli 1996 (BGBI | 3. 1189). fe

MafRnahmengesefz zum ‘B‘augesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1893 (BGBI. | S.
622) i

Verordnung uber die Eauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitsteilung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22. April 1293 (BGBI. | Nr. 16 S. 479) .
Hessische Bauordnung (-BO) vom 20. Dezember 1993 (GVBL. Il S. 361)

Hessisches Gesetz Gber Maturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 19. Dezember 1980 (GVBI. | S. 309, Il 881-17), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. | S. 775)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmalschutzgesetz) vom 23. Sep-
tember 1974 in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 05. September 1886 (GVBL. | S.

262)

VERFAHREN

Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bescheinigt, cass der digitalisierte Grundlagenpian mit der Liegenschaftskarte
nach dem Stand vom..@7.28.97%............ {ibereinstimmt.

Anmerkung:

Friedberg, den//"(707§'97 ............. ‘

o

Einleitungsbeschiuss

Der Beschluss zur Einieiiung des Satzungsverfahrens wurde gem. § 7 Abs. 3 BauGB-
Massnahmengesetz von der Stadtverordnetenversammiung am 13.03.1897 gefasst.

Bad Nauheim, den. 2000 o SRS k/QQ‘
o E TN

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

( Keller)
Blrgermeister

Die Burgerbeteiligung hat durch o&ffentliche Austegung gem § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB-
Massnahmengesetz in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 30.06.1997 bis 31.07.1997 stattgefunden.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.06.1997 in der Wetterauer
Zeitung ortsublich bekannt gemacht.

Bad Nauheim, den........ 08101997 .......................

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

( Keller)

Beteiliqunq der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange, die in der Planung berticksichtigt werden kénnen, wurden
mit Schreiben vom 27.06.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme: aufgefordert.

T e R

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

( Keller)
BlUrgermeister

Priifung der Stellungnahmen der Traqger 6ffentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
amil... 29091991 . - gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bac Nauheim, den......... LB S o

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim = " &gy >/ L SN S

( Keller)
Burgermeister

Saizungsbeschluss

Der Vorhaben- und Erschliessungspian ( VEP ), bestehend aus Planzeichnung, Text und
der Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammiung am ....22:09:1997 " .
als 3atzung beschlossen.

1
i}

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim = ol RN e . O e
NI A ( Keller )
W, '/ - .
R Burgermeister
Anzeigeverfahren
Das Anzeigeverfahren wurde mit Schreiben Yo 8 T o gem. § 7 Abs. 3

BauGB- Massnahmengesetz in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

Bad Nauheim den. ;. 28009

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Das Anzeigeverfahren nach § 7 Abs. 3 BauGB- Massnahmengesetz in Verbindung mit § 11
Abs. 3 BauGE wurde durchgefihrt. Die Veletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend

gemacht. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 Baul.
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht. 4
Verfiigung vom B Nevembou /!j‘(/?—....

Az.: IV/34- C/el 0#/02 -Red] /\/wi,u,j

REGIERUNGSPRASIDIUM DAR

v

p——

EAmmsiadt der. .o s s e e

Ler Regierungsprésident in Darmstadt

Eekanntmachung

Cie Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemass § 7 Abs. 3 BauGB- Massnahmen-

bzkanntgemacht.

I der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der VEP wahrend

d=r Dienststunden eingesehen werden kann.

I der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtfolgen ( § 215
Abs. 2 BauGB ) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen

( § 44 BauGB ) hingewiesen.

Cie Satzung ist am...... L N in Kraft getreten.

Ead Nauheim, den......... e

......... e

(Dr. Frach)
Erster Stadtrat

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

BAD NAUHEIM

VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

SB- UND GETRANKEMARKT

AM GUTERBAHNHOF / SALINENSTRASSE
GEMARKUNG SCHWALHEIM, FLUR 7,
FLURSTUCKE 257 (TEILWEISE) UND 258

(NACH DER UMLEGUNG FLUR 7,
FLURSTUCK 258/1)

VORHABENTRAGER:

HG-HOLDING GESELLSCHAFT MBH
SCHLOSS ALLNER
53773 HENNEF - ALLNER

18.08.1997

Ergénzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Bes_chluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim
ergdanzenden Verfahren am 16.12.2004

Bad Nauheim, den g3, juLl 2008

geteci;liBgung der Nachbargemeinden (interkommunale Abstimmung) gem. § 2 Ak
auGB.

Mit Schrgiben vom 23.03.06 wurde den Nachbargemeinden die Planung mit Begriin¢
zum erganzenden Verfahren zum Zwecke der interkommunalen Abstimmung vorgeleg

Bad Nauheim, den 0 3. JULI 2006

Birgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat Gber die Stellungnahmen der Nachbargemeir
am 27.06.06 beraten, abgewogen und beschlossen.
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Bad Nauheim, den g3, JuLi 2005 \5

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 27.06.06 die Sat.
betreffend den Vorhaben- und ErschlieRtingsplan gem. § 10 BauGB und § 81 H

Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen.
Q\, : ‘\
Witzel 3

tirgermeister

Bad Nauheim, den 0 3. JULI 2006

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss betreffend den Vorhaben- und Erschlielungsplan w

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungspl:
Kraft getreten.

e TN
: L) A
ﬁernd Witzel
Burgermeister
p s

Bad Nauheim, den g7 juLl 2008

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Auf folgende Vorschriften und deren Rechtsfolgen wird hingewiesen:
§ 215 Abs. 1 BauGB

Nach dieser Vorschrift sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 Ba
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschriften tiber das Verhaitnis
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwé¢
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung
Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde gelterid gemacht worden sind. Dabei is!
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

. Diese Vorschriffen behandeln die Falligkeit und das Erléschen
Entschadigungsanspriichen aufgrund der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichn
Vermdgensnachteile. Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlan
wenn die vorgenannten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit

~ Anspruchs dadurch herbeifiithren, daB er die Leistung der Entschadigung schriftlich £

- Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem oben genal
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.




