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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Férsterahl* 2. Anderung liegt innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Férsterahl* (Satzungsbeschluss am 08.03.2005).

Im Mittelpunkt des Bebauungsplanes ,Forsterahl® stand die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) i.S. § 4 Baunutzungsverordnung BauNVO,gq0. Auf der Riickseite des bestehenden
Lebensmittelmarktes wird als Erganzung Mischgebiet (Ml) i.S. § 6 BauNVO festgesetzt, um hier z.B. die
Ansiedlung von Kleineren Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben zu erméglichen. Dariber hinaus
wurden groRraumig Offentliche Grunflachen einschlieRlich Kinderspielplatz, ein Bereich fur einen
Waldkindergarten, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur
und Landschaft zur Vorbereitung eines gestuften Waldrandaufbaus festgesetzt. Der Bebauungsplan wird
sukzessive am tats&chlichen Bedarf orientiert in mehreren Bauabschnitten entwickelt. Der Vollzug des 1.
Bauabschnittes des rechiskraftigen Bebauungsplanes ist deutlich sichtbar.

Planziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Férsterahl* von 2005 ist die Anderung der Festsetzung
Ziffer 2.6 zur zulassigen Zahl von Wohnungen in (Wohn-)gebduden sowie der Festsetzung Ziffer 2.4.1,
die bestimmt, dass max. 50 % der Lénge des StraRenabschnitts eines Baugrundstiicks durch Stellplatze
und Zufahrten in Anspruch genommen werden darf, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die
Anderungen beziehen sich ausschlieRlich auf das Mischgebiet (MI) i.S. § 6 BauNVOgq.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke, Gemarkung
Rommelhausen Flur 3 Nr. 294, 295/2 und 297/1. Insgesamt ist eine Flache von rd. 3.640 m? von der 2.
Anderung des Bebauungsplanes beriihrt.

Abb. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Férsterahl* von 2005
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Im Norden grenzt an das hier in Rede stehende Mischgebiet (Ifd. Nr. 3 der Nutzungsmatrix zum
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Férsterahl‘) ein Lebensmitteldiscounter an, im Westen Wohnbebauung,
im Suden die ErschlieBungsstraBe und im Osten Landwirtschafiliche Flache bzw. ein Sondergebiet
Einzelhandel, das planungsrechilich dem Bebauungsplan ,Das kleine Mittelfeld an der Isenburger
Grenze" von 2009 vorbereitet wurde.

Ansichten

Ansicht Plangebiet Ansicht Tierarztpraxis im M|

Ansicht Nachbargrundsttick Ansicht gegenliberliegende Bebauung

Eigene Fotos 07/2010

1.3  Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Siidhessen 2000/2004 stellt fur den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Forsterahl" Bereich fiir Landschaftsnuizung und —pflege und Fldchen fiir die
Landwirtschait dar. Der Regionalplan Stidhessen Entwurf 2009 stellt Siedlungsfldche Bestand dar.

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Limeshain, genehmigt am 24.09.1998, stellt in seiner 1.
Anderung von 2000 die geplanten Baufischen als Wohnbauflache-Planung dar. Die 1. Anderung des
Fl&chennutzungsplanes wurde am 15.01.2001 genehmigt und am 02.02.2001 wirksam.

1.4  Verfahren — vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Die hier in Rede stehende 2. Anderung beriihrt ausschlieBlich einen flachenmaRig untergeordneten
Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Férsterahl und bereitet keine Anderungen vor, die
weitreichende Auswirkungen auf die Umgebung haben. Die vorliegende Anderung beriihrt weder das
Gesamtkonzept des Bebauungsplanes noch die Grundziige der Planung. Dariber hinaus bereitet der
Bebauungsplan weder Vorhaben vor, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, noch
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bestehen Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-
Gebieten oder Vogelschutzgebieten. Die Grundvoraussetzungen sowie Zusatzvoraussetzungen fir eine
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind gegeben. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Férsterahl* wird insofern im vereinfachten Verfahren i.S. § 13 BauGB durchgefiihrt.

- Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
verzichtet.

- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durch
eine zeitlich verkurzte Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit
wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

- Die Beteiligung der beruhrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgti.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zeitgleich zur Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der Durchfiihrung eines
Monitorings nach 4c BauGB abgesehen.

2 Inhalt und Festsetzungen
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Férsterahl* von 2005 umfasst die folgenden Anderungen:

- Die Ziffer 2.4.1, die bestimmt, dass max. 50 % der Lénge des StraRenabschnitts eines
Baugrundstiicks durch Stellplatze und Zufahrten in Anspruch genommen werden darf wird fir das
Mischgebiet gestrichen.

- Die Ziffer 2.6. des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird dahingehend modifiziert, dass im
Mischgebiet max. 8 Wohnungen je Gebaude zuléssig sind.

Die Fortentwicklung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Forsterahl® fur die drei
Grundstiicke des Mischgebietes (Teilbaugebiet der Ifd. Nr. 3) begriinden sich in der Nachfihrung des
Bebauungsplanes an den bereits errichteten Bestand sowie in der Schaffung von Entwicklungs-
potenzialen fur eine konkrete Bauanfrage fur das verbleibende Baugrundstiick. Hier soll eine hochwertige
Gewerbe- und Wohnnutzung entstehen, die neben dem Gewerbe auch attraktive Mietwohnungen
bereithalten méchte. Der Stellplatznachweis kann auf der Basis der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Limeshain gefuhrt werden. Die Intention, die zu den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan
,Forsterahl* gefuhrt hat bleibt unverandert bestehen. Sie beziehen sich nunmehr jedoch auf das
fiachenmé&Rig eindeutig Uberwiegende Allgemeine Wohngebiet. Hier sind der Bau von
Mehrfamilienhdusern sowie die Einrichtung von Klein- und Kleinstwohnungen nach wie vor
ausgeschlossen, da diese zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Gebietscharakters i.S. einer
einheitlichen Struktur in Bezug auf die Wohnform fithren kénnen.

Die Festsetzungen lauten nach der 2. Anderung nunmehr wie folgt:

241 Innerhalb der nicht-tUberbaubaren Grundfiache sind Garagen bis zu einem Abstand von
max. 6,0 m zu den erschlieBenden Verkehrsflachen zulssig.
Far das Allgemeine Wohngebiet gilt: Max. 50% der Lange des Straenabschnittes eines
Baugrundstiickes darf durch Stellplatze und Zufahrten in Anspruch genommen werden. Bei
Eckgrundstiicken hat jeweils eine StraBenseite ohne Ein- und Ausfahrten zu verbleiben.
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26 Gem. § 9(1)6 BauGB: Fur das Allgemeine Wohngebiet gilt: Je Wohngeb&ude sind max. 2
Wohnungen (bei Doppelhdusern zahlt jede Haushalfte als Wohngeb&ude) zulassig.
Fur das Mischgebiet gilt: Je Geb&ude sind max. 8 Wohnungen zuléssig.

Die blauen Markierungen dokumentieren die geénderten / erganzten Passagen.

Die sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-
vorschriften des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Férsterahl“ von 2005 gelten unveréndert fort.

3  Verkehrsflachen
Die ErschlieRBung ist Bestand. Ein Ausbau ist nicht erforderlich und nicht geplant.

4 Beriicksichtigung umweltplanerischer Belange

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Forsterahl” sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen
oder Eingriffe in den Naturhaushalt zu befiirchten, da durch die Fortschreibung von 2. Festsetzungen
ausschlieBlich bestehendes Baurecht modifiziert wird.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,Férsterahl® von 2005 hat eine eingehende
Auseinandersetzung mit der Berlicksichtigung wasserrechtlicher Belange stattgefunden.

Die Aussagen zum Umgang mit den wasserwirtschaftlichen Belangen gelten unveradndert auch fiir die
hier in Rede stehende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Férsterahl".

6 Bodenordnung
Eine Bodenneuordnung i.S. § 45ff BauGB ist nicht vorgesehen.

7 Sonstige Belange

Zu den sonstigen Belangen — Verkehr, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Grundwasser, Leitungs-
infrastruktur, Ver- und Entsorgung usw. — gelten dartiber hinaus die Ausfithrungen in der Begriindung zu
dem Bebauungsplan ,Fésterahl“ von 2005 unverandert fort.

8 Stadtebauliche Vorkalkulation

Der Gemeinde Limeshain entstehen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten.

aufgestellt: aufgestellt: Planungsbiro
Dipl.-Gecgraph Holger Fisc
Stadt- und Landsch INUNG
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Verfahren

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs 1 BauGB wurde durch die Gemeindeveriretung
gefasst am 21.09.2010

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am
01.10.2010

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht
am

01.10.2010
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.10.2010
bis einschlieBlich 22.10.2010
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung am

09.11.2010

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddertal Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Limeshain, den ﬁ_// 2000
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‘Burgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am: /d. /U 2. €28
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Blrgermeister
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