Rechtsgrundlagen 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
(Satzung geman § 91 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
. . . . durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), 3.1 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gefasst am 15.05.2012
e I I I e I n e I I I I e S a I n 0 r S e I 0 I I I I I I e a U S e n geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), 3.1.1 Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von maximal 35°. Flachdacher mit einer Dach- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) i.d.F. der Bekanntmachung vom
06.06.2018 (GVBI. 2018 S. 198).

neigung von maximal 5° kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Bei Nebengebduden macht am 18.01.2013
sind neben Dé&chern, die sich in Form und Konstruktion an den Dachern der Hauptgeb&ude
orientieren, auch flach geneigte Dacher unter 10° zulassig.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsilblich bekanntgemacht

. 3.1.2 Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Braunténen und Anthrazit. Solar- und
" " Fotovoltaikanlagen sind zul&ssig. am 18.01.2013
e a U U n g S p a n r a S g r 0 e I e e Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.01.2013
1 Zeichenerklirung 3.2 StraBeneiniriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) bis einschlieBlich 01.03.2013
> Catast tliche Darstell Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m
. drasreramrtiiche Uarsrettungen (] 3 - i i i 0 i-
g umbaeerdSe(; gezligties(i)gberkante. Mauer- und Betonsockel sind nur bis zu einer Héhe von maxi Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
‘A’ 111 —vsom——...—| Flurgrenze ’ ' BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am e e
2 A n d e I" U n g 112 FL3 | r 3.3 Pkw-Stellplitze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
° s . urnummer . . . .
113 ———— Polvaanounkt Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddertal Nachrichten.
o ygonp oder Pflaster zu befestigen.
114 273 Flursticksnummer Ausfertigungsvermerk:
115 ﬂ—Tf vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. . . . - Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen ! inaev ung u NSt 4 e urd w
} 12 Planzeichen samkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2 41 Stellplatzsatzung
121 Art der baulichen Nutzung . _
_ _ Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor- Limeshain,den___._ .
1211 WA Allgemeines Wohngebiet schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Limeshain in der zum Zeitpunkt der Bauan-
122 Mafl der baulichen Nutzung tragstellung geltenden Fassung erganzt.
1221 GFZ | Geschossflachenzahl 4.2 Bodendenkmaler —
. , . o N Birgermeister
12922 Grundflachenzahl Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir
GRZ Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmal-
28 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschaosse schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf Rechtskraftvermerk:
. einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter , . i
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG). Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: -
1.2.31 o of fene Bauweise 4.3 Heilquellenschutzzone
1232 A | Baugrenze Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Limeshain, den . .
_ _ quantitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929
124 Sonstige Planzeichen (Hess. Regierungsblatt Nr. 33). Die geltenden Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.
. 288 12.41 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9 288 4.4 Verwertung von Niederschlagswasser . .
—6 Birgermeister
441 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewé&sser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
Fl ur 3 2 Textliche Festsetzunaen schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
, , . « 442 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, ver-
= 288
h h 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
1 O % bauungsplanes Nr. 5 ,Das groBe Mittelfeld II* — 1. Anderung von 1986 durch die Festset- en (§ S az )
zungen der vorliegenden 2. Anderung ersetzt.
285 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
288 2.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) B RN ] _,j:_;_;‘-:_;’: '
- ¢ 3t RH‘_“:%{?&.
. K 12 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen I A r‘é" _
\ 288 Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke unzulassig. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO EBE R R
p \ ﬁ 284 ﬁ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
\ / 2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasser-
283 durchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).
273 S .. .. |
2.3 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
I- 74 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

~ . Mindestens 30 % der Grundstlcksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
~ Laubgehdlzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.4) zu bepflanzen. Der Bestand kann zur Anrech-
' nung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m?, 1 Strauch /5 m2.

_2?4 24 Artenlisten
274 Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
2 Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
ov Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
275 ~ 281 Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
2 Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
N Carpinus betulus - Hainbuche Obstb&dume (H., v., 8-10) :
® Y Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
281 Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
/\ 278 1 Artenliste 2 (Einheimische Stréducher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
lfd. Nr. Bauge biet GRZ GFZ VA Bauweise Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
280 Crataegus monogyna - Wei3dorn Rosa canina - Hundsrose
@ WA 0.4 0,8 I 0 T Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festseftzung. Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
o)) 301 Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel
(0)) Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
© Y Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
269 h 279 Cornus florida - Blumenhartriegel | Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
277 3 Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere Stand: 02.07.2012
220 Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder /A Gemeinde Limeshain, Ortsteil Rommelhausen 21.09.2012
MozartstraB Hydrangea macrophylla Hortensie Weigela div. Spec. Weigelia Bebauungsplan Nr. 5 “Das groBe Mittelfeld II” 29102012
e . 19.03.2013
2. Anderung
18.10.2018
W Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Bearbeiter.  Adler
28 oea — Satzung CAD. Roefling
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessiscthen Verwaltung fir Boden- Malfist ab: 1:500

management und Geoinformation. Stand: 2012 22
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