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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache (geschottert)

Wiesenweg

S | Landwirtschaftiicher Weg

Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflache: Kieingarten

Offentliche Griinflache: Extensivwiese

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regezlung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

é (D i Uberschwemmungsgebiet

Plarungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ S Abs.1 Nr.20
und 25 BauGB)

Flachen far Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

X : ir Béschung; Pflege und Erhaltung (Mahd 2x jahriich)

" i e H Entwicklung von Extensivwiese (Mahd 2x jahriich ab
15.6.;keine Diingung/Pflanzenschutzzmittel; Abtransport
des Mihgutes- Offentliche Flache) ;

i—c——r—‘

E q Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

©) Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

———— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
14—1-5—0—/ MaRangaben in Meter

__.__ Baugrenze (15 m-Bauverbotszone vom duBeren
Fahrbahnrand der Kreisstrae an)

ToXTFESTSETZUNGEN

A.

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

Bei Neupflanzung von Obstbaumen sind n.x. felgende Regionstypische zu verwenden:

Gestaltung der nicht iberbaren (.rundstiicksflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als girtnerisch gestaitete und genutzte
Griinflachen oder als Natur- bzw. Strenobstwiese anzuiegen.

Das Abstellen von Wohn- oder Bauwagea ist innerhalh des Geltungsbereiches nicht
gestattet.

Je 200 m? Gartenfliche ist mindestens eia hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen oder
zu erhalten.

Gestaltimg der Verkehrsflichen

Die vorhandenen Wiesenwege diirfen nicht befestigt werden.

Die Wege innerhalb der Gartenflichen diirfen nur in wasserdurchlissiger Bauweise

gestaltet werden (z.B. Rindenmuich, Kies, Pflaster mit einer Fugenbreite von minde-
stens 1 cm).

Die Erﬁe:htung von Stellplitzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht zulassig.

Hinweis: und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Friihgeschichte
Wiesbaden, den Magistrat der Stadt Bad Nauheim oder die Untere Denkmal-

schutzbehorde beim Kreisausschufl des Wetteraukreises zu richten.

Brauchwasser

Das Niederschlagswasser von den Dachfldchen ist in oberirdischen Behiltern aufzu-
fangen und als Brauch- oder Gicfiwasser zu verwenden bzw. in den Girten zu versik-
kern. Der Bau von Zisternen ist nicht zulissig.

Der Bau von Teichen ist nur in ungebrannter Ton- oder Folienausbildung mit abge-

flachten Ufern zulissig.

Pflece der Grundstiicke

Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, daf der Naturhaushalt und das Landschaftsbild
nicht wesentlich beeintriichtigt werden und der Erholungswert fiir die Bevolkerung
erhalter bleibt; pflegepflichtig sind die Eigentiimer.

Leitungsirassen
Die im Geltungsbereich liegenden oder noch zu verlegenden Versorgungsieitungen der

Stadtwerke Bad Nauheim diirfen nicht iiberbaut oder bepflanzt werden.

Oberflachenwasser

Durch bauliche Mafnahmen diirfen die vorhandenen StraBenentwisserungsaniagen
nicht verindert oder in ihrer Funktion beeintrichtigt werden.

Deshalb sind Aufschiittungen und Einfriedungen (Sockelmauern) zu unteriassen.
Ausnahmen sind nur méglich, wenn durch ein entsprechendes Entwissernngssystem
die Abieitung des Oberflichenwassers der KreisstraBie sichergestellt ist. Dem
StraBengelinde diirfen keinerle: Abwasser, auch Keine gefaBten Regenwisser zugeleitet

werden.

Grundwasser

Das Bohren bzw. Anigegen von Brunnen ist micht statthaft.

Larmimmissionen

Im Plangebiet ist zeitweise it einer Liarmbeldstigung durch den Betrieb des
Sportplatzes zu rechnen.

Rechtsgrundlagen

8.
Apfet: Birnen:
Bauplanungsrechtiiche Nutzung Anhalter (Lokalsorte) Butterbirne
Baumanns Renette Gute Graue
Winter-Goldparmine Pastorenbirne
Art und MaB der baulichen Nutzung Schoner von Boskoop Alexander Lucas
Kaiser Wilhelm u.a. Grifin von Paris u.a.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsitziich nur eingeschossige Gebiiude zu- :
lassig, . Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen: Walniisse:
EBlinger Frithzwetschge Esterhazy II
Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung Kleingiirten sind nur Gar- GroBe Griine Reineclaude Weinsberg 1 u.a. 9.
tenhiitten bzw. -lauben zuléssig, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Ge- Mirabelle von Nancy u.a.
ratschaften dienen. Der Aufenthalt in den Lauben und Hiitten ist nur voriibergehend
zuliissig (z.B. zum Schutz gegen Regen). Auf jeder Gartenparzelle ist nur eine Laube Wildobstarten:
bzw. Hiitte zulissig. Zu den Parzellengrenzen ist ein Mindestabstand der Lauben und Speieriing (Sorbus domestica)
Hiitten von 1,50 m einzuhalten. Eine Rodung von Obstbiumen im Zuge von Hiittener- Holzapfel (Malus sylvestris)
richtungen ist nicht gestattet.
2.2  Alle vorhandenen einheimischen Gehdlze sind zu erhalten.
Der umbaute Raum einschiieBlich eines Vordaches oder einer iiberdachten Terrasse
darf bei Geritehiitten 15 m° und bei Gartenlauben 30 m® nicht iiberschreiten. Die 23  Eine Neupflanzung von Nadelgehdizen ist nicht zuldssig. v
Grundfliche der Lauben ur:d Hiitten darf inklusive iiberdachtem Freisitz 24 m? nicht
iberschreiten. 2.4  Entlang der Kreisstrafe erfolgt nur eine sehr lockere Bepflanzung, um das anfalienden
Oberflichenwasser abflieBen zu lassen. 10.
In den Gartenlauben bzw. -hiitten ist eine Unterkellerung nicht zulissig. In den Lau- ‘
ben sind nur Trockenaborte zugelassen. Feuerstellen sind in den Lauben und Hiitten
grundsitziich nicht zulissig.
o MaBnahmen zum Schutz. zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Bei den Verkehrsflichen handelt es sich gemiB der Planzeichnung um asphaltierte
Zufahrtswege und Wiesenwege bzw. um eine Fliche fiir Stellpkitze. 3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Verwendung von synthetischen Diinge- und 11
Pflanzenschutzmittein nicht zulissig. Eine Ausnahme bilden die Verfahren des biologi-
Nach § 23 (1) HStrG besteht in einem 15 m-Streifen entlang der Kreisstrafe 173 eine schen und des biologisch - technischen Pflanzenschutzes. Die Verwendung von Torf ist
Bauverbotszone. Die Errichtzng von Bauwerken jeglicher Art incl. Nebenanlagen z.B. nicht erlaubt.
Garagen etc. gem. BauNVO ist unzulissig.
3.2 Die in der Planzeichnung als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Neue Gelindeaufschiittungen sind innerhalb des ﬁberschwemmungsgebietes nicht Natur und Landschaft festgesetzte Boschung wird 2x jihrlich gemiht (Abfuhr des
zulissig. Maihgutes).
12.
3.3  Der in der Pianzeichnung als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzie extensiv genutzte Wiesenstreifen entlang der
Wetter wird als ““Offentliche Fliche* ausgewiesen und 2x jahrlich durch die Stadt
: Rzl Nanheim gzwmiht (Erste Mahd ab 15.6./Abfubr des Mihgutes/keine Dingung
bzw. Pfianzenschuzmittel). An der Gewisseroberkante werden einzeine autochtho-
ne Biume gepflanzt: Schwarzerle (Alnus giutinosa) sowie Weidenarten, z.B. Sal- L
weide (Salix caprea u.a.).
Eine Bebauung mit Hiitten und Zaunen ist in diesem Bereich nicht zulassig.
Griinordnerische Festsetzunzen Eine iiber den derzeitigen Bestand (41 ‘Giirten) weitere Parzellierung ist nicht zuléssig. %
Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten , Flichen zum Anpflanzen von Biumen
und Striuchern” sind mit foigenden einheimischen Laubgehélzen zu begriinen: > Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 87 HBO
Baume:
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre i Gebiude
Vogelkirsche Pirasavie Die Firsthohe der Gartenhiitten bzw. -lauben darf 2,50 m - gemessen ab der Ober-
Tratenkirsche Pronus padus kante des gewachsenen Bodens - nicht iiberschreiten.
Striucher: 3. Dachgestaltung
Gevohnlicher Sehnecball Viburnim epalus Fiir alle Gebiude sind Sattel- oder Pultdicher mit einer Dachneigung zwischen 15 ° -
Hasel Coryius avellana und 30° vorgeschrieben. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegel-roten >
Roter Hartriegel Coinilly e Farbtonen zu erfoigen.
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 6. Baugestaltung =
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum yulgare Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastelltonen zu erfolgen.
Salweids Salix caprea Die Gartenhiitten bzw. -lauben sind in einfacher Holzbauweise zu errichten, die Griin-
dung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufiihren.
Weiterhin sind bis zu 30 % auch die folgenden orts- bzw. regionstypischen Striucher Die Gartenlauben und Hiitten sind auf mindestens einer Seite mit Gehdlzen oder mit
Zulissig: Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Vorhandene Gebiude, die nicht aus land-
schaftsgerechten Materialien bestehen, sind bis zu ihrer Erneuerung einzugriinen.
Buchsbaum Buxus sempervirens
Ficderarten . Syringa spec. 1. Einfriedungen o
Johannisbeere ’} Ribes rubrum var. rubrum oder Ribes nigrum .
Stachelbeers Ribies iva-crispa Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (maximale Hohe 1,50
Je linger je lieber Lonicera caprifolium m) auszufiihren. Bei Maschendrahtziunen mufl die MaschengroBe mindestens 5x5 cm
Sommerflieder : Buddleja spec. betragen. Zaunsockel sind nicht zuldssig. Die Einfriedung ist mit einem Abstand von
Hinhieere Robaiidia mindestens 0,10 m zur Erdoberfliche zu errichten. Die Ziune sind in die festgesetzten
Weigelie Weigelia florida Pflanzungen zu iniegrieren.
Strauchrosen z.B. Rosa dumetosum, R. tomentosa,
R. rubiginosa
Kletterpflanzen:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Hopfen Humulus lupulus

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunuizungsverordnung (BauNvO),

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess., Bauordnung (HBO),

- Hess. Wassergesetz (HWG 19%4)

- Veror¢nung iiber die Aufnahme von auf Landesrechts beruhenden Regelungen in

den Bebauungsplan

jeweils in der z. Zt. der offentli -hen Auslegung geltenden Fassung.

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters nach dem Stand VOM .ocoeveeesicncececen. iibereinstimmen.

Landrat des Wetteraukreises — Katasteramt

(Unterschrift)

Friedberg, den ....ceeceeeeceeeeeeee

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Verfahrens fiir diesen Bebauungsplan wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim am 26.11.92 beschlossen. Dieser Beschluss
wurde am 19.07.97 ortsiiblich bekannt gemacht. .

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

(Rohde)
Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am 17.07.97 den
Entwurf dieses Plans gebilligt und seine 6ffentliche Ausiegung beschlossen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 28.07.97 bis
einschlieBlich 28.08.97 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 19.07.97 ortsiiblich/bekannt gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den Q&J‘J}%Hﬂﬂﬂ

(Rohde)

Biirgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Nachbargemeinden nach §2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.07.97 bis 28.08.97, parallel zur
offentlichen Auslegung, durchgefiihrt.

Magistrat der Stadt Bad Nauhei
oo i N2t
Rad Nauheim defi e mov o v o R e e [ it

(Rohde)
Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat diesen Bebauungsplan am 23.04.98
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 5 und 51 Hessische Gemeindeordnung (HGO) nach
Beratung und Entscheidung iiber die vorgebrachten Anregungen und Ste/ﬂungnahmen als Satzung
beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, denu.ﬁ.}u&izﬂm

..........................

(Rohde)

Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am08062000 ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der Dienststunden
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan rechtsverbindlich
geworden.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Q i
Bad Nauheim, den O»U‘J‘umm

..........................

(Rohde)

Biirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGBR bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

2. Maingel der Abwagung

sird gemiB § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fillen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabel
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

GemiB § 44 BauGB kann ein Entschiidigungsberechtigter Entschidigung verlangen, wenn die in
den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme,
Entschidigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir
Bepflanzungen, Entschidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung)
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Fiilligkeit des Anspruches dadurch
herbeifiithren,  dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb .
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermd nsnachteile eingetreten
sind, die Fiilligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim : —

Bad Nauheim, den ﬂEJUHl 2000

(Roik.l.d e)

Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN

KLEINGARTENGEBIET
+AM SPORTPLATZ"

STADT BAD NAUHEIM
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MABSTAB 1 : 1.000

BURO FUR OKOLOGIE UND KUNSTLERISCHE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (BOLA)

DIPL.-ING. O. WERNER, GUTENBRUNNEN, 66424 HOMBURG
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