P' anun C} sre Chﬂl Ch 9' F e StS etzu ) g en 83 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

|
' gem. BauGB und BauNVO Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
- gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. &4 = 4 2
% 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches e EEan ErschiieBungs- und Gartenwege sowie Terrassen- und ey ‘ ik
(§ 9 Abs.7 BauGB) Stellplatzflachen sind zuléssig. Ihr Anteil an der gesam- 2 : ' ; ; ‘
: ten nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache darf 35 %
2. Art der baulichen Nutzung nicht Uberschreiten. Die Entwasserung dieser Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) : muB in die unversiegelten Vegetationsflachen erfolgen.
: Stellplatze und Garageneinfahrten durfen nur mit
Reines Wohngebiet Rasengitter- oder Rasenpflastersteinen mit mindestens
gem. § 3 BauNVO 4 cm Fuge oder mit einem wassergebundenen Belag .
o befestigt werden. / G e mic \
- . ; i al 3. MaB der baulichen Nutzung Der Anteil an Stauden und/oder Gehélzpflanzungen muR ~ aéenen 8- :
— : ~ i (§ 17 Abs.1 BauNVO) mindestens 30 % der Gberbaubaren Grundstuicksflache PLANVERFASSER mit Vfg. vom ..23:03.I5....... |
oy | =1 . Far den gesamten Geltungsbereich betragen. Az: TV /34-61d 04/ 01-{Remcked 43¢
j T sinc folgende Werte festgesetzt: LRt W G e : ASAD Darmstadt, den SR S4%.-N.5...
e rundstucksparzelle ist ein klein- bis mittelkroniger " k TRl S
31 ZaH| der Voligeschosse: 2. St hochstammiger, einheimischer, standortgerechter ARBEITSGEMEINSCHAFT STADTEBAU oAREHITEKTUR. DARMSTADTReglerungslﬁuihdfil:;ng Darmstadt
. - (§ 20 BauNVO) Laubbaum (Stammumfang 18 -20 cm) oder ein 6100 DARMSTADT m
/ hochstammiger Obstbaum (Stammumfang 14 - 16 cm, TEL 06151/661943 (S &x o), O
e 6 Grundflachenzahl (GRZ): 0.4 Stammhéhe mind. 180 cm) anzupflanzen und zu unter- <K A d_é
(§ 19 BauNVO) halten. K \(;C,: ] }/)/WZZ Al J
3.3 GeschoRflachenzahl (GFZ): 0.8 B3.1 Anzupflanzende Feldholzhecke, Artenwahl und Pflege m ‘i’:"g“%«"’;}'
, (§ 20 BauNVO) wie unter Punkt 8.1.2 S
4. Bauweise 8.4 Dachbegrunung ;
(§ © Abs.1 Nr.2 BauGB) Garagendéacher mit einer Dachneigung von weniger als
30° a.T. sind zu begrunen. AUFSTELLUNGSVERMERK
4 ¥ samten Geltungsbereich ist
Fgg:‘fg g:uweise..?estgegetzt 85 Dir Eindat? voi Bissiiar ist acf allen Ciadher des _ DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
...... ! (§ 22 Abs.2 BauNVO) Plangebietes unzulassig DER STADT KARBEN AM 7.08.1992 BESCHLOSSEN.

OER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM §.1.1993 ORTSUBLICH  BEKANNTGEMACHT. (82 BauGB)
Innarhalb der entsprechend gekennzeichneten ‘

bebaubaren Grundstiicksflachen sind zuldssig: - 9. Sonstige Planzeichen KARBEN, DEW 03.07.1935
- Z 44 ir Ersihauser & 9.1 _Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze ‘g
| (§ 9 Abs. Nr.22 BauGB) Pl g \
% 4.2 nur Doppelhauser
- & 9.2 Garagen oder Steliplatze ba
- 5. Uberbaubare Grundstiicksflichen :
. (§ S Abs.1 Nr.2 BauGB) ; 8.3 Garagen sind innerhalb der tberbaubaren Flachen
und/oder auf den fur diese Nut;ung gesondert L, i
g 5.1 Baulinien e e ausgewieseqen Flachen zuléssig. i BE_TE]UGUNG DER BURGER
(§ 23 Abs.2 BauNVO) < - GEM. 83 Bau6B - UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG AM 19.07.9L UND
11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen BESCHLUSS. STV PLANEINSICHT VOM 20.7.94 BIS 22.8.9. WURDE ORTSUBLICH
2 5.2 Baugrenzen —_ gem. § 87 Abs.4 Hess.Bauordnung (HBO) vom VOM 10.06.1984 BEKANNTGEMACHT AM 24.06.199L
= ‘ (§ 23 Abs.3 BauNVO) 20.12.1993)in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB
o 6. Veri:chrsflichen und Flachen fiir den ruhenden 10. Steliplitze e
3 Ver..ehr (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) i
i . : Je Wohneinheit sind-auf den Grundstiicken 2 Stelipiatze
. . 6.1 offentliche Verkehrsflache nachzuweisen (HBO § 67 (2)). KARBEN , DEN 03.07.1995
% :: . 1. Regenwassernutzung
i v 6.2 offentliche Verkehrsflache als unbefestigter Wiesenweg Anfallendes Dachwasser ist Uber ein getrenntes
el « : far cie Landwirtschaft Leitungsnetz in eine oder mehrere Zisternen abzuleiten
B s und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung OFFENLEGUNGSYERMERK
..Cl. . > d . . . . . . . . i
5 _ T i Jotasonsan Ong 2w DUED, Die 2istegie stimn DIESER BEBAUUNGSPLAN UND DIE BEGRUNDUNG HABEN WACH §3 Abs.2 BauGB N DER
einem Uberlauf an das Kanainetz anzuschlieRen. Als BIS EINSCHL 8031895 GFFENTLICH AUSGELEGEN
-3 i Griinflachen Richtwert fur das Fassungsvermoégen kénnen 20 | je gm LEIT VOM §.021835 e i RTSUBLICH
s : (§ 2 Abs.1 Nr.15 BauGB) projezierter Dachflache angenommen werden. Nach DIE OFFENLEGUNG DES DEBAUUNGSPLANENTWURFES WURDE AM 28.01.805 O
_ entsprechender Prifung des Baugrundes kénnen die BEKANNTGEMACHT.
oo ] ~ ' Thi Offentliche Grunflachen el e Zisternen auch mit einer Sickereinrichtung (gem. ATV- KARBEN DEN 03.07.1935
e ‘ el Arbeitsblatt A 138) kombiniert werden. :
oy 12. Dachform, Dachneigung und Traufhéhe: /
3 l e K U r z c 72 Offentliche Grunflachen entlang der Planstralle A .,"/\/'/”' Der Bezugspunkt fur die Festlegung der maximalen
i - : _ . _ SRy Firsthohe (Gelandeoberflache 4.N.N.) wird im Bau-
bt Diese Grunflache darf je westlich anschlieRende Parzelle R genehmigungsverfahren festgesetzt (§ 2 Abs.4 HBO).
einmal durch eine Grundstickszufahrt von maximal
3.5C m Breite unterbrochen werden. Die durch diesen Die Wohngebaude sind mit Satteldachern mit einer SATZUNGSBESCHLUSS
Eincriff notwendig werdenden Ausgleichsmafinahmen Neigung von 30 - 45° a.T. zu versehen. Die Firsthéhe o
hat der jeweilige Grundstuckseigentumer vorzunehmen. betragt maximal 9.50 m Uber der festgelegten DIESER BEBAUUNGSPLAN IST NACH §10 BauGB - DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
Gelandeoberflache. DER STADT KARBEN AM 26.06.1995 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen 13. Dachdeckung ‘
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen und Pflanz- 13.1 Wohngebaude Sl
gebote (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) Die Dacher aller Wohngebaude sind mit roten Ton- oder ‘
Betonziegeln zu decken.
e e B e G 8.1 Flachen fur 6kologische AusgleichsmaRnahmen T | e \
gem. § 8 a BNatSchG und § 6(2) HeNatG zum Ausgleich — e 132 Garagen'
des Eingriffes in Natur und Landschaft durch Wohnbe- T g Garagendacher mit einer Dachneigung von mehr als
: bauung - 30° a.T. sind mit roten Ton- oder Betonziegeln zu
: decken. Garagendacher mit einer Dachneigung von
811 Flachen fur Streuobstwiesen SW weniger als 30° a.T. sind mit Grindachern zu versehen
(siehe auch 8.4).
Flachen mit der Ausweisung "Streuobstwiese" sind
mit hochstammigen Obstbaumen (Stammhéhe 14, Einfriedigungen
mindestens 1.80 m) - ausschiiel3lich alte Lokalsorten -
zu bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind mit Grundstiickeinfriedigungen kénnen mit einem bis 1,50 m
einer Mischung aus einheimischen, standortgerechten hohen Zaun hergestellt werden, der mindestens 10 cm
g Krautern und Grasern einzusaen. Die Wiese ist 1-2 mal Bodenfreiheit hat.
: pro Jahr zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem Entlang der PlanstraRe A sind im Bereich zwischen der
I n t e r d e 1.Juli, der zweite nicht vor dem September stattfinden Dorfelder Stralle und der Planstralle B an den den
: darf offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundsticks-
grenzen die Einfriedigungen auf die Flucht der Gebaude
// 8.1.2 Anzupflanzende Feldholzhecken zuruckzusetzen. Im Bereich vor den Garagen ist hier
P eine Einfriedigung nicht zulassig.
i u h r W e g Es sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte C::i)
; Laubholzarten aus der folgenden Pflanzliste zu
verwenden:
Corrius mas - Kornelkirsche Hinweise : : : :
Cornus sanguinea - R.Hartriegel : e —

Lonicera xylosteum - R.Heckenkirsche A. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Acer campestre - Feldahorn wird empfohlen. Sie sind auf allen Dachflachen zulassig.

Carpinus betulus - Hainbuche C e
Prurua spinosa - Schiehe _
Rosa canina - Hundsrose B. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, ' ‘

Rosa rubiginosa - Zaunrose Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen- :

S?hx caprea - Salweide stande, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, _ ] : : B e
Viburnum opulus - Gem. Schneeball B g :

so sind diese nach § 20 HDSchG unverzuglich dem

Rhamus carthica - Kreuzdorn Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische :
Corylus avellana - Haselnus Denkmalpflege in Wiesbaden zu meiden. Funde und f ;
Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in . : A

il -
,,
Copni
R §
Fra g

Die__Hecken SINELZU EABciER 'und dex Eigenentwicklung geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen
zu Uperlassen. Ggf. notwendige PflegemaRnahmen sind (§ 20.3 HDSchG).

ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 1. September

i

und dem 28. Februar durchzufUhren.

Die Anwuchspflege ist auf das Freimahen der Jungpflan- _ stzlich die Méali - i ‘ : Loy
2on 51 2 Grofi Lcenizas, 2t Watsern bl e L b - GEMABKUNG RENDEL
grofter Trockenheit sowie ggf. das Ausschneiden von Altablagerungen oder Altlasten angeschnitten werden. Um . :
Totholz zu beschranken. eine eventuelle Gefahrdung zu vermeiden und um die -
. e i ) : ordnungsgemale Beseitigung der Abfallstoffe gemafd e
8.1.3  Der Einsatz von Bioziden und Dungern ist auf diesen Abfallgesetz (AbfG) zu gewaéhrleisten, sind neu entdeckte 2 T DR e
Flachen unzulassig Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder , e i
el i Abfallablagerungen) unverzuglich der nachsten : , TN
8.2 Pflanz- und Erhaltungsgebote far Baume, Straucher und Polizeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Karben oder dem %) o S
andere Pflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Kreisausschull des Wetteraukreises - Amt fur Abfallwirtschaft - ; i} Y
: i anzuzeigen. mnn Il snn
821 Anzupflanzende Baume (fixierter Standort) : o Foi
Es sind ausschlielllich einheimische, standortgerechte, D. Sollte bei der Bebauung von Grundstiicken wahrend der : e 2
. hochistammige Laubbaume mit einem Stammumfang von Grubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen RS e
3 : minciestens 18 - 20 cm (bei Pflanzung) aus folgender Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige : : i iR .
Artenliste zu verwenden: bei der unteren Wasserbehorde erforderlich. Diese |

: , entscheidet dartber, ob eine Erlaubnis fur die
- ; Sorbus aucuparia - Eberesche Grundwasserableitung beantragt werden mul3.
Acer platanoides - Spitzahorn
Populus tremula - Espe
, Sorbus domestica - Speierling E. Gemal § 51 Abs.3 HWG soll, soweit wasserrechtliche und
: Ulmus carpinifolia - Feldulme gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen Niederschiags-
Prurius avium - Vogelkirsche ' wasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.
] _ : _ ! Far eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn
s Bei Pflanzungen im Straenraum sind die Baume in hierzu Versickerungsanlagen errichtet werden, ist eine
4 el minciestens 3 gqm grole, unversiegelte Baumscheiben zu wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu
, pflanzen und durch geeignete Mal3nahmen (Poller 0.4.) beantragen.
ES WIRD BESCHEINIGT DASS vor Stammschaden zu bewahren.
DIE GRENZEN UND BEZEICH - ' :
NUNGEN DER FLURSTUCKE B.2.2 Zu erhaltene Baume @
MIT DEM NAGHUELS DO S 823 Anzupflanzende stralRenbegieitende Straucher ey~ arazou ) :

LIEGENSCHAFTSKATASTERS

UBEREINSTIMMEN . - Die straRenbegleitende Strauchpflanzung ist mit
: Straucharten durchzufuhren, deren maximale
Wuchshéhe 1.50 m nicht Uberschreitet.

DER LANDRAT DES WET TERAUKREISES
:KATASTERAMT - g
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