« 2 : ‘ . 1.Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO) : 4.'Verfahrensvermerk
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1985 490290 — 4929 19190 1. Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 22.07.2015 die Aufstellung der Innenbereichssatzung beschlossen.
[ -I Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.10.2015 im Stadtkurier Reichelsheim ortsiiblich bekannt gemacht.
leesérmﬁ]rgstl]bagest)S:;tl:th%sgizg??l:ﬁgﬁggfeicﬁ;;e?n&?ogee?aﬁ A N 2. Von der fruhzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.
460 438/1 707 S 9 gen.
o 3. Von der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)BauGB wurde gemal
443/5 § 13 (2) BauGB abgesehen.
440 443/2 tiberbaubar
P Baugrenze ; : . 5 : Sy !
aa1 nicht aberbaubar 4. Zu dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom Oktober 2015 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
443/6 Belange geméaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 03.11.2015 bis 04.12.2015 beteiligt.
N g : : ‘
Q & = FIorSt:Eidter Str. + f?‘g Fur die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung liegende Flache wird festgesetzt: 5. Der Entwurf der Innenebereichssatzung in der Fassung vom Oktober 2015 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. (2) BauGB
s 684/7 g ; : : : :
. Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 19 BauNVO als Hochstmal: ......................... 0,4 oot T Ra bl 08 = 200 Ofeiien ataelegt
o GeschoRflache (GFZ) gemaR § 20 BauNVO als Hochstmal: ...........cccevveevevnnnnn. 0,5 : : : : : :
> | 5 : 6. Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 20.01.2016 die Innenbereichssatzung
™ i Zahl der Vo!lgeslghosse alsHochstmals . = ol Rl ] : £101 S 10 (1) Bt in der Fassing Vot Jani|ar2016 béschlossan
. Maximale Firsthohe der baulichen Anlagen: .............oc.vvveeeeoee e 10,0 m tber dem Bezugspunkt dem; 9 : -
el e o Maximale Traufhohe der baulichen Anlagen: ......................ccccococveeeeeeeenn. 6,5 m tber dem Bezugspunkt
e ﬁ Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude: .............cccovvveeeiieeeeeeee e, Sattel- und Walmdécher
7 E C%: Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude: ..............ccovveiieeeiieeeeeeeeeeann, 25° bis 45°
477)2 e - Bezugspunkt fur die Ermittiung der zuléssigen Hohen der baulichen Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick
475/2 B %’ vorgelagerten Stral3enabschnitts.
52/1 Sl B Fir untergeordnete Déacher der Hauptgeb&ude sowie fir Dacher von Nebenanlagen, tiberdachten Stellplatzen und Garagen sind auch o THE 5
i 477/1 e g i Pult- oder Flachdacher mit Dachneigungen unter 25° zulassig. P
t,' = 5 7475/1 +E Q,'m Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen geman § 14 BauNVO, nicht tiberdachte Stellplatze und sonstige
g g bauliche Anlagen, die nach HBO auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, im Sinne von § 23 (5) BauNVO zulassig.
Nicht befestigte Freiflachen sind dauerhaft als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.
} 1. FEB. 2016
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473/2 ] : Reichelsheim, den Birgermeister
2. Hinweise - o
y . AUS
729 2.1 Erdarbeiten SelRmgs
473/1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denk-
malpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises zu melden.
731 | 2.2 Niederschlagswasser 0 1. FEB. 20% i '
Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasser- & TED. [UID K _9 ;Oz./\ q_/
a 471/1 a wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden. - - ——
N = 5 N Reichelsheim, den Birgermeister / '
3 ~ 2.3 Wasserwirtschaft : 5. FEB, 2016 = T
2 = Der Geltungsbereich befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim (StAnz. 48/84 S.2352 Verordnung vom 24.10.1984) der Der Bescl;)lus; dher '""e"b‘?re'ghss,a?z“"g f";’”rde am 77 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
| quantitativen Zone D zum Schutz gegen quantitative Beeintrachtigungen. Die geltenden Verbote in der genannten Verordnung sind D Thanberpighs St ot dait i Kiet getieion.
730/, 571/2 zu beachten.
2.4 Altlasten/Bodenkontaminationen
Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt F FER. 20 X 9
738/3 und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen i 1 Feb. 20 KQ &J (—\
1 festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungspréasidium Darmstadt, Reichelsheim, den Burgermeister
4g()8so 49 (900 - 49 ()50 4g 1000 die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
2.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim
Der durch die Innenbereichsssatzung erméglichte Eingriff wurde gemaR Hessischer Konpensationsverordnung (KV) bilanziert. -
Das sich daraus ergebende Biotopwertdefizit betragt 7.517 Biotopwertpunkte. Der Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto der Stadt |nnenbere|chssatzung "Flur 1 , Flurstiicke 478/1 und 479/2"
Reichelsheim im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung.
2.6 Artenschutz im Stadtteil Reichelsheim
Von einer Rodung von Baumen und Gehdélzen und einem Abriss der Geb&ude ist wahrend der Brutzeit (1. Mé&rz - 30. Sept.) gemaR
§ 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
7 . AUSFERTIGUNG
2.7 Denkmalschutz
el s ; Der Geltungsbereich der Satzung grenzt im Osten an den als Gesamtanlage unter Denkmalschutz stehenden Ortskern der Stadt
Nachrichtliche Darstellungen Ubersichtskarte 1 : 50.000 Reichelsheim. GemaR § 16 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes kann sich daraus eine denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht
= i/ ergeben, wenn sich ein Bauvorhaben in der Umgebung einer Gesamtanlage nachteilig auf das historische Erscheinungsbild auswirken kann.| Planfassung: Januar 2016 Datum: 28.01.2016
D Gesamtanlage gemaR Denkmalschutzgesetz e Helichel - R L ¢ "Basd
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. sl ’ —.‘-*“:mg«i, fhen i T T B ___,« - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zettl Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
# FlLa2 Flurgrenze mit Flurnummer i W oy o vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722). SE ' Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
R h E(/ }i }‘JLEEI‘:{ r& - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 7
Flursticksgrenze mit Flursticksnummer = {Vi(\," etterau )/ (B_GBL IS, ‘1 [ Planungsbiro Zettl
= ‘ ‘ \{ 52 (& - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990. Siidhang 30
P L SO - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, éffentlichen Auslegung des Planes. 35394 GieRen Hanungsbt‘xro ZGT TUL
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