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1.Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO)

1.1 Griinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Grunflache - Vereinsanlage fur Hundesport

1.1.1 Zulassig sind:

- Ein Vereinsheim,
- sonstige dem Nutzungszweck dienende baulichen Anlagen und Emnchtungen
- Einzaunungen bis max. 2,00 m Héhe.

1.1.2 Die maximal iiberbaubare Grundfliche (GF) betragt 30 m=
1.1.3 Flachen untergeordneter Nebenanlagen sind nicht auf die maximal zulassige GF anzurechnen.
1.1.4 Untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Fiachen zulassig.

1.1.5 Gestaltung des Vereinsheims: Dachneigung: mindestens 15°, Dachform: Satteldach.
Maximale Hohe der Firstlinie (FH) Gber dem naturlichen Gelande: 3,0 m

1.1.6 Nicht befestigte Freiflichen sind dauerhaft als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.
Die ndrdliche und die westliche Grundstiicksgrenze sind mit Gebiischen oder einer Hecke
einzugrinen. Es sind einheimische Gehdlze zu verwenden.

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

aberbaubar
e
nicht iberbaubar

1.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und L andschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

]

Die Flachen dienen der Anlage einer arten- und strukturreichen Geholzpflanzung. Es sind ausschlieRlich standorttypische
und heimische Laubgehdlze zu verwenden.

1.4 Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung

2. Nachrichtliche Darstellungen

Festgestelites Uberschwemmungsgebiet der Horloff

r——————
i s 2 Vogelschutzgebiet 5519-401Wetterau
=== 20kV - Kabel
— — 20kV - Freileitung
()] KE-Mast
3.1 Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denk-
malpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.

Weiterhin ist bei Erdarbeiten und Bepflanzungen auf die vorhandenen Stromleitungen sowie den norddstlich des Geltungsbereich befind-
lichen KE-Mastes zu achten. Geplante Arbeiten sollten vor Beginn mit dem zustandigen Netzbetreiber abgestimmt werden. Dies ist zur Zeit:
OVAG Netz AG, Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg (AuBenliegend B455 nach Dorheim), Tel.: 06031/821650.
Weitere Informationen sind der Stellungnhame der OVAG Netz AG vom 17.07.2012 zu entnehmen.

3.2 Niederschlagswasser
GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

3.3 Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich befindet sich im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim (StAnz. 48/84 S.2352 Verordnung vom 24.10.1984) der
quantitativen Zone D zum Schutz gegen quantitative Beeintrachtigungen. Die geltenden Verbote in der genannten Verordnung sind

zu beachten.

Der Geltungsbereich liegt im festgesteliten Uberschwemmungsbereich der Horloff. Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen bedarf
einer wassererchtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde. Dies betrifft insbesondere die Errichtung des Vereinsheims

und der Einzaunung.

3.4 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt

und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen konnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Plananderung gem. § 13a BauGB

AUESTELLUNGSBESCHI USS

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am
05.06.2012

von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen und am
15.06.2012

im Stadtkurier Reichelsheim

ortsiiblich bekanntgemacht.
¢ 7. AUG. 2012
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Burgerme;ster

OFFENLEGUNG

Parallel zur Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 (2) BauGB

vom 02.07.2012 bis 03.08.2012

gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der Auslegung war gemaf Hauptsatzung
am _15.06.2012  vollendet.
27 AUG. 2012
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Biirgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde
gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

BESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am
die vorgebrachten Anregungen behandelt

und am

den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2 7. AUS. 2012
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Burgermelster

20.08.2012

20.08.2012

a Ha .
Mit der orisiblichen Bekanntmachung am at AL, 2012

im Stadtkurier Reichelsheim

Rechtsgrundlagen fiir den Bereich der 1AM9»

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. ZOMGBBBL I’S’2414) zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 zur Zeit der maRgeblichen, éffentlichen Auslegung des Planes.

Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim
Bebauungsplan
Nr.3 "Hinter den Stammgarten” - 1. Anderung
im Stadtteil Reichelsheim
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