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~ 1.Festsetzungen Pk Plananderung gem. § 13a BauGB
Art der baulichen Nutzung Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans
. =00 7 el = 90 (§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) el ol Bl be i AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG
[ ; il gefuhrten rungen, wel mit dieser e e
5‘85 105 - - Bebauungsplanénderung nicht explizit gedndert > b 3 Ry -
- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) oder aufgehoben wurden, bleiben weiterhin in Kraft. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am Von E'g' ﬁrgzemg::GBgrag:grbete:engung gemaR § 3 (1) BauGB wurde
26.08.2010 bl b ey
MaR der baulichen N und ortiiche Bauvorschriften (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 81 HBO) von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen und am
N 11 Far das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt: 03.09.2010
(g | 2—9 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO als HochstmaR: ...........cccevueveneeennnn... 0,4
2 GeschoRflachenzahl (GFZ) gemaR § 19 BauNVO als HochstmaRB: .............coeeeenne..... 0,8 im Stadtkurier Reichelsheim BESCHLUSS
Zahi der-Voligeschosse als HOChSIMaR: ... ... iviianinn. vt oo sssn i ooiobins Il s G
blich bek: s p
B e e g o e o e e Satteldach s ApYOSmact! ; f} Die Stadtverordnetenversammiung hat am 01.03.2011
Maximale Dachneigung: ................ Bei einem Vollgeschoss: ..........ccceveueeieeeennnnne.. 47° y 1Y .
| Bei zwei VollgeschoSSen: ............................ 3g° e Q , # ARSI il i riowg n Behandeh
! Fur Nebengebsude und Garagen wird ergéanzend festgesetzt: é\gc G.QQL" ”‘*l t‘ - sdam G Ll
i Zahl der Voligeschosse als HSChSMARB: ....................o.o.ooooooeeeeeeeeeeseseeeeeeeeseeeenn I el e den Bebauungsplan als SatzungBescioSsei,
! DACHIONTI . cossinishs s Sasenssbibons ovs NGBONGOBBUTN: s susaionisiniss i inmenssiaisoisonsinns Satteldach oder Pultdach pematel AN
N 11 i Gamagene. s o u e e e Satteldach oder Flachdach FA
L i Maximale Dachneigung: iz o e T e s e d 20° OFFENLEGUNG —. () 0 ™
i Nebengebiude haben die gleiche Firstrichtung wie das Hauptgebaude aufzuweisen. Parallel zur Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen k\s S (A}pL\ ()_4\ .
o l Vi b S Hoinwirka 9 (1) Nr. 24 BauGB Trager offentlicher Belange gemaR § 13 (2) BauGB =
< ! Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Biirgermeiste [
ok 2 - Far die geplanten Gebaude mit Aufenthaltsraumen betragt das erforderliche Schalldamm-MaR fur AuBenbauteile von Wohnungen vom 04.10.2010 bis 05.11.2010 S
8 nach DIN 4109 35 dB. Fir die AuBenbauteile von Schlafrdumen in diesen Gebauden wird ein Schalldamm-MaRB von 40 dB festgesetzt. AMTLICHE BEKANNTMACHU]\!
- Fr Schlafraume mit Fenstern auf der sudlichen und auf der westlichen Gebaudeseite sind schalldammende, fensterunabhéngige gemaR § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegt.
Laftungseinrichtungen erforderich. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 4,4 . 053. 2 0/,_’1
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Bekanntmachung der Auslegung war gemaR Hauptsatzung
e (8 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) am _24.09.2010 vollendet, .=, im Stadtkurier Reichelsheim
2 Gberbauba 2 TAEA
z Tewcms  Bavgrenze :
: Far das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. : ' &\ = i Q L/
] : L€ &JU * . -
g Verkehrsflachen. Ein- und Ausfahrten Bﬁlgermeisterl ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
0 g (8§ 9 (1) Nr.4, 11 und (6) BauGB)
< =) Rechtsgrundiagen fiir de d
] © e, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
a s = i oy - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch
Sonstige Planzeichen Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585).
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.
e == G e des raumlichen Geltungsbereichs der 5.Anderung - D!e Planz‘elchenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990. _ ‘ : -
O - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 zur Zeit der maBgeblichen, éffentlichen Auslegung des Planes.
2. Nachrichtliche Darstellungen
AR L L R L T Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim
StraRenbegrenzungslinie der L 3186 und der K 190 Bebauungspl an
....... = Bauverbotszone entlang der L 3186 und der K 190 gemaR § 23 HstrG o “ =
s 2 Nr.1 "Lehmberg" - 5.Anderung
@1 A Bad'Nauhei = 00 3. Hinweise . . :
3 elme o A7 T SINANV IS
: rStrae (31a7) i feeerc s im ST Reichelsheim
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denk-
o malpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.
3.2 Niederschla =
GemaR § 51 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) verwertet werden, wenn wasser- Au Sfertlg u ng
wirtschafiliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.
3249()600 324Q) ()650 3249 ()700 3.3 Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich befindet sich in der quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebietes von Nidda / Bad Salzhausen
(StAnz. 45/1992 S.2836ff). Die Ver- und Gebote der Verordnung sind zu beachten.
3.4 Altlasten/Bodenkontaminationen o : . ) : e Planfassung: Februar 2011 Datum: 04.03.2011
Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumaRnahmen dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintréachtigungen
festgestelit, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Bearbeitung: A. Zettl Gepriift: A. Zetil
die néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.
3.5 L 6schwasserversorgung, Brandschutz, Rettungsdienst A . Auszug aus dem Liegenschafts-
Zur Sicherung des Loschwasserbedarfs ist eine Léschwassermenge von 1.600 /min Gber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen. GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zettl Datengrundiage: kataster vom 15.04.2010
Bei der Planung der Verkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstelifiachen fiir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
2e(ge yorzuschon. Planungsbiiro Zettl
3.6 Schallschutz Stidhang 30 o . X
Insbesondere von der L3187 gehen relevante Lamemissionen aus. Passive LarmschutzmaBnahmen sind gemaR des Gutachtens des 35394 Gieien Pl b Z€rTL
TUV Sid vom 25.01.2011 erforderlich. Dies betrifft vor allem die Verwendung von AuRenbauteilen mit einem ausreichendem Schalldamm- Tel.: 0641 49410-349 = la??ngSL ‘:r'?f » -—f"
maB. Naheres kann dem Gutachten entnommen werden. Gegenuber der Hessischen StraRen- und Verkehrsverwaltung als StraBenbau- Fax. 0641 49410-359 W T e o o b e v i
lastirager der L 3187 und dem Wetteraukreis als StraBenbaulastirager der K 180 kénnen keine Anspriiche auf LarmschutzmaBnahmen email: info@planungsbuero-zettl. de
geltend gemacht werden. Intemet: www.planungsbuero-zettl de
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