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@ = 221 b 2.1 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem. Pflanzliste oder LA AN NN e | NECAR A :
- = - i h fike hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen und zu e A g LW i S
E ] 294 I— . o unterhalten. - =% % : ; ]
g Lt | HSNr ZHsNr 23 3. Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
p = 222 E (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
5| : : - ] 58 31 Auf der internen Ausgleichsflache A1ist eine Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen
== vorzunehmen. Der Pflanzabstand zwischen den Geholzen sollte 1-150 m befragen.
E Auf der externen Ausgleichsflache A2 sind innerhalb des Waldes Kleingewasser anzulegen. Dies
, -~ I 25’ 2 T .- geschieht zum einen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes des Waldes und zum anderen zur Schaffung
‘ e potenzieller Lebensraume fur unterschiedliche Lebewesen
“’-—.\ . T - 32 Auf offentlichen und privaten Stellplatzen ist fur je 4 Stellplatze ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu
” ITTT Planstrafle A < pflanzen.
“t"sli . - 3 33 Ungegliederte, uber 30 m? grof3e Gebaudefassaden sind durch Anpflanzungen mit heimischen Geholzen bzw.
;;f" i geeigneten Kletterpflanzen bzw. Spalierobst zu begrunen.
251 5 3.4 Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainer-
1 platze und Terrassen sind in  wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-
] Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.
. ; 4. Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen gem. § 9 (1a) BauGB
225/3 MI Die MaBBnahmen A 1und A 2 werden als Sammelmafinahme den Flachen der MI-Gebiete zugeordnet. Bei den
- FH 12.00mf mit A2 gekennzeichneten Flachen handelt es sich um externe AusgleichsmafBnahmen im Stadtwald von
GRZ | GFZ Reichelsheim (Revierforsterei Echzell, Abt. 5, Abt. 10 a und Abt. 22 ¢} in der Gemarkung Blofeld.
06 10 Hinweis: Die festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen sind lediglich hinweislich aufgenommen, da sie bereifs im
21 o |28°-45° Rah_rnen der Bebauungsplanaufstellung umgesetzt worden sind. Fur die 1 Anderung des Bpl sind keine
1 el Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen )
' - ; Grundstucksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
/ §81 HBO i.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGBl - g
1. Dachform und Dachneigung —w—==  Flurgrenze 71_0 Flurstucksnummer
11 Fur Hauptgebaude sind ausschliefilich Saftel-, Walm- und Pultdacher mit der durch  Planeinschrieb ‘ |
Zeich ki3 6 Grinflachen festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und Gberdachte Pkw- Stellplatze (Carports) sind auch mit vorhandene Bebauung wo.  Vermessungspunkt
Eichener arU"E_I_ ’ 5 i D o s s ke 1 T e Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dachbegrunung zulassig.
2 S. T. D uni S. &, St T. un S. au
gen. Planzeichenverordnung (PlanZV0) ) - 12 Gauben mussen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und durfen nicht
6.1  Offentliche Grunflache breiter als 3,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 vH. der jeweiligen Trauflange nicht
1. Art der baulichen Nutzung e Planunterlagen
‘§‘5§91 g L::;ufzau"n%mfrﬁg;ﬂﬁg - el St 2. Abwasseranlagen gem. §42 (2) HBO : Die Grenzen und Bezeichnungen fur die im Geltungsbereich
’ 111 des Bebauungsplanes liegenden Flurstucke basieren auf den
. _ —— TTT 21 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen aufzufangen Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
11 Mischgebiete : und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit mindestens 25 |/m? projizierter Dachflache (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. e
(§ 6 BauNv0) 1”', - zu berechnen. Der Uberlauf der Zisterne ist ebenso wie die Straflenentwasserung an die offentliche
— o Kanalisation anzuschliefen.
f. Sonstige Planzeichen
: 3. Gebaudehthen gem. § 2 [4) HBO Aufstellungsbeschluss
i 71 Grenze des raumlichen .
2. Mall der baulichen NUtZU"g Gel tungshereiches des 31 Die Firsthhe ist jeweils vom Anschniff des bergseitigen natirlichen Gelandes (hochster Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) Bebauungsplanes angeschnittener Gelandepunkt) zu ermitteln (§ 18 BauNVO). Stadtverordnetenversammlung
) ' am 30.09.2013 gefasst. 24 PR g0t D O
21, Geschofiflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Burgermé;sfer
72 Abgrenzung unferschied- lll. Pflanzliste (Artenauswahl) ;
GFZ mit Dezimalzahl, als Hichstmal B. G2 licher Nufzung, zB. von . _ Fir Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen festgesetzt:
‘ 08 Baugebieten, oder Ab- o ) ol |
grenzung .dES Maﬂes_ der 1. Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)
2.2.  Grundflachenzahl (GRZ) ‘ Nutzung innerhalb eines 2. Laubbiume:
" Baugehletes Vogelbeere - Sorbus aucuparia Stieleiche - Quercus robur
(zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVOl Hainbuche - (arpinus betulus Feldahorn - Acer campestre
GRZ mit Dezimalzahl, zB. GRZ a ' ' Bergahorn - Acer pseudoplatanus Traubeneiche - Quercus pefraea
als Hochstmall 06 13 Umgrenzung von Flachen 5 0 0 0 0 0 g Esche - Fraxinus excelsior
: zum Anpflanzen von ’ 3. Straucher:
2.3. Zahl der VUHQESChDSSE Baumen, Strauchern und Le o b Weilidorn - (rataegus monogyna Hasel - Corylus avellana Off l J,{ .
i Hundsrose - Rosa canina Schlehe - Prunus spinosa entequn /=
SUnShgen Bepflanzungen Hartriegel - Cornus sanguinea Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum g g g;,
als Hachstmah Echte Brombeere - Rubus fruticosus Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB \
B M by chstale 3k md b Schitthecken in der Zeit vom vom 09.12.2013 bis einschlieBlich 17.01201 Gffentlich ausgelegt X
) . Liguster - Ligustrum vulgare Hainbuche - Carpinus befulus Die Bekanntmachung erfolgte am 29.11.2013
2.k Hohe baulicher Anlagen Kornelkirsche - Cornus mas Feldahorn - Acer campestre _
. _— WeiBdorn - Crataegus monogyna 2 & APR 7014
in ... m uber einem Bezugspunkt
als Hachstmal 5. Fassadengriin:
Recht " Efeu - Hedera helix Waldrebe - (lematis vitalba
i ecnrsgrunatagen Hopf - Humulus lupul Jelangerjelieb - Loni ifoli
Firsthahe - FH 1200m Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung \A;J;nizhe _vﬁriluvlﬁfeupgu - |rﬁrr?g§ge;]%:n§{aﬂ _ng:igg ;Zﬂl;lylo = SatZU"gShESChlUSS
{PlanzV0) und die Landesbauordnung in der bei der mafgeblichen offentlichen Auslegung dieses Duft-Geifiblatt - Lonicera heckrofii Blauregen - Wisteria sinesis . -
Planes gelfenden Fassung. Kletter-Knoterich - Polygonum aubertii Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia D!E Beschlussfassung gemafl § 10 BauGB erfolgfe durch K
. .. Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus friscuspidata die Sfadfverordne,fenversammlung 2 b, KPR 2004 TN N QYOARLE ELS 2
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen am 25.03.20%. Birgernester/- /\’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) IV HinWEise : -
31 Baugrenze @200 @ t=———- : |
Textliche Fesfsefzungen 1. Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG
' Im Gebiet des Bebauungsplanes ist eine frahmittelalterliche Fundstelle bekannt. Mindestens zwei
i | Planungsrechtliche Fesfsei‘zungen Wochen vor Beginn von Erdarbeiten ist die archaologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder
L Verkehrsflachen (S 9 BauGB und BauNVO) das Landesamt fiir Denkmalpflege (Archaologische Denkmalpflege) zu benachrichtigen..
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4 2. Niederschlagswasser ist auf der Grundlage des § 51 (3) HWG zur Brauchwassernutzung (zB.
LA - . 1 Arfund Ma3 der baulichen Nutzung Toilettenspiilung und Griinbewasserung) zu verwenden.
X:,fgfhz";g;fg:;‘hﬁf;f: (§9 (1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauhVO)
9 3. Immissionen durch Eisenbahnbetfrieb und Schutz der Bahnanlage
11 Die Art des Baugebietes ist gem. §6 BauNV0 als Mischgebiet (M) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen.
FiliSheeriihdit festgesetzt Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf SchutzmaRnahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG Der Behauungsplan fritt mt Bekanntmachung
_ _ _ _ " nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fur vom e Kraft
12 Gem §19 (4) BaUNVO erdﬂ hest“-nmt, dass die ZUlaSSIge Grund- flachenzahl SchallschutzmaBnahmen zu BORGERE < lletgendd o dp b e
Merkelnsherufigien Berekh IGRZ) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn ist darauf zu achten, s b
Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §14 BauNVO und baulichen Anlagen dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen 3 0. MAj 201
unterhalb dep Gel_ande— oberflacﬁe, durch_ die das Baugrunds'fu_ck ledlghch und Vortduschung von Signalbildern nicht vorkommen Burgermelsfer/ in /
nger b?}”* _tw"‘dg ?'S zul_SO V.H. iberschriffen werden darf. Eine weitere Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden. An das
erschreifung Ist unzutassig. Bahngeldnde angrenzende Grundstiicke sind im Interesse der offentlichen Sicherheit so einzufrieden,
& i . 13 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in dass ein Beh‘e’ren der Bahnanlagen verhindert wird. Widerrechtliches Betreten und Verunreinigen des BAULE”—PLANUNG DER STADT RElEHELSHElM
3. F!aChen fur Versorgungsanlagen, fur Nicht-vollgeschassen einschlieBlich der zu ihnen gehgrenden Treppenraume Bahnbetriebs- und Bahngelandes ist unersagt. i " : - MAGISTRAT DER STADT REICHELSHEIM BINGENHEIMER STR. 1 61203 REICHEL SHEIM
die Abfallentsargung und Abwasser- e i e et B piesn e BTG T o :
mitzurechnen. . :
besemgung sowie fur Ahlagerungen | Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten Hélzer, sowie 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 114
(§ 5 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4 BauGB) 14 Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf stark rankende und kriechende Gewachse verwendet werden. HOSTUEH DER E|[HENSTR ASSE”
A den uberbaubaren als auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Fur die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, in der Nahe von Bahnanlagen, ist die deutsche
AR zuldssig. Bahn AG, DB Immobilien im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
; OBJEKT NR. MASS-STAB
15 Bauweise (§ 22 (4) BauNVO0) .
: : " g NI . k. Grundwasserschutz: 12/198 Wirksame Fassun 1:1.000
Elektrizitat Im Bereich der a_ljw_emhenden Bauweise sind Gebaude mif Gebaudelangen bis Das Plangebiet liegt in der Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim”. Die dort .
ektrizita zu 70,00 m zulassig. : . -
enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten {Untere Wasserbehorde des Wetteraukreises). }
BEARBEITUNGSSTAND:  September 2012; Navember 2013, Marz 2014
5. Im Planungsbereich sind 0,4 KV Kabel verlegt. In Bereichen in denen Bepflanzungen vorgenommen
werden sollen, sind diese Kabel durch geeignete Mafinahmen zu schutzen. Bei evil. notwendig BEARBEITET: VOLLHARDT | | CAD: SMI
werdenden Erdarbeiten sind vor Arbeitsbeginn Informationen uber den Leitungsverlauf bei der OVAG, . -
Netzbezirk Friedberg einzuholen, PLANUNGSBURO VOLLHARDT ing. Biro fir Bauwesen und Landschaftsplanung
- AM VOGELHERD 51 - 35043 MARBURG - TEL. 06421/304989-0 - FAX 06421/304989-40 - gvollhardtBvallhardt-plande




