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1 g 3 Nutzqngsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur % £ |/ Uhersihiantc
\ Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) ) & (ohne Mafistabl
v

eIl

31 Auf der infernen Ausgleichsflache A1ist eine Anpflanzung von heimischen, - AN A iy — ]
B standortgerechten Geholzen vorzunehmen. Der Pflanzabstand zwischen den k A AU AR
S Geholzen sollte 1-150m betragen.

e Auf der externen Ausgleichsflache A2 sind innerhalb des Waldes
\ Kleingewasser anzulegen. Dies geschieht zum einen zur Verbesserung des
oy Wasserhaushaltes des Waldes und zum anderen zur Schaffung potenzieller

T~ Lebensraume fur unterschiedliche Lebewesen.

. ° ; 32 Auf offentlichen und privaten Stellplatzen ist fur je 4 Stellplatze ein
/ groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

O
Y

g 33 Ungegliederte, uber 30 m? grofle Gebaudefassaden sind durch Anpflanzungen mit
heimischen Geholzen bzw. geeigneten Kletterpflanzen bzw. Spalierobst zu
begrunen.

Eichenstrafle

i

34 Private FuBBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainer-
platze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-
Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.

k. Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen gem. §9 (1a) BauGB
Die MaBnahmen A 1 und A 2 werden als Sammelmafinahme den Flachen der Mi-Gebiete
zugeordnet. Bel den mit A2 gekennzeichneten Flachen handelt es sich um externe
Ausgleichsma3inahmen im Stadtwald von Reichelsheim (Revierforsterei Echzell, Abt. 5,
Abt. 103 und Abt. 22c) in der Gemarkung Blofeld.

Zeichenerklérung der katasteramtlichen Darstellung_

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen o——o  Grundstucksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
87 HBO 1V.m mit §9 Abs. 4 BauGB
15 S | ———=—  Flurgrenze R Fuursticksnummer
1. Dachform und Dachneigung _l__
11 Fir Hauptgebaude sind ausschlieflich Sattel-, Walm- und Pultdacher mit der durch . vorhandene Bebauung wo-  Vermessungspunkt
Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig Garagen und iiberdachte Pkw-
Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer
xtensiven Dachbegriinung zulassig . .
Gt ey S s Nachweis des Liegenschaftskatasters
12 Gauben mussen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und : : ; ) _
diirfen nicht breiter als 3,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf Efmemdf-’: Reichelsheim g‘;’;‘g;‘;g"ﬂ’ fejggglshem
H . g . . f“ - - ul\:. .2- i ) : .:
ST EnENelE iUl NIl eyl o Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mt dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
R e L R 2 vom 28.05-02 ubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur
2.1 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist Im Auftrag
Zeich ki3 S e A mit mindestens 25 [/m? projizierter Dachflache zu berechnen.
elc EHE_I‘ arung = liclg;r N::tgu’rjlg erB[ \Iﬁm Der Ubertauf der Zisterne ist ebenso wie die Straflenentwasserung an die offentliche " :
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) Baugebieten, ader Ab- Kanalisation anzuschlief3en. er L_a;(nﬂa: SdTeESngTu?W : Hahn
. grenzung des Mafles der 3 Gebaudehohen gem. §2 ) HBO 28. Mai 2002
1. Art der baulichen Nutzung Sl A el | ' A hluf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, AUGEBETES 31 Die Firsthihe ist jeweils vom Anschnitt des bergseifigen natiirlichen Gelandes ufstellungsbeschlu
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) (zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0l (hochst angeschnittener Gelandepunkt) zu ermitteln (§ 18 BauNVO0).
) _ 63 U Flach A A - Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlufl durch die
11, Mischgebiete : f[ngrﬁn;ung ym ascf el'l] ' : . Stadtverordnetenversammlung
— (5 6 BauNVO) p;'éfn: Eﬁgig!gj!%ﬂ'l‘;n e i = I Pflanzliste {Artenauswahl) < am 13112001 gefalt.
. Gemeins[haffsanlagen Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen ' A
2. Mall der baulichen Nutzung T I festgesetzt
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
Stellplat j ; N . .
21 Gescholflichenzahl (GF7) ze St 1 Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)
64  Umgrenzung von Flachen LB AR > Laubbiume
zum Anpflanzen von 0 ; ' ; , LS
G i Derazah, als Hictnal 2B G2 Baumen, Striuchern und ekoo0o0o0o xgﬁﬁie E;%:ES: E;T&i”a ?L‘&l;'g:\en' e\ucirrcf;rr‘;ggls{re
- tigen Bepfl K =
Sy Bergahorn - Acer pseudoplatanus Traubeneiche - Quercus pefraea Offenlegung
22.  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Esche - Fraxinus excelsior Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauB T
Abs-6 B3l | in der Zeit vom vom 21.05.2002 bis einschlieflich 21.06.2002 affentlich ausgelag

4 lrecer Die Bekanntmachung erfolgte am 10.05.2002 .

GRZ mit Dezimalzahl, 1B. GRZ : Weilidorn - Crataegus monogyna Hasel - Corylus avellana
als Hachstmal 06 Textliche Festsetzungen Hundsrose - Rosa canina Schlehe - Prunus spinosa
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Hartriegel - Cornus sanguinea

23, Zahl der Vollgeschosse L Pla nungsrech tiche Festse fzungen (§9 BauGB Echte Brombeere - Rubus fruticosus Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
_ und BauNV0) & Schnitthecken _ | Satzungsbeschlufl
als Hchstmal o " Liguster - Ligustrum vulgare Hainbuche - Carpinus betulus Die Beschlulifassung gemah § 10 BauGB erfalgte durch
1 Art und Ma der baulichen Nutzung a‘ggﬁg‘r’ffha;tgg‘“ﬂfm";ﬁz = Fedaimen = ACes cnpesire die Zssfzgfzﬁrzﬂrdnefenversammlung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sl O R e il

5. Fassadengrin:

W9 M- Tl ZEBaveh, 351287 vl 241 BN 11 Die Art des Baugebietes ist gem. §6 BauNVO als Mischgebiet (M) S Walthebe - (ematie yiaba
31.  Baugrenze @000l - festgesetzf. Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium Hopfen - Humulus lupulus
- 12 In Erganzung wird folgende Zulassigkeit festgesetzt: Immergrunes Geif3blatt - Lonicera henryi Weinrebe - Vitis vinifera
L. Verkehrsflachen Fiir das Mi 1 gilt: Duft-GeiBblatt - Lonicera heckroti Blauregen - Wisteria sinesis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) al  Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer max. Verkaufs- Kletter-Knaterich - Polygonum aubertii
L1 Straflenverkehrsflichen fléch__e von 1200 mz._ : Wilder Wein - Parthenaocissus quinquefuli_a :
bl Getrankemarkt mit einer max. Verkaufsflache von 650 m2 Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus friscuspidata
¢} Non-Food Shop mit einer max. Verkaufsflache von 150 m2.
5. Grunflachen 13 Gem. §19 (4) BauNV0 wird bestimmt, daf3 die zulassige Grundflachenzahl IV Hinweise
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (GRZ) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
: Bl Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §14 BauNV0 und baulichen Anlagen 1 Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG vom 13.092002 in Kraft
51 Offentliche Granflache unferhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur : '
unferbaut wird, bis zu 50 vH. uberschritten werden darf. Eine weitere Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Uberschreitung ist unzulassig. Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
Spielplat . :
s o 14 Gem. §20 (3] BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht- 2 gleder;thlagswaiser IS(f gufT dflerﬂﬁrund}?ge destGSJ (g) HWG zur ) ;
vollgeschossen einschliefilich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und rauchwassernuizung {z.b. l0lerrensputung und Grunbewasserungl zu verwenden.
g einschl. ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschoBflache - : : B A UI" E IT PL A N UN G DE R ST A DT RE I(: H E L SH E IM
Schutzgrin S mitzurechnen. 3. Immissionen durch Eisenbahnbetrieb MAGISTRAT DER STADT REICHEL SHEIM BINGENHEMER STR. 1 61203 REICHELSHEM
T Tl Entschadigungsanspruche oder Anspruche auf Schutzmafinahmen konnen gegen die
15 Gem. §9 (1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. BEBAUUNGSPLAN NR. 114 "OSTLICH DER EICHENSTRABE"
6. SUI’ISfIgE Planzeichen :%Ci?{;gﬁgﬁ aZlLbl_aa_l;es?g.als Pt e I T k. Wiserretrﬂiches Betreten und Verunreinigen des Bahnbetriebs- und Bahngelandes ist IN DER GEMARKUNG REICHELSHEIM
61 Grenze des raulichen 16 Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) g — TASS-STAD
gelhfungsbeamches des Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit 5. Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn ist /06 RECHTSGULTIGE PLANFASSUNG 1- 1000
RUEUB3SHRANES Gebaudelangen bis zu 70,00 m zulassig. darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und :
1§ 9 Abs. 7 Bautb) ; 3 ) ) Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschung ven Signalbildern nicht vorkommen.
2. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern BEARBEITUNGSTAND:  JUNI 2002
(§9 () Nr. 25A BauGB) 4. Im Planungsbereich sind 0.4 KV Kabel verlegt. In Bereichen in denen Bepflanzungen BEARBEITET: VOLLHARDT | [CAD NV
2.1 Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische o PRl solle_n, el du_r 0 ggeignete MaB_nahmgn - 1
 fabime oy P N bt e Do e AR schiitzen. Bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten sind vor Arbeitsbeginn PLANUNGSBURO VOLLHARDT Ing. Biiro fir Bauwesen und Landschaftsplanung
gem J Informationen tber den Leifungsverlauf bei der OVAG, Netzbezirk Friedberg einzuholen. BAHNHOFSTRASSE 6 - 35435 WETTENBERG - TEL. 06406/8324-0 - FAX 06406/8324-k0 - gvollhardtBaskat de

eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.
| | | ZA




