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Rechtsgrundlagen Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen R T\ E Xl [ [~
Das Baugesetzbuch (BauBGl, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) (§ 81 HBO iV. mit §9 Abs. & BauGB) L 3 e = ?": : - e
die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der e T . S 3 "*"":':3’5:- RO il FA
Fei der mafigeblichen ffentlichen Auslegung dieses Planes geitenden 1. Dachgestaltung il 4 QT B Yy ‘i '
e 11 Als Dachform sind Sattel.- Pult.- und Tonnenddcher zuldssig iz ’““"”_'f_'_g, e NP 1 gt ik A T /,-./":: el
- Eine Unterschreitung der festgesetzten Dachneigungen ist nur dann dann zu- 2= S : g I PP o
TEXﬂIChE FEStSETZUHQEH lassig wenn eine extensive Dachbegrunung mit niedrigen Stauden, Wildkrautern ¥ _'i, — i L 7 g g N> ik S
und Grasern erfolgt. - B : Z ; L3BrH” L TR
s Als Dacheindeckungen sind harte Materialien in den Farben ziegelrot, rotbraun ol BN B % K : 2 oD
l- PlaﬂUﬂgSTE(hﬂlfhE FESfSEfZUﬂgEﬂ oder anthrazit zu verwenden. Metalleindeckungen sind ebenfalls zulassig. | e . Y ; i %‘ . ‘ : .
3 sy Dot 2. Abwasseranlagen gem. §42(2) HBO 1
1. Art und Mall der baulichen Nutzung 2.1 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
5 (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0) Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der
w‘“\v Zisterne ist an den Ortskanal an'zuschhellsn. )
11 Die Art des Baugebietes ist tlw. als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und tlw. als Die Kapazifat der Zisterne ist mf 25 /m* Dachflache zu bemessen
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgelegt. Innerhalb des GE-Gebietes erfolgt « -
eine Gliederung in zwei Teilbereiche GE1 und GE2. 3. Gebdudehdhen gem. §2 (4) HBO
3.1 Die max. Traufhhen- (TH) und Firsthohenangabe (FH) darf nicht aberschritten
12 Im Gebiet GE1 und GE2 sind ausschlieflich die in § 8 (2) Nr. 1, 2 u. & BauNVO0 auf- werden. Gemessen wird die Traufhohe und Firsthohe jeweils an dem tiefst-
271 gefuhrten Nutzungen allgemein zulassig. Die nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNV0 angeschnittenen Punkt des naturlichen Gelandes. Als Traufhohe wird die Hohen-
vorh. 7 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen. lage der aufleren Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Unter
20 KV-Kabel Firsthohe ist die obere Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches zu verstehen.
13 Innerhalb des MI-Gebietes sind die in § 6 (2) Nr. 7 u. 8 BauNVO aufgefuhrten
Nutzungen (Tankstellen und Vergnugungsstatten) nicht zulassig. Alle anderen
Nutzungsarten des § 6 (2) BauNVO sind allgemein zulassig. Die in § 6 (2) i
BauNV0 sind allgemein zulassig. Die in § 6 (3) BauNVO aufgefuhrte Ausnahme wird m PﬂanZlIStE

nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

o et e g ; Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen Ubersichtskarte
14 Die Einrichtung von Lebensmittelmarkten und Speditionen ist sowohl im Gewerbe- festgesetzt: (ohne MaBstab)
gebiet als auch im Mischgebiet nicht zulassig. 3
FH 10,00 . . e Baume: Straucher:
15 Das Mall der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) ist durch Planeinschrieb in den e
GRZ GFZ jeweiligen Gebieten vorgegeben. : _ . Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)
. 37/18 Die in § 19(4) Nr. 1-3 Baur[l]VU genannfen Anlagen sind bei der E]';“"Hl”"g der Esche (Fraxinus excelsior) Zweigriffliger Weiidorn (Crataegus laevigata
0'6 110 ESZ e sechiien b UIeE R deF SFUOEN I it Tesiie i e Rotbuche (Fagus sylvatical Eingriffliger Weildorn  (Crataegus monogyna)
0 Z ist nur dann zulassig, wenn keine zusatzlichen Bodenversiegelungen enfstehen. ; :
Pl Salweide (+)  (Salix capreal Hasel (Corylus avellana)
e 16 Gem. § 9 (1) Nr. & BauGB sind Stellplatze und Carports sowohl auf den dberbaubaren Bruch-Weide  (Salix fragilis) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Qg—g 0 22 ‘145 als auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Stieleiche (Quercus robur) Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
W EU— _ L : Silberweide (Salix alha) Schlehe (Prunus spinosa)
i ] 1.7 Schmutzwasserleitungen von Unterkellerungen sind uber private Haushebeanlagen Feldahorn (Acer campestre) Hundsrose (Rusa caninal
& I an den offentlichen Kanal anzuschlieflen. Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels . ok
5 TH 7,00 |/ sind Kellergeschosse in wasserdichter Bauweise auszufihren. Bergahorn (Acer pseudoplatanus)  Wein-Rose (Rosa rubiginosal
FH 10.00 Traubeneiche  (Quercus petraea) Busch-Rose (Rosa dumetorum) . : )
00 | 2 Fiichin.fie fas: ATRPETZENCYn Baumen Ul SfrsneherShis tie Vogelkirsche  (Prunus aviunl Kratzbeere (Rubus caesius) Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung
GF7 Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern Echte Brombeere (Rubus fruticosus) 5
- - (§ 9(1) Nr. 25 a u. b BauGB) Fassadenbegriinung : Himbeere (Rubus idaeus] Grundstucksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
| S 10 625 Gemarkung Reichelsheim Sl el il
! G660 o g :
/2 Flur 1 2.1 Fiir die Pflanzung von Einzelb3umen sind standortgerechte heimische Laub- Waldrehe (Clematis vitalba) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) —w~——— Flurgrenze i Flursticksnummer
ur & baume gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume, an den im Plan ein- Efeu (Hedera helix) 1
18°_38’ ’ —d qezeichneten Baumstandorten, zu pflanzen und zu unterhalten. Hopfen (Humulus lupulus)
685 Fur Pflanzmafinahmen im Bereich der Bahnanlagen ist insbesondere der Pflanzab- Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium) l_ vorhandene Bebauung L0 Vermessungspunkt
2 31 5 stand entsprechend der Endwuchshohen der jeweiligen Pflanzen zu beachten. Immergrines Geibblatt (Lonicera henril Schafhicken - , =
< S Duft-Geiflblatt (Lonicera heckrotti
3 Kletter-Knatterich  (Polygonum aubertil  Liguster (Ligustrum vulgare)
0n
g 3 Eluttzyrllgsregelungrfntund r‘llia(ﬂnalrjme; ?:m Sthutz, zur Pflege und zur Wilder Wein  (Parthenocissus quinguefolial Hainbuche e e
e ol |5 (§“9z;fNr“;‘g I;I:L?GB)a ur und Landscha Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidatal) ~Kornelkirsche (Cornus mas) Planunterlagen
' Weinrebe (Vitis vinifera) Feldahorn (Acer campestre) Di ; S .
. . s : _ ) o iuuialo : ie Grenzen und Bezeichnungen fur die im G
Zeichenerklarung 5. Sonstige Planzeichen , 31 Ausgleichsmafinahnen auf den Flachen N1 und N2 - Blauregen (Wisteria sinensis)  WeiAdorn (Crataegus moogyral des BHb bl Tt Farsicks ik i
gem. Planzeichenverordnung (PlanZVO0) c1  Grenze des raumlichen gr‘]’tfla‘:‘”dilf%‘:bmu'rff ZEJ"k‘z:z'[e':]ht“rlé?::"gfehuslfr:&f#'fegen"zu?"e Efp;g?l"az#"%;f Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems ‘
- : : o Sekaesivs miiil (ALKIS) der Hessischen Verwaltung f
Geltungsbereiches des Wiesenflache zu konzentrieren. Die Freiflachen sind der Sukzession zu dber- i D er Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
1 Art der baulichen NUfZUﬂg Bebauungsplanes lassen. Nachfolgende Gehdlze sind fur die Pflanzmafinahmen zu verwenden : IV. Hinweise : —
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§9 Abs. 7 BauGBl Baume: M 11 Das Plangebiet liegt in der Zone D (quantitativ) des festgesefzten Heilguellen- A f t “ h hl
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -) 5.9 Ab } hied- Schwarz-Erle {Alnus glutinosa) Wasserschneeball ~ (Viburnum opulus) SFthdeblef I_Bad Nauheim. ' _ ursre UI'IgS eschuss
: \0grenzung untersciie Bruch-Weid ot I Faulb (Franmil dhist Die Schutzgebietsverordnung ist bei allen Baumafinahmen zu beachten. :
< licher Nutzung, zB. von L et e iy e i ak i Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsheschluss durch die
11, Mischgebiete Baugebieten, oder Ab- Silberweide (Salix alba) Feldahorn (Acer campestre) 12 Bodendenkmaler gem. § 20 HDSChG Stadtverordnetenversammlung /"”}ﬁ\ 180 562, oprr
(§ 6 BauNVO) grenzung des Mafles der Rotweide (Salix x rubens)  Hasel (Corylus avellanal Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem am 20.02.2013 gefasst L) o), & & 5 i3 g
Nut et o Grauweide (Salix cinerea) Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der i ' { ‘ 2\ Birmmetiod-n
, UVZURE TIDERILTEES Mandelweide (Salix friandra) Unteren Denkmalschutzbehorde unverzaglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG). g
12 Gewerbegebiete Baugebietes Ohrweide (Salix aurital In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung des Vorhahens eine denk-
(§ 8 BauNVO) GE (zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVOI Himbeere (Rubus idaeus) malschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden. Offenlegung
Brombeere (Rubus fruticosus) Die Kreisarchaologie des Wetteraukreises ist mindestens zwei Wochen vor
53 Umgrenzung von Flachen 00 0 0 0 0 g Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
: 0 0 Die Flache N2 ist jeweils nach dem 1. Juli durch eine ein- bis zweimalige Mahd benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auffrefen von in der Zeit vom vom 24.06.2013 bis einschlieBlich 26.07.2013 &ffentlich ausaeleat
Zan Anpﬂan}e" bk CIRSTAN A zu pflegen. Das Mahgut ist abzufahren. Dungereinsatz und Pestizideinsatz ist Bodendenkmalern zu rechnen ist und eine kostenfreie Baubeobachtung Bz Bekanntmach f l. ¢ 1 06.2013— o aie ik
? Mall der baulichen Nutzun Ba“"‘?“- Strauchern und nicht zulassig. seitens der Kreisarchaologie des Wetteraukreises Dr. Jorg Lindenthal I DEKanntmachung errolgre am 1. /0' CHEN. o
; § sonstigen Bepflanzungen stattfinden wird. S £\ 10
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 32 Zur Gliederung der Fassade sind iber 30 m* grofle fensterlose, chne Vor- und Sollten umfangreiche Siedlungsreste auftreten, gilt, dass durch die weitere o3 L %\‘\
- Rickspringe gestaltete Aufienwande, mit Kletterpflanzen oder Rankern Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Boden- Sy
2.1, Gescholflachenzahl (GFZ) &§h59 éhééﬂﬁgg' £ Budkstate 2l und (gen. ?:ﬂa?m%m 7u begrinen. - denkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorgriff weiterer Bodeneingriffe - {7?2*3[“ !
gine Grabungsmafinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu doku- . :
Angfanzen: Feren und 2u schern (§ 18 Abs. 1 HOSChG9. Die Kosten sid Satzungsbeschluss
LR 33 Die Grundstiicksflachen entlang der affentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den gle" ﬁen.ﬁ'" /ZL\'/ 2l ernh fs. Sl DECRURIER SN YO E
GFZ mit Dezimalzahl, als Hchstmal zB. GFZ Baume Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als RIEBHIGIRE R EIESAEREE 2L Hagen Die Beschlussfassung gema § 10 BauGB erfalgte durch
08 Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. 13 Hinupise der DB Services lamobiien (Eisenbabobetriek din Sdivarordnel enveEsamilin TENCHEN e L
: Insgesamt sind 60% der nicht aberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch zu e el ol e it i Lo o SO IEIEL : <N ONU X 2013@.\9
e o - . - Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden. am 28.08.2013 | P e e
= gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen . : : ; . S Birgermeistpr/-in
2.2, Grundflachenzahl (GRZ) sind, dabei ist pro Grundstick mindestens ein hochstammiger Obstbau oder Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem

Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erd-

eimiLaliiouunluem, Btlammitehalepininen arbeiten ausgefuhrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schurfungen, die Lage

GRZ mit Dezimalzahl, 2B. GRZ 34 Auf @ffentl. und priv. Parkplatzen ist fir je & Stellplatze ein grofkroniger von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von
als Hachstmal 06 Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Hand auszufuhren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen mussen enfweder umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
- . 35 Stellplatze, Einfahrten, Hof- und Wegeflachen sind in wasserdurchlassiger nachfolger.
2.3 Hohe baulicher Anlagen Bauweise (breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schatterrasen, Kies, etc) Das Befreten und Verunreinigen der Bahnanlagen ist gemall der Eisenbahn Bau- und Betriebs-
in ... m dber einem Bezugspunkt herzustellen, soweit kein Schadstoffeintrag zu befurchten ist. ordnung (EBO) untersagt. Wo dies notwendig erscheint, mussen vom Anlieger oder dessen
als Hichstmal Rechtsnachfolger Schutzmafinahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden. Verun-
36 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigung aus Maschendraht oder reinigungen, die nachweishar von den Grundsticksbenutzern auf/ an den Bahnanlagen
Holz mit Kletterpflanzen oder Rankern zu begrinen oder als naturliche standort- verursacht wurden, werden auf Kosten der Eigentimer oder ihrer Rechtsnachfolger entsorgt.
Traufhéhe TH zB. 7,00m gerechte Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune mufi mindestens 15 cm Bei der Bepflanzung des Grundstucks zur Bahnseife hin durfen keine windbruchgefahrdeten
betragen. Sockelmauern und Streifenfundamente sind unzulassig. Erforderliche Holzer (zB. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) ver-
bestiche Fil 2B, 1000 m Stutzmauern sind als Trockenmauern herzustellen. wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist enfsprechend der End-

wuchshohe zu wahlen.
“Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht
in die Gleisanlagen fallen konnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachsten Gleisachse ergibt

L. Zuordnung der Mafinahmen gem. § 9 (1a) BauGB

. . - e i 0 inem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind .

. . - L1 Die gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen A1 sind fur die geplanten Er- sich aus der Endwuchshohe und einem A “mheall : 20 S g § C,

3 B&UWEISE. BaU“menu Baugl‘enzen srhlﬂeﬂungsmaﬂnahmen, die Flachen A2 sind fur die potentiellen Hochbaumafinahme dA”r[ftl‘ QEE'Q"EtEB”a."[r'aP"‘;f’.' (Rutksrdhmtg_u.a'.]) ;f;n;hg ;" gev:jatérlels\;renk Shm’e."‘h ";]" '?estehegden x2 9EP. 2013 Q) ga\ ......... o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) als Ausgleich umzusetzen. Die Realisierung der Ausgleichsmafinahmen ist vor, kpp AIZHIER DEFRVIAEIFENOCFTL CES ESEDMAWHBIDERCS HIG CEC YENSEWSHCIENIE GUSHENEN &, Uiy ) e i
: ader w3hrend dem Eingriffszeitraum durchzufihren gnnen, mussen diese enfsprechend angepasst oder beseitigh werden. Bei Gefahr in Verzug behalt STV A4
31 Offene Bauweise sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzug auf Kosten des Eigentumers zurickzuschneiden L RAYLY -
1 0 5. Larmschutz gem. § 9 () Nr. 1 BauG i V. m. § 1 () BauVO bzw. zu ;]antfgrnen. Wirhliit’ﬁen deshalb, entsprechende Neupflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe BAULE'TPLANUNG DER' STADT REIEHELSHE'M
. . . . V.M. von vornherein auszuschlieflen.

32 Baugrenze e Entschadigungsanspruche oder Anspruche auf Schutzmafinahmen MAGISTRAT DER STADT REICHELSHEIM BINGENHEIMER STR. 1 61203 REICHELSHEIM

Das Gewerbegebiet wird nach der maximal zulassigen Schallemmision gegliedert kinnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die
Die fur die einzelnen Teilgebiete festgesetzten ausbreitungswirksamen flachen- Bahnlinie planfestgestellt ist. '

hezogenen Schall-Leistungspegel in dBla) je m* durfen - gemitfelf uber die Widerrechtliches Betreten und Verunreinigen des Bahnbetriebs- und 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1.10

gesamte Flache des Befriebes - von den Betrieben nicht uberschritten werden.

L. Verkehrsflachen Fir die einzelnen Teilgebiete werden folgende maximal zulassigen Schall- Bahngetandes ist unfersagt. 1" o "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Lgish:ngs:negel festgegetzt : : e lM MUHLAHL lN DER GEMARKUNG REI[HELSHEIM
L1 Strafenverkehrsflachen GE1 (tagsuber) 60 dB(A)/m?; (nachts) 40 dB(A)/m? OBJEKT NR. MASS-STAB
GE2 (tagsuber) 65 dB(A)/m?; (nachts) 45 dB(A)/m? 1321 Wirksame Fassung 1:1.000
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