Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnyngen der Flurstiicke mit dem Nacn
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Der Landrat des Wetterau-Kreises
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Bekanntmachung des Aufstellungsbes fussesgem § 2 (1) BauGB durch den Stadtkurier
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~ Als Satzung gem. § 1Q/BauGB beschlossen‘in éﬁﬂ}—ﬁytzung der Stadtverordnetenversammlung
vom 03.06.997 /. /s
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Biirgermeister: .../« 7. i e

Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am ................... durch den Regierungsprisidenten in
Darmstadt zugestimmt worden. D2S Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGb

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
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REGIERUN M DARM
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Darmstadt, den ... Der Regierungsprasident: e
NTSTAD
Die Zustimmung des Regierungsprasidenten in Darmstadt ist am ........cco...... “gem. § 12

BauGB mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme fiir Jedermann
ortsiiblich im Stadtkurier bekanntgemacht worden.

Reichelsheim, den .......cccccvvreccccrerccnennnne

Biirgermeister: ........cccccvrivirnrcerncrsennane Stadtverordnetenvorsteher: ..........cccoccvvevnennen.

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 1, 2, 3, 8 ff des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (GBGI. | S. 58), der
Hessischen Bauordnung in der Neufassung vom 20.12.1993 (GVBI. Nr. 32 S. 655 ff) und § 5 der
Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66), zuletzt gedndert
durch Gesetz am 20.05.1992 (GVBI. | S. 170).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemifB § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom
08.12.1986, (BGBI. Seite 2 253 ) i.V. mit dem MaBnahmengesctz vom 17.05.1990 (BGBLI S. 926) mit
Anderungen vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 ( BGRI Seite 127 ff) zuletzt gefindert am 22.04.1993 (BGRI 1 5. 466), Bundesnaturschutz-
gesetz BNatSchG i, d. Fassung vom 12.03.1987 (RGBL. I, S. 889) zuletzt gedndert d. Ges. v. 19.12.1994

PRIVATE GRUNFLACHE - GRABEGARTEN
Bauliche Anlagen

Auf jedem Grundstiick ist nur eine Geriitehiitte zulissig.

Geriitehiitten sind nur bis zu einer Grifle von maximal 15 cbm umbautem Raum zu-
lissig. Der umbaute Raum ist nach den AuBenmafen des Gebiudes zu ermitteln,
wobei Dachraum und Gebiiudesockel voll anzurechnen sind. Eine Unterkellerung ist
nicht zulissig. Die Hiitten sind ohne Vordach, iiberdachte Terrasse oder Pergola zu
errichten.

Es sind ausschlieBlich Hiitten ohne Feuerstelle, Abortanlage und Aufenthaltsraum
zulissig.

Gewiichshiuser sind nur in untergeordneter Form zulidssig und werden auf die Ge-
samtgroBe der baulichen Anlagen angerechnet. Das Gesamtvolumen von Geriitehiitte
und Gewichshaus darf 15 cbm umbauten Raum je Garten nicht iibersteigen.

An sonstigen Nebhenanlagen sind nur Wassersammelbehiilter zulissig.
Stellplitze fiir PKW sind in den Girten nicht zulissig

Anpflanzungen

Fiir die duBere Eingriinung der Girten sind standortgerechte heimische Gehalze oder
Obstgehdlze zu verwenden; mindestens 80 % der Neupflanzungen miissen der
Artenverwendungsliste entsprechen.

Die festgesetzten Flichen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen der Artenverwendungsliste in geringerer Breite sind ebenfalls zuliissig.

Das Anpflanzen von weillbunten Gehélzen und von Koniferen ist unzulissig.

Auf jedem Gartengrundstiick ist je angefangene 250 qm Fliche ein hochstimmiger
Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen. Vorhandene Obsthochstimme sind nach Mag-
lichkeit zu erhalten. Abgingige Obsthochstimme sind mit entsprechenden Sorten
nachzupflanzen. Die vorhandenen Obsthochstimme werden angerechnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen
werden kiinnen, sowie die Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flichen sind von baulichen Anlagen und boden-
befestigenden MaBnahmen freizuhalten. Der Umbruch oder die Umnutzung von
Griinland ist nicht zulissig. Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz- oder -
behandlungsmitteln sowie das Aufbringen oder Lagern von wassergefihrdenden Stof-
fen ist unzulissig.

Die Fliche soll locker (mit einem Bedeckungsgrad von 50 %: | Baum = 20 qm,
I Strauch = 2 qm) mit standortgerechten heimischen Gehdlzen der Artenver-
wendungsliste bepflanzt werden. Die gehdlzfreien Bereiche sollen mit einer Griser/
Krautermischung eingesiit werden. '

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemiB § 9 Abs. 4 BanGRB in Verbindung mit § 87 Abs. 1,
Ziff. 1 und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1994 (GVBL. 1., S. 655)

PRIVATE GRUNFLACHE - GRABEGARTEN
Bauliche Anlagen

Die Hiitten sind in Holzbauweise zu errichten. Die Fassaden sind in dunklen
Naturholzfarben anzulegen.

Ausnahmsweise sind vorhandene Hiitten in Massivbauweise zulissig, soweit sie den
Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 1.1.2 nicht widersprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Griinfliche zur Abgrenzung der Einzelgrundstiicke
gegeneinander sind als maximal 1.20 m hohe Maschendrahtziune zuliissig,

Die duBere Einfriedung ist zulissig als maximal 1.50 m hoher Maschendrahtzaun, der
in die dulere Fingriinung zu integrieren ist. Betonsockel sind generell unzuldssig.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliiche

Die Grundstiicke dienen der gértnerischen Nutzung. Das Aufstellen oder Lagern jeg-
licher Gegenstiinde, die das Landschaftsbild stéren, z.B. farbige Tonnen, Fahrzeug-
teile, Baumaterialien, Wohnwagen etc. ist unzulissig.

NACHRICHTLICHE UBERNAIIMEN / HINWEISE

Der Bebauungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintrichtigung) der
Wasserschutzzonen der Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim. Die
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

Die notwendigen Grenzabstinde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(Hess.NRG) sind zu beachten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Biiume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rothuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Walnuf - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Flatterulme - Ulmus laevis

Alle hochstimmigen heimischen Obstbiume

Striucher

Feldahorn
Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
HaselnuB
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Salweide
Strauchweiden
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneehall
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
I.onicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG

1. Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

- Grabegéirten

2. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

D | Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
T-'T Landschaft - Gewisserschutzstreifen (&8 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)
PO Umagrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern s
(8 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HORLOFF

Bebauungsplan Nr. 1.09
"Die Unterbeunde"
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