Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezelchnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom .47/ ST uberemstlmmen

Der Landrat des Wetterau-Kreises

Katasteramt
Friedberg, den iﬁ,dm;i&}é}? Im Auftrag: ......J %é/

Mit Genehmigung des Katasteramtes Friedberg vom ................ Tessisenssinsies
RZS  vsvonsisssovenssrsmisiisissiiss :

.

Aufsteliungsbeschluf de/'r Stadtverordneten\!orsammlung gem. § 2 (1) BauGB
vom 08. 12. 1282 / ot

vom 02.12. 1996 bis 07. 01. 1°97
Reichelsheim, den ,;Z,Zﬂ?'//?.f},

Burgermexster. ...... P S TCRE . N

< ,§ué";a_‘_t!?t§}é\i'ordnetenvorsteher:

Dem Bebauungsplan ist gem. § 11 BauGB am .................. durch den Regierungsprésidenten in
Darmstadt zugestimmt worden.Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGb

wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend g\,macht

Verfiigung vom .&1. th W

Az.: IV/34-GA A fo A K dlu
RMG-EMWH‘"N{DIUM DAR

Auﬁ' rag

Darmstadt, Qe ..iioimssaiaissmesrsrssaig

Die Zustimmung des Regierungsprésidenten in Darmstadt ist am
BauGE mit dem Hinweis auf Ort und Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme fiir Jedermann
ortsiiblich im Stadtkurier bekanntgemacht worden.

Reichelsheim, den .....cccoiveeemeneeeveneenccnnnn, 7
Blrgermelster: ...t imasias Stadtverordnetenvorsteher:

Rechtsgrundlagen

Aufgrund der 8§ 1, 2, 3, 8 f{f des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Pianzeichenverordnung 1980 vom 18.12.1890 (GBG!. | S. 58}, der
Hessischen Bauordnung in der Neufassung vom 20.12.1993 (GVBI. Nr. 32 S. 655 ff) und § 5 der
Hess. Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 68}, zuletzt geandert
durch Gesetz am 20.05.1982 (GVBI. | S. 170).

UBERSICHTSPLAN 1: 25 000.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemidf § S Abs. | Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom
08.12.1986, (BGBL Seite 2 253 ) i.V. mit dem MaBnahmengesetz vom 17.05.1990 (BGBLI S. 926) mit
Anderungen vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 ( BGBI Secite 127 ff) zuletzt gedindert am 22.04.1993 (BGBL. I s. 466). Bundesnaturschutz-
gesetz BNatSchG i d. Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. 1, S. 889) zuletzt gedindert d. Ges. v. 19.12.1994

ART U. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGRB)
MISCHGEBIET

GemidB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dall die allgemein zuldssigen
Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 6 - 8 sowie die ausnahmsweise zulidssigen
Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 3 nicht zuléssig sind.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundfliachen-
zahl, GeschoBflachenzah! und Zahl der Voligeschosse festgesetzt.

PRIVATE GRUNFLACHE - FREIZEITGARTEN
Bauliche Anlageh

Es sind auf jedem Grundstiick mehrere Hiitten zuldssig, wobei die Grofie aller Hiitten
zusammengerechnet 50 cbm umbautem Raum einschlieBlich Vordach oder iiberdach-
ter Terrasse betragen darf. Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Es sind ausschlief3-
lich Hitten ohne Feuerstelle, ohne Abortanlage (auler Trockentoilette) und ohne
Schiafstelle zuldssig. Die Maximalhohe bis Oberkante First betrdgt 2.60 m. Die First-
héhe wird gemessen vom Schnittpunkt der Auflenwand mit dem natiirlichen Gelédnde
(Mittelwert) bis Oberkante First. Gewidchshduser sind nur in untergeordneter Formi
zuldssig und werden auf die GesamtgréBe der baulichen Anlagen angerechnet.

An sonstigen Nebenanlagen, sind nur Wassersammelbehalter zuléssig.
Steliplétze fur PKW sind in den Gérten nicht zuldssig.

Anpflanzungen

Fiir die dufere Eingriinung der Gérten sind standortgerechte heimische Geholze oder
Obstgehtlze zu verwenden; mindestens 80 % der Neupflanzungen miissen der
Artenverwendungsliste entsprechen.

Die festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen der Artenverwendungsliste in geringerer Breite sind ebenfalls zuléssig.

Das Anpflanzen von weiflbunten Gehdlzen und von Koniferen ist unzuléssig.

Auf jedem Gartengrundstiick ist je angefangene 250 gm Fliche ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und zu pflegen. Vorhandene Obsthochstimme sind nach
Mboglichkeit zu erhalten. Abgéngige Obsthochstdmme sind mit entsprechenden Sorten
nachzupflanzen. Die vorhandenen Obsthochstimme werden angerechnet.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen mnicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden konnen, sowie die Flichen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. I Nr. 20
BauGB)

Die im Plan festgesetzten Fiichen (Gewisserschutzstreifen) sind von baulichen
Anlagen und bodenbefestigencen MaBinahmen freizuhalten. Der Umbruch oder die
Umnutzung von Griinland ist nicht zuldssig. Der Einsatz von chemischen Pflanzen-
schutz- oder -behandiungsmitteln sowie das Aufbringen oder Lagern von wasserge-
fdhrdenden Stoffen ist unzuléssig

Die Fliache soll locker (mit einem Bedeckungsgrad von 50 %; | Baum = 20 gm,
I Strauch = 2 gm) mit standortgerechten heimischen Gehdlzen der Artenverwen-
dungsliste bepflanzt werden. Die geholzfreien Bereiche sollen mit einer Griser/
Kriutermischung eingesit werden.

Im Mischgebiet ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen iiber ein
getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick gelegene Zisternen zu leiten oder
oberfldchennah (Fidchenversickerung, Vers 1ckerungsmuloen) zu versickern.

Das Fassungsvermdgen dieser Anlagen mufl mindestens 25 1/gm horizontal projizierte

Dachfliche, jedoch mindestens 3 cbm betragen. Die Entnahme von Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewisserung) ist zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauordnungsrechtliche Gestaliungsfes:setzung gemidf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1.
Ziff. 1 und 3 HBO in der Fassung vom 20. 12. 1994 (GVBL. 1., S. €35)

MISCHGEBIET
Bauliche Anlagen

Im Mischgebiet sind geneigte Didcher mit einer Dachneicung von 30° - 48° zulissig.
b= t=} { =) o S

Die Aufienfronten der Gebdude diirfen nicht mit poliertem Werkstein, glasierten
Keramikplatten, Spaltriemchen, Mosaik oder Kunststoff verkleidet werden.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Mindestens 50 % der Grundsticksfreiflachen sind als Griinfliche/Garten anzulegen
und zu unterhalten. Sie diirfen nicht befestigt werden. Je angefangene 100 gm Grund-
stiicksfreifldche ist ein heimischer Laubbaum, der auch ein hochstimmiger Obstbaum
sein kann, zu pflanzen und zu pfiegen. Der Anteil der Gartenflache, der mit Geholzen
zu bepflanzen ist, wird auf 15 % festgesetzt.

Gestaltung der Einfriedungen

Seitliche und riickwirtige Einfriedungen sind nur zuldssig in Form von

- freiwachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder -reihen,

- durchsichtigen. maximal 1,50 m hohen Zaunen, die in eine Hecke zu
integrieren bzw. zu beranken sind,

- geschnittenen Hecken.

Es sind ausschlieBlich Gehdlzar.en der beiliegenden Artenverwendungsliste zulissig.
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Abfallbehilterplitze

Abfallbehilterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.

PRIVATE GRUNFLACHE - FREIZEITGARTEN
Bauliche Anlagen

Die Hiitten sind in Holzbauweise zu errichten. Die Fassaden sind in dunklen Natur-

holzfarben anzulegen.
Ausnahmsweise sind vorhandene Hiitten in Massivbauweise zuldssig, soweit sie den
Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 2.1.1 nicht widersprechen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Griinfliche zur Abgrenzung der Einzelgrundstiicke
cegeneinander sind als maximal 1.20 m hohe Maschendrahtzdune zuldssig.

Die dufBere Einfriedung ist zuldssig als maximal 1.50 m hoher Maschendrahtzaun, der
in die duBere Eingriinung zu integrieren ist. Betonsockel sind generell unzuléssig.

Gestaltung der Grundstiicksfreifliche

Die Grundstiicke dienen der girtnerischen Nutzung. Das Aufstellen oder Lagern jeg-
licher Gegenstinde, die das Landschaftsbild storer, z.B. farbige Tonnen, Fahrzeug-
teile, Baumaterialien, Wohnwagen etc. ist unzulédssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Der Bebauungsplan befindet sich in der Zone D (quantitative Beeintrdchtigung) der
Wasserschutzzonen der Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim. Die
entsprechenden Verordnungen sind zu beachten.

Die notwendigen Grenzabstdnde nach dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz
(Hess.NRG) sind zu beachten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE

Biume

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Wainufl - Juglans regia
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Flatterulme - Ulmus laevis

Alle hochstdmmigen heimischen Obstbdume

Striducher

Feldahorn - Acer campestre
Kornelkirsche - Cornus mas
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Haseinuf - Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn - Crataegus laevigata
Eingriffiiger Weildorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schiehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Strauchweiden -
Schwarzer Holunder -
Wolliger Schneeball -
Gemeiner Schneeball -

496
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN / ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §§
M l Mischgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr 1 BauGB, §
Geschossflachenzahl
0.4 - Grundflachenzahl

” Zah! der Voligeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (& 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

® offene Bauweise

-—— . —= —= Baugrenze

4. Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
E - Landwirtschaftlicher ErschiieBungsweg

5. Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

Private Griinflachen

- Freizeitgarten

1-11 BauNVO) |

16 BauNVQO)

6. Flachen fur die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft (§ © Abs. 1 Nr. 18 BauGB) [ 3
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Flache fur die Landwirtschaft
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7. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ € Abs. 1 Nr 20, 25 BauGB)

8. Sonstige Pianzeichen

——¢— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

f ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

bl Fiachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der

T f Landschaft - "Gewasserschutzstreifen” (8 ¢ Abs. 1 Nr 20 BauGB)
G Umgrenzung ven Fldchen zum Anpfilanzen von Bdumen, Strauchern
o {8 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 1.07
"An der Rossgasse"

Enbtwurl
Stadt Reichelsheim

M 1:1000 14.08.1995

GUNTER RADEMACHER + PARTNER
Freischaffende Landschaftsarchitektan BDLA
Zum Quellenpark 45, 65812 Bad Soden am Taunus

GEANDERT 14.10.1896 /09.06.1907



