Bauleitplanung

Stadt Butzbach

Bebauungsplan ,,Nordlich
des Springerweges*
Gemarkung Pohl-Géns

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Satzung

INGENIEURBURO ZILLINGER

Weimarer Str. 1

35396 Gieften .

Fon (0641) 95212 -0

Fax (0641) 95212 - 34
info@buero-zillinger.de =

www.buero-zillinger.de



€l ualyepap saysijyoay ‘6
2l (goneg apuablo} g §) uswyeugep apuaupiouapog '8
Zl goneg eg| § sop jayieqpuamuy Jap Bunynidiaqn ‘1
(A Zynyosuauy pun Bunisizueqsysia|bsny pun -sylibuig ‘9
Jpf T asiomulH sulswabjie pun (goneg (9) 6 §) usiyeussqn aydIRYILYOEN v'g
0 l, ............................................................................ UBﬁUﬂZ}BS}SQ:I QuOSIJGUpJOUHJE) gg
(57 b s b b S S S e e LEUOSLINISSSEM,  £7°G
Ol. ................................................................................................................... B!B.IQUH zzg
G e R e USMEA  1Z'C
6 ............................................................................................................ ﬁunﬂalluos.fﬂ zg
e e e e AR SR SRR R R R e e e NeqaIPEIS LG
¥ Bunue|d G
/#4745 A4 A e e s R R SR R A SR b £ Zinyosuapog Z'p
T b SLOpUEIS]Y Ly
14 Zjnyossuapog pun usyoeinivy b4
o saue|dyia|neg sasaip ualyeps pun uabejpunibsiyoay ¢t
e ............................................................................. UE|dSBUI’121nUU9L|OB|:| J8|EUOIBQH LS
uabe|punifsiyosy pun zzespunibsbunpyoimiug €
yosrasaqsbunyjan Jayoijuney Z
Bunssejuesap I

siuyolaziansiieyuj
.sebanusbunds sep yoilpioN” ue|dsBunnegeg uByaIn 9BESE aBullZ oinqunaiLeby|

yoeqang Ipels



Stadt Butzbach

Ingenteurbtro Zifinger, 35396 Gislan Bebauungsplan ,Nérdlich des Springerweges”

1. Veranlassung

Ein grundlegendes strategisches Planungsziel der Stadt Butzbach im hessischen Wetterau-
kreis ist die Forderung der Innenentwicklung und somit eine Nachverdichtung im Bestand.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Springerweges” schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Wiederbebauung des Grundstiickes ,Springerweg
Nr. 17. Grundlage hierfur ist eine bereits erteilte Baugenehmigung fir den Abriss des
Wohngebaudes inklusive Nebengebaude auf diesem Grundstuck.

Darliber hinaus werden verbindliche Festsetzungen fur die Grundstiicke innerhalb des Gel-
tungsbereiches getroffen, wodurch eine bauleitplanerische Absicherung der angrenzenden
Grundstiicke der StraRe ,Springerweg“ (Hausnummern 5, 9, 11, 13 und 15) erfolgt. Die Fest-
setzungen stellen sicher, dass auch bei einem Neubau das orts- und straRentypische Er-
scheinungsbild erhalten bleibt.

Zudem wird eine potentielle Umnutzung der landwirtschaftlichen Nebengebaude erméglicht.
So kann dem aktuellen Bestand eine Nachnutzung zugefuihrt sowie Wohnraum im Innenbe-
reich gewonnen werden.

Insgesamt dient der Bebauungsplan MaRnahmen der Nachverdichtung in bereits bebauten
Bereichen. Das geplante Vorhaben steht folglich im Einklang mit der strategischen Ausrich-
tung der Stadt Butzbach.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen in der Gemarkung Pohl-Géns im Flur 1 und wer-
den von folgenden wesentlichen Nutzungen abgegrenzt:

Im Norden: Wegeparzelle und Griunflache
Im Osten: Bebautes Grundstiick der Strale ,Springerweg” (Hausnummer 3)
Im Stden: Strale ,Springerweg"“ (ErschlieBungsstralle)

Im Westen: StraRe ,Springerweg”, dahinter bebaute Grundstiicke der Stralle ,Sprin-
gerweg" (Hausnummer 19, 21 und 22)

3. Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionaler Flichennutzungsplan

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als Vor-
ranggebiet Siedlung im Bestand dargestelit.

Die umliegenden Nutzungen der StraBe ,Springerweg" dienen bereits Uberwiegenden der
Funktion des Wohnens, wodurch eine allgemeine Vertraglichkeit gegeben ist. Dariiber hin-
aus fuhrt der Bebauungsplan ,Nérdlich des Springerweges” die strategische Ausrichtung der
Stadt Butzbach fort, Potentiale der Innenentwicklung zu férdern und weiter voranzutreiben.
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Stadt Butzbach

Ingenieurbim Zilinger, 953% Glalen Bebauungsplan ,Nérdlich des Springerweges”

In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Gemal § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.
Gemalk § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr bendtigt werden, zu
beseitigen.

Die Empfindlichkeit von Bdden ist auch abhangig von eventuellen Vorbelastungen. Wenn
diese vorliegen, wirkt sich dies auf die Schutzwirdigkeit aus. Die Empfindlichkeit gegentiber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung sowie der Erosionsgefahrdung sind zu bewerten.
In der Bauleitplanung ist einzuschéatzen, wie sich der Bodenzustand bei Durchfiihrung der
Planung entwickeln wird. Es sind daher die im Bodenschutzgesetz beschriebenen zu schit-
zenden Bodenfunktionen in einem Mindestumfang zu bewerten.

Eine schadliche Bodenveranderung ist auch gemal Bodenschutzgesetz zu verhindern.

Gemall BodenViewer des HLNUG ist das Ausgangsgestein des Geltungsbereiches durch
Bdden aus Loéss gepragt. Vorherrschende Bodeneinheiten sind Tschernosem-
Parabraunerden, Parabraunerden und értliche Pseudogley-Parabraunerden.

Der BodenViewer des HLNUG enthélt keine Daten und Informationen den Geltungsbereich
hinsichtlich Bodenartengruppen, Ertragspotential, Feldkapazitat, Funktionserfullungsgrad
und Bodenerosionsgefahr.

Allerdings stellt der BodenViewer Daten fur Flachen nérdlich des Geltungsbereiches zur Ver-
fugung.

Bei diesem anstehenden Boden handelt es sich um im Naturraum sehr weit verbreitete, leh-
mige Bodenarten.

Gemal BodenViewer bestehen flr die Flachen nérdlich des Geltungsbereiches eine geringe
Bodenerosionsgefahr.

Die Ertragsfahigkeit der Boden liegt im hohen Bereich. Die Feldkapazitat wird mittel einge-
stuft.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fir den Bodenschutz der angrenzenden Flachen
ist mit einem mittleren Funktionserflllungsgrad bewertet.

Es gibt keine Anhaltspunkte Uber stoffliche Bodenbelastungen. Durch die geplante Nutzung
ist mit keiner stofflichen Bodenbelastung zu rechnen.

Das Schutzgut ,Boden” wird durch jede Befestigung beeintrachtigt. Insgesamt ist das Plan-
gebiet Uberwiegend bebaut und befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils. Demzufolge ist eine hohe Vorbelastung der Béden gegeben.

In den Bereichen, in denen der Boden bereits versiegelt ist, hat er vollstdndig seine Funktio-
nen verloren. Darlber hinaus verliert das Schutzgut ,Boden” in den Flachen, die weiter ver-
siegelt werden, vollstédndig seine Funktionen fur den Naturhaushalt bzgl. Erndhrungssiche-
rung fur Mensch und Tier, Kihlleistung fur das Klima, Filtervermégen von Verunreinigungen
und damit verbunden die Grundwasserneubildung.

Diese Beeintrachtigungen wirken sich jedoch nur innerhalb des Geltungsbereiches negativ
aus.
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Stadl Butzbach

Ingenieurbi Zillinger, 35356 GlaGon Bebauungsplan ,Nérdlich des Springerweges"

e Vor Einbau von ortsfremdem Bodenmaterial ist zuerst dessen Eignung fir den Einbau
am Standort zu Uberprifen.

e Vermeidung von Fremdzufluss auf die Bauflachen wahrend der Bauphase durch An-
lage von Entwasserungsgraben oder Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Anfallender Bodenaushub sollte moglichst auf dem Baugrundstiick, bei geeigneter
Witterung und schichtenkonform, wieder eingebaut werden. Zur Bemessung der Ein-
fullhéhen kénnen die benachbarten Abschnitte dienen.

e Nach der BaumaRnahme und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung ist ei-
ne UbermafRige Verdichtung des Bodens zu beseitigen bzw. generell zu vermeiden.
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Beim Wiedereinbau des Bodens sind ruttelnde Gerate und Walzen zu vermeiden. Der
Boden sollte nur mit einer Baggerschaufel angedriickt werden.

e Uberschissiger Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren bzw. ordnungsgeman
zu entsorgen. Die vorgeschriebenen Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind
im Rahmen der Bautatigkeit zu erbringen. Der Verbleib des Bodens ist daher nach-
zuweisen.

e Sollten bei Erdarbeiten Aufflillungen erforderlich sein, darf nur Bodenaushub verwen-
det werden, der die Schadstoffgehalte der jew. Zuordnungswerte nach LAGA M20
einhalt.

¢ Im Zuge der Fachplanungen sind grundsatzlich auch die Méglichkeiten zur Entsiege-
lung und Wiederherstellung funktionsfahiger Béden zu tberprifen.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben, jedoch wird im
Rahmen folgender MalRnahmen empfohlen, baubegleitend eine bodenkundliche Fachkraft
einzusetzen:

e  Wiederherstellung der naturlichen Bodenfunktionen

e Bauvorhaben auf besonders empfindlichen Béden

e Bauvorhaben auf Uberwiegend nassen Béden

e Aushub, Lagerung und Wiedereinbau/Entsorgung groRRer Mengen Bodens

e Anlage von Grinflachen/Pflanzstandorten im Bereich der Baustelle

Auf eine bodenkundliche Baubegleitung kann grundsatzlich aufgrund der értlichen Gegeben-
heiten verzichtet werden.

Fur die Bauleitplanung sind keine MaRnahmen festzusetzen, da der Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB aufgestellt wird.

S. Planung

51 Stiddtebau

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung wurden entsprechend Baunutzungsverordnung
unter Wirdigung der vorhandenen Bausubstanz festgesetzt.

In dem Baugebiet sind nur Allgemeine Wohngebiete mit Indizes 1 und 2 ausgewiesen. Sie
dienen vorwiegend dem Wohnen. Die gemal3 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-

7
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Sladt Butzbach

Ingenieurbiro Zillinger, 35396 Gieflen Bebauungsplan .Nordlich des Springerweges*

3
A

Foto: Blick in Richtung Nordosten auf die Gebaude des Geltungsbereiches (Aufnahme: In-
genieurburo Zillinger, Juni 2021)

In den textlichen Festsetzungen wird auf § 91 (3) der HBO Bezug genommen. Diese Fest-
setzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und werden zudem als Gestaltungssatzung
beschlossen. § 9 (4) BauGB gibt die Méglichkeit, auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auch diese Festsetzungen dienen dem Erhalt bzw. der
Wahrung des stralRentypischen Erscheinungsbildes. Ortsuntypische Materialen und Bauwei-
sen wurden nicht zugelassen.

5.2 ErschlieBung
5.21  Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die bereits vorhandene Stralle ,Springerweg”
sichergestellt.

In den textlichen Festsetzungen wird vorgeschrieben, dass private Wege, private PKW-
Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
sind, sofern keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen. Die Versiegelung der Fugen
und des Unterbaues ist nur dann zulassig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser auf angrenzenden unbefestigten Flachen des Grundstiickes versickert wird
bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet werden kann.
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Stadt Butzbach

Ingenisurbilro Zilinger, 35396 Gielien Bebauungsplan ,Nérdlich des Springerweges”

Moosen, Flechten, Laub oder vereinzelten Grasern befreit werden miissen, um nicht unge-
pflegt zu wirken.

Die Grundstucksfreiflachen sind geman der textlichen Festsetzungen zumindest teilweise zu
bepflanzen. Fur die Bepflanzung wurden Mindestwerte bezuglich der Pflanzdichte und der
-qualitat aufgenommen.

Es sind standortgerechte heimische Laubgehélze zu verwenden.

Das vermehrte Anpflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehélze verdréangt 6kologisch
wertvollere Laubgehdlzarten. Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. In-
sekten, Kleinvogelarten), da Koniferen in weit geringerem MaRe Tierarten Lebensraum (Un-
terschiupf bzw. Nistmdglichkeiten) bieten als Laubgehélze. Einzelne Tierarten sind aus-
schliellich von bestimmten heimischen Gehélzen abhéngig. Unterhalb der Koniferen gedei-
hen, bedingt durch die zahlreichen dichten Aste und dem dichten Nadelbewuchs, andere
Pflanzenarten schlecht. Die Lichtverhaltnisse sind zu gering. Die Nadelstreu versduert den
Boden und ist nur schlecht abbaubar.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) und allgemeine Hinweise

Der Geltungsbereich liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet, s. textliche Festsetzungen. Die
Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bei allen Baumalinahmen sind das Hessische Wassergesetz und das Wasserhaushaltsge-
setz zu beachten. Nachrichtlich wurden einige Hinweise aufgenommen:
Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber die Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden soll.
Das Niederschlagswasser soll von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfllt,
soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Wohnhaus mit Wirtschaftsgebauden Springerweg 5 untersteht dem Hessischen Denk-
malschutzgesetz (§ 2 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz). Es ist Bestandteil der Gesamtanlage
Pohl-Gons. Das Hessische Denkmalschutzgesetz ist zu beachten. Veranderungen am duRe-
ren Erscheinungsbild sind gemaR § 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz durch die untere
Denkmalschutzbehérde genehmigungspflichtig.

Dies gilt auch fur Mafinahmen in dessen Umgebung, wenn sich die Manahmen auf den Be-
stand oder das dul3ere Erscheinungsbild auswirken kénnen.

Wenn Bodendenkmaler entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Ar-
chéaologische Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde zu informieren.

Der Geltungsbereich wird von erloschenen Bergbauberechtigungen liberlagert, in denen um-
fangreiche Untersuchungsarbeiten in Schachten und Stollen stattgefunden haben. Bei den
Erdarbeiten ist daher auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten.

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und Artenschutz

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten die erméglichten Eingriffe
im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zu-
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Stadt Butzbach

Ingenieurblro Zillinger, 35396 Gieflen Bebauungsplan ,Nérdlich des Springerweges"

9. Rechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemafR § 10 (3) BauGB durch ortsubliche Bekanntmachung rechts-
kraftig.

29.09.2022

34
T info@buero-zillinger.de
(Burgermelster) www.buero-zillinger.de
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Betr.: Bauleitplanung der Stadt Butzbach : S :
- Bebauungsplan, Nérdlich des Springerweges", Stadtteil Pohl-Géns

hicr: Satzungsbeschluss gemifs § 10 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Butzbach hat den o. g. Bebau-

ungsplan fiir den in nachfolgender Abbildung dargestellten Geltungsbereich

am 29.9.2022 als Satzung beschlossen.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Gemif § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
= ¢ine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, :
— eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Fli-
_ chennutzungsplanes und i
- —nach § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs |
gemafs § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Magistrat
der Stadt Butzbach, Marktplatz 1, 35510 Butzbach, unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. :
Aufdie Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 BauGB
fiir die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche bei
Eingriffen ics oben genannten Bebauungsplanes in eine bisher zulissige Nut- |
zung und {iber das Erléschen solcher Anspriiche wird hingewiesen. ;
Die Planungsunterlagen konnen in der Stadtverwaltung Butzbach, Dienstge- |
‘biude Landgrafenschloss, Schlossplatz 1, Zimmer 105, wihrend der iiblichen
Dienststunden sowie nach Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.
Die Einsichtnahme ist nur nach telefonischer Riicksprache unter den Rufnum-
mern 06033/995-126 und 06033/995-128 bzw. durch E-Mail (ralph.miller@
stadt-butzbach.de; cathrin. ferber@stadt-butzbach.de) maglich, da die Riume -
der Verwaltung aufgrund der Priventionsmafinahmen zum Corona-Virus nur |
nach Voranmeldung und unter Schutzmafnahmen betreten werden diirfen. i
Gemif § 10a BauGB werden die Planunterlagen auch digital im Biirger-GIS
-des Wetteraukreises (gis.wetterau.de/GISWetterau/Themenkarte Bebau- -
ungspline) eingestellt.
Die Festsetzungen im B-Plan nach § 91 Abs. 3 HBO in Verbindung mit § 9
_Abs. 4 BauGB wurden als Gestaltungssatzung beschlossen.
‘Die Gestaltungssatzung wird mit dieser Bekanntmachung rechtskriftig.
-‘Butzbach, den 11.11.2022 : Magistrat der Stadt Butzbach
_ ~—Fachdienst 6 — ;
__ Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung,
- -Straflen- und Tiefbau, Umwelt -
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Beschlussauszug an 6* 6.4 Bauleitplanung,
Baugenehmigungen
Erledigungstermin

Sitzung 16. Sitzung der
Stadtverordnetenversammliung
Sitzungsdatum 29.09.2022
Vorlagen-Nr. 2022/0481
TOP 9

Bauleitplanung der Stadt Butzbach, Stadtteil Pohl-Gons

Bebauungsplan "Nérdlich des Springerweges"

a) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie den im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen

b) Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

c) Satzungsbeschluss zur integrierten Orts- und Gestaltungssatzung gem. § 91
Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Herr B&sch zur Beratung des Ausschusses fur Bauen, Planung, Wirtschaft und
Verkehr.

Keine Beteiligung an der Aussprache.
Beschluss:

a) Beschlussempfehlungen

1. Regierungspréasidium Darmstadt (06.04.2022)

1.1

Die wasserwirtschaftlichen Belange miissen angemessen bericksichtigt werden. Eine
qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender
Schutz des Grundwassers missen gewahrleistet werden.

Die Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und
eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Stellungnahme und Beschluss

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Energie und Versorgung Butzbach GmbH hat mit Schreiben vom 06.04.2022 mitgeteilt,
dass die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser durch das bereits
bestehende Leitungsnetz sichergestellt ist. Eine Erweiterung der Versorgungsleitungen sei
nicht notwendig.

Durch die Bauleitplanung werden im Wesentlichen das MaR fur die Nachverdichtung der
Grundsticke noérdlich des Springerweges dgeregelt. Eine fur die Trink- und
Léschwasserversorgung wesentliche Anderung ist aufgrund der Festsetzungen nicht
mdglich.

Neubaugrundstiicke werden durch die Bauleitplanung nicht ausgewiesen.
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Durch Aufstellung des Bebauungsplanes kann stddtebaulichen Fehlentwicklungen
entgegengewirkt werden.
Dariiber hinaus wird auch auf die Abwagung in den Ziffern 11.1 und 11.2 verwiesen.

11.5

Wenn sie sich den Springerweg anschauen, wissen sie, dass er jetzt bereits mit parkenden
Autos Uberflutet ist. Fotos kénnen wir ihnen gerne zukommen lassen. Des Weiteren wird
der Springerweg auch fiir die Durchfahrt landwirtschaftlicher Fahrzeuge genutzt, welche
bereits jetzt schon Probleme haben durchzukommen. Zuséatzlich nutzen ihn viele Besucher
die zum Wald/Sportplatz fahren. Wir befurchten mit einem Mehrparteienhaus in dieser
Grofe eine deutliche zusétzliche Belastung der Park- und Verkehrssituation.
Diesbezlglich ist auch nicht zu vergessen, dass der Gonser-Hof (unterhalb des
Springerweges) mit 15 Eigentumswohnungen gerade fertig gestellt wird.

Stellungnahme und Beschluss

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

BaumaRnahmen sind nur genehmigungsfdhig, wenn die Stellplatzsatzung der Stadt
beachtet wird. Bei Beachtung kann davon ausgegangen werden, dass keine
Beeintrachtigung des 6ffentlichen Verkehrsraumes eintritt.

Eine wesentliche Verkehrszunahme, verursacht durch die Bauleitplanung, ist nicht méglich.
Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand und lassen nur wenig zusétzlichen
Spielraum.

Der Bebauungsplan sichert daher im Wesentlichen das heutige Erscheinungsbild und l&sst
eine Bebauung nur unter Beachtung der Festsetzungen zu.

Erganzend wird auf die Abwagung in den Ziffern 11.1 - 11.4 verwiesen.

b) Satzungsbeschluss

1.

Der Bebauungsplanentwurf ,Noérdlich des Springerweges”, Gemarkung Pohl-Géns,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird unter
Beachtung der unter Punkt a gefassten Beschlisse als.Satzung beschlossen.

Die zum Bebauungsplan gehorige Begrundung wird ebenfalls beschlossen.

Die Behorden, sonstige Tréager offentlicher Belange und Biirger, die Stellungnahmen mit
Anregungen wahrend der offentlichen Auslegung abgegeben haben, werden von dem
Ergebnis unterrichtet.

Der Magistrat wird beauftragt, den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch
ortstibliche Bekanntmachung zur Rechtskraft zu bringen.

c) Satzungsbeschluss zur integrierten Orts- und Gestaltungssatzung gem. § 91 Abs. 3 HBO

i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB werden als Orts- und
Gestaltungssatzung beschlossen.

Der Magistrat wird beauftragt, die vorstehende Satzung durch ortsiibliche
Bekanntmachung zur Rechtskraft zu bringen.
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