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oTADT BUTZBACH

BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

"IN DEN STRICHEN/BIENGARTEN - 1. ANDERUNG"
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Baugesetzbuch (BauGB) 1.d4.F. vom 01.07.1987

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 27.01.1990

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV. 1990) vom 18.12.1990

Hessi1sche Bauvordnung (HBO) 1.4d.F vom 20.07
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Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) i.d.F. vom 19.09.1980

Verordnung der Hessischen Landesregierunq iiber die Aufnahme von den auf
Landesrecht beruhenden Regeluugen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
Hessische Gemelndeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.198]

Hauptsatzung der Stadl Butzbach, in Kraft getreten an 20.0%.1989

ES WIRD BESCHEINIGT DASS
DIE GRENZEN UND BEZEICH -
NUNGEN DER FLURSTUCKE
MIT DEM NACHWEIS DES

LIEGENSCHAFTSKATASTERS
UBEREINSTIMMEN,

DER LANDRAT DES WETTERAUKRE!SES
-KATASTERAMT-

FRIEDBERG, DEN _24. SEPT. 1993
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Plan- und Genehmigungsverfahren
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POHL - GONS
,IN DEN STRICHGARTEN / BIENGARTEN“

1,01

Aufstellungsbeschluf

durch die Stadtverordneten-
versammlung am 19.12.1991 gemiB
& 2 Abs. | Baugesetzbuch (BauGB)

Biirgerbeteiliqung

gemif §3Abs.T Baugeselshuch
(BauGB) in der Zeit vom
hig

24, 06. 7992 0. o2. 7992
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Oftentliche Auslequng Satzungsbeschlug

Die Stadtverordenctenversammlung
hat am2.. 2383 dic otfentliche
Auslequng des Bebawungsplanent-
wirfes beschlossen.

Der Beschluf wurde am IB. 2. 43
ortsiitblich bekann!l aem.acht
§ 3 Abs. 2 BauGB
Die 6ftentliche

gqemdh

Ausleguneg o -
LNHTH] 25835
28.4.33

folgte in der /oit
einschlieBlich

bis

Die Staltverordnetenversamm!unag
hat am43.-42.93  qomaf § 10
Bauuesetzbueh (RauGB) den Bebau-
unasplanentwurt ils Sat. una bhe-
schlossen.

ALT/ZBACH

Anzeigeverfahren
~ Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abas. 3 BauGe
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
Verfligung vom AL

Inkrafttreten

Dre Vertilqung zum
vertahren wurde an
ortsiiblich bekanntgemacht .
Mit dem Tage der Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan

Anzelge-

Az:IV/34- CAY o404 - Bl Godng A-
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

ANNE FRENZL

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTIN AKH

CARLO-MIERENDORFF-STRASSE 4 -
TELEFON 06154/51917
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

-

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §

O

(1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) - WA
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

WA IT Allgemeines
Wohngebiet Vollgeschos: »
0,4 0,8 GRZ GFZ
Bauweise nur Einzel-/
0 E/D offen Doppelhauser

BAUGRENZE _
NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenze mit

untergeordneten Baukorperteilen (Treppenhauser, Erker) bis
1,0 m zulassiqg.

*~*** ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

-!I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
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ALK Stand vom

3. GRONFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHE HAUSGARTEN

PRIVATE GRUNFLACHE OBSTWIESE

4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 20 und 25 a) und b) BauGB

< 1| 19 ¢ [ || lo]|®
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ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN

1 BAUM/GRUNDSTUCK gem. Liste 1 im Hausgarten gem.3.
PRO 50 m2? GARTENFLACHE (nicht uberbaute Grundstiicksfliche)
| Element gem. Liste 2 im Hausgarten gem.3.

1 BAUM/VORGARTEN gem. Liste 1 oder 3
STREUOBSTWIESE MIT EXTENSIVER UNTERNUTZUNG

BEPFLANZUNG MIT BAUMEN gem. Liste 3

GARAGENDACHBEGRUNUNG EXTENSIV
bei Garagen bis 15 Grad Dachneigung
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BEWIRTSCHAFTUNGSREGELUNGEN

1 REGENWASSERTRENNSYSTEM
:@7 EINLEITUNG IN ZISTERNE MIT KANALUBERLAUF

6.2

FLACHEN FOR ERSATZMABNAHMENFXUBERHALB

siehe Anlage 1

SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellplétze und Garagen sind nur in der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulédssig.

Hof-, Stellplatzflichen und Zufahrten sind wasserdurchlédssig
zu befestigen (Fugenpflaster, Rasengittersteine)

Gemdafl § 51 (1) Hesgs. Wassergesetz (HWG) ist das
Dachfldchenwasser zu verwerten (Zisternen), wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser kann dariiber hinaus in
geeligneten Fdllen versickert werden. Bei Zisternen ist eine
nachgeschalteter Uberlauf an das Kanalnetz zuléassig.

Als Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum 6ffentlichen
Qerejch sind Holzlatten- und Maschendrahtzdune bis 1,00 m Héhe
ubef Straflenoberkante gemessen an der Straflenbegrenzungslinie
zg]assig. Die Mauersockel sind im maximalen Abstand von 5 n
mit einer ebhenerdigen Oftnung von mindestens 15 cm Breite »u
versehen.
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7. PFLANZENLISTEN § 9 (1) 20 und 25 a und b
7.1 LISTE 1 BAUME II ORDNUNG
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
oder Obstbaumhochstamm gem. Liste
7.2 LISTE 2 STANDORTGERECHTE GEHOLZE
Corylus avellana Hasel

B-Plan TFest / doc

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha
Euonymus europaeus
‘Hedera helix
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Hartriegel
Eingriffeliger Weifdorn
Mehrgriffeliger WeifRdorn
Pfaffenhutchen

Efeu

[Liguster

Schlehe

Hundsrose

Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
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7.3 LISTE 3 OBSTGEHOLZE

B-Plan TFest / doc

Apfel:

Brettacher

Jakob Fischey
Rheinischer Bohnapfe]
Schafsnase

Schoéner Boskoop
Winterrambour

Birnen:

Gute Graue
Pastorenbirne
Schwelizer Wasserbirne
Stuttgarter Geiflhirtl

Kirschen:

Buttners Rote Knorpelkirsche
Heddel finger

Schneiders spite Knorpelkirsche

Pflaumen, Zwetschern, Mirabellen:
Hauszwetschen in Typen

Grofle grune Reneklode
Nancymirabelle

Wangenheims Fruhzwetsche

Nufibaume:

Samlinge

In Klonen Nr. 139, 26, 120, 1247
Esterhazy I7T

Weinsberg 1

Speierling:
Sorbus domestica - Speilerling
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B. BAUORDNUNGSRECHTL,ICHE FESTSETZUNGEN
1. DACHNEIGUNG: 3% Grad - 49 Grad fur die Wohngebaude
1.1 SOLARANLAGEN sind zuldassiq.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohe des EG-Fuflbodens darf maximal 1,0 m iiber StraRen '
oherkante betragen. Die maximal uid sige Firsthohe betréia b
11,0 m. Bezugspunkt igct jeweills ci Le Straflenoberkante geme: se

an der Strafen begrensunqgsliinie auf dir: Firstmitte dog
Gebaudes bezougen.

3. Doppelhédser

Bei einem Doppelhaus 1ist nur eine gemeinsame Dachneigung
zulassig.

Die Doppelhaushalften sind in ihrer &ufleren Gestaltung

(Dacheindeckung, Auflenputz, farbliche Gestaltung) aufein-
ander abzustimmen und einheitlich auszufUhren.

C. Hinweis

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit unbekannte Bodenverun-
reinigungen oder Altablagerungen angeschnitten werden.
Um evtl. Gefahrdungen zu vermeiden und die ordnungsge-
maBe Beseitigung der Abfallstoffe gem&B Abfallgesetz

- (AbfG) zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Bodenverun-
reinigungen / Altablagerungen unverziglich der nachsten
Pollzeidienststelle, dem Magistrat der Stadt Butzbach
oder dem KreisausschuB des WGtteraukrelses /Amt fir

_Abfallwirtschaft, anzuzeigen.
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