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TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
Laubgeholzen in zweireihiger Ausflihrung zu bepflanzen. Dabei sind Straucher mit einer Mindestho- Aufstellungsbeschluss am 04.07.2013
he von 100 -150 cm aus der nachfolgenden Artenauswabhlliste (siehe Hinweis D3) zu verwenden.
Nicht angewachsene oder abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. bekanntgemacht am 11.03.2014
B) FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
1. Grundstiicksgestaltung gemal § 3 (1) BauGB
vom 19.03.2014 bis 22.04.2014
Mindestens 30 % der Grundstiicksflachen sind gértnerisch strukturreich anzulegen und zu unterhal-
_ ten. Gartnerisch strukturreich sind Gartenflachen, die mehr als zwei Biotoptypen (Geholze, Wiese bekanntgemacht am 11.03.2014
} 3 />\ mv _ O_ m teich, Trockenmauer, Staudenbeet, 0.4.) aufweisen.
Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Als FlachenmalR gilt fur einen Baum 25 m?, fur einen Strauch 1 m?. Die Flachen zum N i . )
Anpflanzen von Baumen und Strduchern kénnen hierauf angerechnet werden. Geeignete Arten sie- Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
he Hinweis D3.
gemaR § 13 (2) Nr. 2i.V.m. § 3 (2) BauGB
131 2. Dachgestaltung vom 19.03.2014 bis 22.04.2014
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 ° - 45° zuldssig. bekanntgemacht am 11.03.2014

Im Falle von begriinten Dachern sind ausnahmsweise geringere Dachneigungen als 15° zulassig.
Ausnahmsweise sind flach geneigte Dacher unter 15° fir Nebenanlagen und Garagen zuléssig.

Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

C) FESTSETZUNGEN GEM. § 37 (4) HWG . .
gemal § 13 (2) Nr. 3i.V.m. § 4 (2) BauGB

1. Riickhaltung von Niederschlagswasser vom 13.03.2014 bis 22.04.2014

Fur das Oberflachenwasser der Dachflachen ist eine Rickhaltemdéglichkeit mit einer Kapazitat von
mindestens 25 l/gm Dachflache herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser kann als Satzunasbeschluss am 16.06.2014
Brauchwasser verwendet werden. Ein Anschluss des Uberlaufs an das Kanalnetz ist zuldssig. 9 R

D) HINWEISE
Bestatigung der Verfahrensvermerke
1. Stellplatzsatzung
den
Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung gilt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und
Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen fir das Gebiet der Stadt Butzbach in ihrer jeweils glltigen
Fassung. Blrgermeister
st 2. Grenzabstdnde fiir Bepflanzungen
849/5 749 748/2 Die gemaR § 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstinde fir Be- Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
o 890 pflanzungen sind einzuhalten.
F e -entfallt-
{ ~ ) 3. Empfehlungen fiir die Artenauswahl standortgerechter Gehdlze
S/ W
89 P Q Artenauswahl standortgerechter Gehélze:
hQ Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
b Bdume 1. Ordnung: Bdume 2. Ordnung: )
S Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn) rechtskraftig ab
4o . ; Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke) den
] ; ] Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)
870/ 870/4 Malstab 1:1000 Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
: 853 g Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide) Bilraermeister
‘ L] )
' 863/2 . ) 0 10 >0 100 O.cm_,ocm robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
893 [ o _ . j ‘ ﬁmmmunllllllu Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme)
. 7 i Q7072
Straucher:
Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Corylus avellana (Hasel) Prunus spinosa (Schlehe)
Crataegus spec. (WeiRkdorn) Rosa canina (Hundsrose)
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN Euonymus europaeus  (Pfaffenhitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ligustrum vulgare (Liguster) Viburnum opulus (Schneeball)
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 4. Denkmalschutz
Aw 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB W\_ - 11 und 16ff WNCZ<OV 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
) ) Hessen, Arché&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Wetterau-
Aligemeine Wohngebiete 1. Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) kreis unverziglich anzuzeigen (§ 20 HDSchG).
(§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten der Versorgung des 5. Altflachen
MASS DER BAULICHEN NUTZUN Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrie-
SS v UTZUNG be nicht zulassig. Im Geltungsbereich sind keine Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) oder schadliche Bo-
WA Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungspla- denveranderungen bekannt. Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumal3-
nes. nahmen Auffalligkeiten, Verunreinigungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 1.2 Firsthéhe Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, die Stadt Butzbach, die
Zahl der Vollgeschosse (max.) Il nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen,
Firsthéhe (max.) in m* 9,0 Bezugspunkt fir die Angaben zur Firsthdhe ist die natirliche Gelandehdhe im Geb&udemittelpunkt. um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumalinahmen sind bis zu einer Entscheidung
einzustellen.
* siehe Textfestsetzung A 1.2 Definition Firsthéhe: Die Firsthéhe definiert sich als die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs- .
kante Uber dem Bezugspunkt. Bei Satteldachern ist dies der duRere Schnittpunkt der beiden Dach- 6. Wasserschutzgebiet
schenkel, bei Pultdacher der hochste Punkt der Auftenkante Dachhaut (obere Traufe). Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in der Zone lll des Wasserschutzgebiets fir
2. WNcém_mm. wmc__D_ms. WNCG_.QDNmD den ortlichen Trinkwasserbrunnen des Stadtteils Pohl-Géns. Es gelten die Bestimmungen der Ver-
= 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO .
§ S ) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Im Rahmen der Bauplanung wird eine Uberprifung der Grundwasserstande empfohlen, um ggf. mit
. baulichen Anforderungen reagieren zu kénnen.
wAm /\omMA_um:_szos‘_m% d Abs. 6 BauGB) 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 6 BAUGB 8. Larmschutz
S. r. un S. au . . . . .
31 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden K 256 bestent nicht. Gt sind e Gebauds mit Scuallschutsfenstenn der entsprechenden Kiase 24
Private StralRenverkehrsflachen versehen - gt P ,
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig. ' ”, . )
® ) , Ubersichtsplan Malstab 1:10000

4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 11 BAUGB

4. MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 41 Grundstiickszufahrten e _ooeTng/ Anderng Stadt Butzbach
12. sw | Erstellung
Aw 9 Abs. 1 Nr. NO. 25 und Abs. 6 WNCQWV Die Grundstlickszufahrten dirfen im Bereich der straRenseitigen Grundstlicksgrenze entlang der " .
GieRener StraBe maximal 5 m breit angelegt werden. 06012074 | nd | Brganzung Textfesteetzungen 3. >3Q®—.C3© des memCCDOMU_DDQW

06.03.2014 | sw | gecheckt

© O ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

. . i 21.05.2014 | dd | Erganzung Textfestsetzungen n . . " "
0 o o] undsonstigen Bepflanzungen 5. FESTSETZUNGEN GEM. §9 (1) NR. 20 BAUGE In den Strichen/Biengarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

5.1 Beschrinkung der Bodenversiegelung mn_l _UO_J_um@Dm

5. MODmﬂ@m _U_NDNQ_OSQD. Hinweise und nachrichtliche deﬂjmjgms Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht (berdachten Hoffla-
chen und Terrassen ist nur in wasserdurchlassiger Weise (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schot-

B . . terrasen, Rasengittersteine oder ahnliches) zuldssig, sofern dadurch keine Grundwassergefahrdung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gegeben ist.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

) o 6. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25A BAUGB gepriift: 21.05.2014, D. D. Dateiname: bpgsb2d1.dwg —_ = ==
|||||| Grundstucksgrenze, unverbindliche Darstellung / 1A ¢ P _ anun w_uc roKo n: Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner  Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
6.1 Anpflanzung von Bdaumen und Strauchern BlattgroRe: 76,5 cm x 59,4 cm - @ Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
———1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen , , www.pbkoch.de info@pbkoch.de
! . . . . . : . Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- it: N
i i = erstellt mit: StadtCAD 13 .
L ] zugunsten der Versorgungstrager Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit heimischen, standortgerechten waltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation M_%@%ga fir Planbearbeitung
Com adtebau @ Landschaft Dipl.-Ing. M. Rech Stand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Stand: 10.2013 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2011 o Freiraum o StraBen- und Tiefbau Dipl.-Geogr. D. Dombrowski 17.06.2014




