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2. Anderung MaRstab: 1: 1.000

Vermerke

1) Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB: Der Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 05.12.2000
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.07.2008 in der Butzbacher
Zeitung.

Siegel der Stadt

Butzbach, den 4 ¢ (KT 2009

Urgermeister

2) Die Birgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB erfolgte nach Veréffentlichung in der
Butzbacher Zeitung am 21.06.2001 vom 28.06.2001 bis 26.07.2001 Parallel wurde
die Anhérung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 (1) BauGB und der
Nachbarkommunen gemafl § 4 (2) BauGB vom 19.06.2001 bis zum 31.07.2001
durchgefihrt.

Siegel der Stadt

Butzbach, den 195 OKT 2009

3) Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 16.03.2009 bis 17.04.2009 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte
am 09.03.2009 in der Buizbacher Zeitung.

Siegel de/§78tadt

Butzbach, den {5 (k7. 2009

urgérmeister

4. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone III des Schutzgebietes der
Stadtwerke Butzbach fur die Gewinnungsanlage ,In der Aue/Am Emmersberg®. Die
Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 22.05.1977 sind zu befolgen.

5. Eine Versickerung ist zulassig; es muss jedoch nachgewiesen werden, dass fir die
Nachbargrundstiicke keine Nachteile bzw. Beeintrachtigungen entstehen.

2  Textliche Festsetzung

2.1 Gem. § 9 (1)4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.2 Gem. § 9 (1)20 BauGB: Die Befestigung von Gehwegen, Zufahrten und Kfz-
Stellplatzen ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

2.3 Gemal § 9 (1) 2 BauGB sind Balkone und Dachloggien bei den dem Friedhof am
nachstgelegenen Fassaden unzuldssig

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1)5 HBO: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen
sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten
Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1
am (zur Artenauswahl s.u.). Bluhende Zierstrauchern und Arten alter Bauerngarten
kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von
Koniferen ist unzuldssig.

3.2 Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (2)3 HBO: Das Niederschlagswasser von nicht
dauerhaft begriinten Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwerten (mindestens
25| Speichervolumen pro m? projizierter Dachflache). Ein Zisterneniberlauf an
den Regenwasserkanal ist zulassig.

3.3 Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche Aeculus hippocastanum - Kastanie
Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuf?
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche  Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domesticaL - Speierling
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4) Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 02.07.2009 als
Satzung beschlossen.

Butzbach,den 1 5 (KT 2009

Siegel der Stadt

Urgefmeister

5) Inkrafttreten gemaR § 12 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 13.08.2009
ortsiiblich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Butzbach,den 1 5 0KT 2009

Siegel der Stadt

urgermeister

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)
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Artenliste 2 (Straucher):

Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna/ - Weiltdorn

laevigata

sowie an bliihenden Zierstrduchern / Arten alter Bauerngérten

Cornus mas - Konelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
Buxus sempervirens - Buchsbaum  Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
llex aquifolium - Stechpaime Syringa - Flieder
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1.2 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung

1.2.1:1 WA Allgemeines Wohngebiet

1:2.2 MaR der baulichen Nutzung

1221 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1.2.2.2 0,7 Geschossflachenzahl (GFZ)

1.2.2.3 T Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

1.2.3 | -r=rererere Baugrenze

124 = sonm s Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Anderungsplanes

126 [ Grundstiickszufahrt (b = 4,0 m)

Hinweis:

1. Gegenstand der vorliegenden Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,In
den Strichen/Biengarten” ist die VergréRerung der tiberbaubaren Grundstiicksflache
fur die Grundstiucke zwischen Friedhof - Huttenberger Weg. AuBerdem wird die
bisher dort festgesetzie ErschiieBungsstrale nicht mehr benétigt. Alle Ubrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gelten unverandert fort. Die dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,In den Strichen/Biengarten* zu entnehmenden bau-
ordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gelten ebenfalls unverandert fort.
Ergénzt werden die Hinweise 2., 3., 4., 5. und die unter Ziffer 2.1 bis 2.3 sowie 3.1
bis 3.3 niedergelegten textlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften.

2. Das Landesamt fir Denkmalpflege und die Archdologische Denkmalpflege des
Wetteraukreises (Untere Denkmalschutzbehérde) sind mindestens zwei Wochen vor
Beginn von Bodeneingriffen zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit
dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Seitens der Archadologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine kostenfreie Baubeobachtung
vorgenommen.

3. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur  Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der
Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde des
Wetteraukreises zu melden (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere
Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16
HDSchG erforderlich werden.
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Entwurf Bebauungsplan
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