1. Erganzung
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Bei Konkurrenz von
Baugrenzen und GRZ gilt das
i engere MaR

| Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVvO0), .
Planzeichenverordnung (PlanzV0O), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

et Flurgrenze

Fl.1 Flurnummer

—ogz—| Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

T_T Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lIb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

\\\\\N Aligemeines Wohngebiet

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundfldchenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

i Zahl der maximal zuldssigen Volligeschosse

Bauweis¢, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGE)

Baugrenze: ausnahmsweise sind Uberschreitungéen der Baugrenze
—————— mit untergeordneten Baukorperteilen (Treppenhduser, Erker) bis
1,0 m zuldssig

o Offene Bauweise

E/D Nur Einzel- und Doppeihduser zuldssig

Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB)

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Hausgarten

Private Griinfliche, Zweckbestimmung Obstwiese

Sonstige Planzeichen

""" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

| Emm =mm| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lil. Textliche Festsetzungen
llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  GemdRB § 9(1)1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung
Die H6he des Erdgeschoss-Rohfulbodens darf maximal 1,0 m iiber der
StraBenoberkante betragen.
Die maximal zuldssige Firsthéhe betrédgt 11,0 m.
Bezugspunkt ist jeweils die StraBenoberkante, an der StraRenbegren-
zungslinie (Grenze Grundstiick - Strafle).

2. GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO:
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

3. Gem. §9(1)1 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Stellplitze und Garagen
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

4. GemaR § 9(1)15 BauGB: Griinflichen
4.1 Hausgairten:

1. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum oder
ein Hochstammobstbaum bewd&hrter Sorten zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

2. Pro angefangene 50 gm der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
ist mindestens 1 Laubstrauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Wege und Garagen-/Grundstiickszufahrten sind zulédssig.

4.2 Obstwiese:

Innerhalb der Fldche sind mindestens 4 Hochstammobstbdume bewéhr-

ter Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Unterkultur ist als

extensive Wiese zu bewirtschaften.

5. GemdB § 9(1)20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hofflaichen, Terrassen, PKW-Stellplitze und private Verkehrsflichen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchldssigen Bauweisen zu befestigen.

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)

BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
1. Zuldssig sind Gebdude mit geneigten Ddchern, die Hauptdachneigung

betragt 35° bis 48°. Bei Garagen, liberdachten Pkw-Steiipidtzen (Car-
ports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere
Dachneigungen einschl. Flachddchern zuldssig.

2. Bei einem Doppelhaus ist nur eine gemeinsame Dachneigung
zuldssig.

3. Doppelhaushilften sind in ihrer duBeren Gestaltung (Dacheindeckung,
AuBenputz, farbliche Gestaltung) aufeinander abzustimmen und ein-
heitiich auszufiihren.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Die Héhe von Einfriedungen zum o6ffentlichen Bereich betrdgt maximal
1 m, gemessen iiber der StraBenoberkante bzw. iiber dem vorhande-
nen Geldnde an der Grundstiicksgrenze.

2. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bo-
denabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung
oder im Abstand von maximal 5 m Offnungen in den Mauersockeln
von mindestens 15 cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor
Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauerzeugnis-
sen dienen (Grabland).

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO):
Dachfldchen von Garagen mit einer Neigung von bis zu 15° sind extensiv
zu begriinen.

llic. Festsetzung gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewdsserung, Toilettenspiilung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone Illl des
Trinkwasserschutzgebiets fiir die Wassergewinnungsanlage der EuV Butzbach.
Die Anordnungen (Ver- und Gebote) der Schutzgebietsanordnung (StAnz. Nr.
24 1975, S. 1059) sind zu beachten.

GemdRB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern
unverziglich der Denkmalfachbehodrde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. Mindestens 2 Wochen
vor Beginn der BaumaBnahmen (ErschlieBung, Ver- und Entsorgung) ist das
Hessischc Landesamt fir Denkmalpflege zu benachrichtigen.

V. Verfahrensvermerke
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. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB)

. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB)
. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB)
. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB)
. Entwurfsoffenlage

. Beteiligung der Behorden (§ 4 | BauGB)

. Beteiligung der Behdrden (§ 4 Il BauGB)

. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB)

10. Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB)
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