Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung vom 07. Mai 2015.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB im Juni / Juli 2018 mit Anschreiben vom 18.
Juni 2018. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.07.2018 bis einschlieRlich 10.08.2018.

Als Satzung beschlossen gemaf § 10 Abs.1 BauGB von der Stadtvere 3

Karbenden {0, April 2019
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Der Satzungsbeschluss wurde am 20.04.2019 gemaR § 10 Abs. 3 B
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Karbenden 2 5 April 2019

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), sowie der Hessischen
Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Juni 2018 (GVBI. S. 198).

Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In den WA-Gebieten sind je Wohngebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohnungen
zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.2 Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

1.4 Zur H6henentwicklung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzt:

Bei geneigten Dachern darf die straBenseitige Trauththe bzw. AuRenwandhdhe (= Schnittlinie AuRenwand /
Dachhaut) der Gebaude 6,50 m nicht tiberschreiten.

Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern darf die Oberkante einer Attika, bzw. die Firsth6he bei
Pultdachern eine Héhe von 7 m nicht liberschreiten.

Ein Staffelgeschoss muss mindestens einen Riuicksprung von 1,5 m an zwei Gebdudeseiten aufweisen.

Uber dem 2. Vollgeschoss ist ein Staffelgeschoss unzuldssig.

Die strallenseitige Sockelhthe = OK ErdgeschossfuBboden der Hauptgebdude darf 0,8 m nicht
tiberschreiten.

Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der
erschlieBenden Stralle, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

1.5 Die privaten Grunflichen sind zum Zwecke der privaten gartnerischen Nutzung und zur
Freizeitgestaltung anzulegen. Dazu zahlen z.B. Obst- und Gemiseanbau, die Nutzung als Grabeland, der
Anbau von Zier- und Nutzpflanzen, das Anlegen von naturnahen Hecken und Gehdlzgruppen sowie Wiesen-
und Rasenflachen unterschiedlicher Nutzungsintensitaten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Griinflachen sind untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck entsprechen,
zuldssig. Hierzu ist der Hinweis unter 6.1 besonders zu beachten.

ErschlieBungsflachen sind wasserdurchlédssig zu befestigen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

2.1 Vorgéarten sind als Griinflachen anzulegen.

2.2 In dem nachrichtlich Gbernommenen Gewasserrandstreifen sind die vorhandenen Gehélze am
Gewasser zu erhalten. Die Wiesenflachen sind der Sukzession zu Uberlassen, um die Entwicklung einer
naturnahen gewasserbegleitenden Vegetation zu ermdéglichen. In diesem Bereich sind entgegen der
Festsetzungen unter 1.5 keine untergeordneten baulichen Anlagen zulassig.

3. Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Flachdéacher oder Sattel- bzw. Walmdacher bis 38° Neigung sind zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Dachmaterial und Gebaudeh&he einheitlich auszubilden.

3.2 Die Hohe der straf’enseitigen Einfriedung darf 1,30 m, gemessen von der FuBwegoberflache, nicht
Uiberschreiten.

4, Naturschutzfachliche Hinweise

4.1  Arenschutz: Sofern Gartenhiitten, Schuppen oder sonstige bauliche Anlagen beseitigt werden, oder
als Folge einer Verlagerung dieser Anlagen Baume und Straucher in den Haugérten entfernt werden, sind
diese Arbeiten nur im Zeitraum vom 1.11. bis 28. bzw. 29.02. durchzufiihren. In diesem Zeitraum ist mit
ausreichender Sicherheit gewahrleistet, dass sich weder briitende Végel noch Fledermause in den baulichen
Anlagen oder Gehdlzbestdnden aufhalten. Alternativ hat zu anderen Zeiten eine vorlaufende Nachsuche auf
Vogelnester oder Fledermausbesatz zu erfolgen. Soweit dann keine positiven Erkenntnisse vorliegen, ist eine
Beseitigung der Gehdlze auch aufierhalb der o. g. Frist mdglich.

42 Badume und Striucher: Sollte es trotz geeigneter Schutzmafnahmen wahrend der Bauphase zum
Verlust von Badumen und Strauchern kommen, sind standortgerechte Ersatzpflanzungen (Hochstamm, 2xv,
Stammumfang 18-20 cm, Strducher 1 St./m? 60-100 cm) vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

5. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation von Eingriffen im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes sind OkokontomaRnahmen
in einem Umfang von rund 40.000 Okopunkten zuzuordnen.

Ergédnzend zu den im Bebauungsplan getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund der
Landschaftsplanung werden dem Bebauungsplan Ausgleichsmafnahmen zugeordnet. Diese MaRnahme liegt
in den Gemarkungen Burg-Grafenrode und GroR-Karben. Die Ausgleichsflichen befinden sich auf den
Flurstiicken 29, 30, 31, 32, 34, 35, 36/4, 50, 64, 65, 66/2 (bzw. deren Nachfolger), Flur 2 Gemarkung
Burg-Gréafenrode und 1/4, 2/1, 2/2, 3/10, 51/2 (bzw. deren Nachfolger), Flur 6, Gemarkung GroRR-Karben.

6. Allgemeine Hinweise

6.1 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gewasserrandstreifen siidlich des Miihigrabens und die
daflir nach § 23 Hessischem Wassergesetz geltenden Regelungen sind zu beachten.

Die zeichnerisch dargestellte nachrichtlich lbemommene Linie und damit der 5 m-Abstand ist in der

Ortlichkeit zu priifen. Die jeweils maRgebliche Bezugslinie ist unter Beriicksichtigung der Geldndeaufnahme
vom 26.09.2018 und einvernehmlich mit der Unteren Wasserbehérde zu verorten.

Es wird darauf hingewiesen, dass jegliche Beeintrachtigung des Gewassers (wie z.B. Einleitung, Entnahme,
Ablagerungen) verboten ist, bzw. einer Erlaubnis bedarf.

6.2 Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquelleschutzbezirks von 1929. In der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung kénnen Ge- und Verbote betroffen sein, die den Inhalt des
Bebauungsplanes wesentlich einschranken. Einzelheiten sind mit der Unteren Wasserbehérde des
Wetteraukreises zu kléaren.

6.3 Fir die ordnungsgemidBe Abfilhrung der héuslichen Abwéasser sowie des anfallenden
Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt in ihrer aktuellen Fassung mafigebend.

6.4 Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstédnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden
kénnen.

6.5 Zur Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderlichen
Ldschwassermenge von 800 I/min. gefordert. Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien
einzuhalten. Die Zufahrten sind nach HBO herzurichten.

6.6 Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingeréte und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.

6.7 Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei
kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefdhrdende Stoffe handeln. Um Gefahrdungen zu
vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziiglich das Regierungsprasidium
(Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt Dezernat 41.5 Bodenschutz West), die nachste
Polizeidienststelle, die Stadt oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

6.8 Es wird darauf hingewiesen, dass von der LandesstraBe 3352 und der KreisstraBe 9 Emissionen
ausgehen konnen. Das Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement und der Wetteraukreis
Ubernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem
spéateren Zeitpunkt.
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Ubersicht zu 5. - MaBnahme Okokonto

Gemarkung Burg-Grafenrode, Flur 2, Flurstiicke 29, 30, 31, 32, 34, 35, 36/4, 50, 64, 65, 66/2 (bzw. deren
Nachfolger) Gemarkung GroB-Karben, Flur 6, Flurstiicke 1/4, 2/1, 2/2, 3/10, 51/2 (bzw. deren Nachfolger)
Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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WA allgemeines Wohngebiet
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1l Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

0] offene Bauweise
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nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
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offentliche Verkehrsflache

Flache fiir Gemeinschaftsgaragen

Flache fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

offentliche Griinfliche

@l Spielplatz - Parkanlage - Bolzplatz

private Griinflache

q vorhandene Flurstiicksgrenze / vorhandenes Gebaude

B B Em Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

\ \ \ \ \ \' Gewissserrandstreifen s. textliche Festsetzungen und Hinweise

Stadt Karben - ST Petterweil
Bebauungsplan Nr. 130a
"Unterm Wiesenbrunnen"

1. Anderung und Erweiterung

Katasteriibereinstimmungsvermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fiir die Stadt Karben verwendet.
Datengrundlage:  Hessische  Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation. An den zur Verfiigung gestellten Daten wurden durch das
Planungsbiiro keine inhaltlichen Verdnderungen vorgenommen.

Biiro Dr. THOMAS
Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel
TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com
www.buerothomas.com
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