AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellung des Planes durch die Stadtverordneten-
versamm?ng beschlossen ag”” g

BURGERBETEILIGUNG
Birgerbeteiligung ist erfolgt durch
Offenlegung vom 08.12.1994 bis 23.12.1994 .

( & |
Burgexnieister '
OFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der
Trager 6ffentlicher Belange vom

20.10.1995 bis 21.11.1995 offentl. ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am 12.10.1995 vollendet.

Erneute Offenlegung vom _18.09.1997 bis zum
20.10.1997 . Die Bekanntmachung war vollendet
am _10.09.1997 .

Bl‘jrg;h&eister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebayungsplan wurde gem. § 10 BauGB am
02,1 von der Stadtveror._c!netenversammlung

beschlossgen.

Bﬁrg@@eister :

AMTLICH N

STADT BUTZBACH

BEBAUUNGSPLAN

STADTTEIL OSTHEIM

LHINTER DER GOETHESTRASSE"

PLANUNGSSTAND:

'Mai 1995, Okt. 1995, Sept. 1997, Februar 1998

PLANUNGSBURO DAMM

35463 FERNWALD
TULPENWEG 9

TEL.: 0641 - 94028-0
FAX: 0641 - 94028-50




RECHTSGRUNDLAGEN

ige

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuzh (BauGB-
MaflnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung |
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der mafgeblichen, dffentlichen

Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

& PLANZEICHENERKLARUNG

ol caal ol Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-—o—o0e-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

1.2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschofflachenzahl

I I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o} Offene Bauweise

1.3 BAUGRENZE

—I—“
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o e

1 Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflachen

o o &"ﬁ'd

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflichen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Parkflache

)

1.5 GRUNFLACHEN

- Private GrUnflache

(o] o]
SR Garten



PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, —3’_

1.6
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. §9ABS 1, NR. 20 BAUGB

) & k] Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Plege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20

BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB

Streuobstwiese

Zu erhaltende Obstbaume
Zu erhaltende Baume
Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

Zu erhaltende Straucher
Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste
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2.2

2.21

222

.23

224

SONSTIGE PLANZEICHEN

Unverbindliche Grundsticksgrenzen
20 kV-Freileitung

Schutzstreifen, beidseitig 6,50 m (nur niedrig wachsende Baume und
Straucher)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

Gem. § 20 (3) BauNVO ;
Im Wohngebiet (WA) sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als
Vollgeschossen bei der Ermittlung der GeschoRflache mitzurechnen.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflrchten ist.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, dal die Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis Igelgrofie nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzau-
ne). Mauern und Mauersockel sind nicht zulassig.

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder
Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

Geeignete Gebaudeauflenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder
Spalierobst zu begriinen.
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22.7

228

229

2.3

- Streuobstwiese angelegt werden. Die vorhandene liickige Obstbaumwiese

Alle bestehenden Obstbaume und Laubbaume auerhalb der fur die Bebauung
beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fiir abgangige Obstbzume
sind hochstammige, heimische Obstbaume zu pflanzen.

Offentliche Parkplatze sind mit je einem groRkronigen Laubbaum: pro funf Stell-
platze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchléssig auszubauen.

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen
und MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstiicksflachen, auf
denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Ver-
siegelung zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausgleichs- oder Er-
satzmaflnahmen zugeordnet.

Als Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen fiir die offentlichen ErschlieRungsmaR-
nahmen gelten die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Randeingriinungen.

Ausgleichsflachen (Flursticke 66, 67, 68, 101 u.102)

Die Ausgleichsflache schlielt im Nordwesten und im Norden unmittelbar an die zu
bebauende Flache an. Auf der Flache soll im Bereich der Ackerflichen eine
soll
nachgepflanzt und durch PflegemaRnahmen in einen okologisch optimalen| Zu-
stand Uberfiihrt werden. Die Randeingriinung soll ebenfalls in Form von Obst-
baumreihen mit Grinlandunterwuchs gestaltet werden.

Anzupflanzen sind Obstbaume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 14
cm, in den § 9 (1) 20 BauGB-Flachen in einem Abstand von 6-8 m, um einen Kro
nenschluf® zu gewahrleisten.

Die Baume sind mit Pflanzpfahl und Verbischutz zu sichern. Ausfélle sind rnach-
zupflanzen. Wo kein standorttypischer Grasunterwuchs vorhanden ist und keine
Entwicklungsansatze bestehen (Ackernutzung), soll eine Einsaat mit Wiesensaat-
gut erfolgen, das reich an heimischen Krautern ist. Anstelle von Handelssaatgut
kann auch eine Heublumen-Saat mit Mahgut von benachbarten Grinlandflachen
mit standortgerechtem Artenspektrum vorgenommen werden.

Zusatzliche KompensationsmaRnahmen (Ausgleichsmainahmen)
Flur 9, Flurstiicke 128, 131, u. 132 teilweise

Auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Obstbaumwiesen anzu-
legen bzw. luckige, ruderalisierte Obstbaumwiesen wiederherzustellen.

Malnahmen :

Pflanzung von Obstbaumhochstammen im Verband auf Flst. 128. Schliefung der
Lacken auf den Fist. 131 und 132 teilw. (Pflanzabstand 6 - 8 m). Entwicklung
standortgerechter Vegetationsgesellschaften als Unterwuchs durch Ansaat von
Grunland (extensive Folgebewirtschaftung aller Flursticke). Erhalt und Pflege der
vorhandenen Obstbdume. Keine Einfriedigung der Ausgleichsflachen. Freihaltung
eines ca. 3 m breiter Saume zum ,Riedgraben* hin.

Garagen sind nur in der Uberbaubaren Flache zulassig.
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24 Gem. § 18 BauNVO
24.1 Die talseitige AuRenwandhdhe darf bei zweigeschossiger Bauweise max. 650 m |
(Firsthdhe 10,50 m) und bei eingeschossiger Bauweise max. 4,50 m (Firsthohe |
8,50 m) betragen, gemessen vom natiirlichen Gelandeanschnitt bis zum Schnitt-
punkt Auftenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung.
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Bezugspunkt:
- "Mittlerer talseitiger Gelandeanschnitt” -
(vom Arctitekten beim Bauantrag nachzuweisen)

Bezugspunkt zur Hohenermittiung

Bezugspunkt:
- "Mittlerer talseitiger Geléndeanschnitt” - ;
(vom Architekten beim Bauantrag nachzuweisen) I



3.1

3.2

3.3

sl

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel-, Walm- und gegeneinander versetz-
te Pultdacher zugelassen.

Dacheinschnitte und Dachgauben und sonstige Dachaufbauten in einer Breite von
max. 2,50 m sind zuléssig. Insgesamt diirfen Dacheinschnitte und Dachgauben
max. 50 % der Lange des Daches beanspruchen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissions-
schutzgesetzes und aus Grinden des Wohles der Allgemeinheit gem. HBO wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verbrennung von festen Brennstof-
fen (z.B. Holz/Kohle) sowie der Einsatz von stationaren elektrischen Heizsystemen
zur Raumwarmeerzeugung untersagt. Ausnahmen davon sind nur fur groRere
zentrale Heizungsanlagen moglich, die mit erneuerbaren Brennstoffen (z.B.) Holz
betrieben werden und mit dem Stand der Technik entsprechenden Abgasreini-
gungssystemen ausgestattet sind.

Werden Gas oder Heizdl EL zur Raumwarmeerzeugung und Warmwassererzeu-
gung als Brennstoffe eingesetzt, richten sich die oberen Emissionsgrenzwerte
(bezogen auf den Brennstoffeinsatz) nach den aktuellen Anforderungen fur die
Zuerkennung des Umweltzeichens ,Blauer Engel”. Diese sind bezogen auf den
Brennstoff fur:

Gas Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fur No, von
65 mg/kWh und von CO von 50 mg/kWh nicht berschritten werden.

Heizol EL  Bei Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenzwert fur No,
von 120 mg/kWh, fur CO von 80 mg/kWh und fir SO, von 100
mg/kWh nicht Uberschritten werden.

Zusatzlich darf zur Begrenzung der Emissionen durch die Raumwarmeversorgung
der Jahresheizwarmebedarf eines Gebaudes je m? Wohnflache und Jahr die fol-
genden Energiekennwerte nicht Uberschreiten:
Ein- und Zweifamilienhauser 75 kWh/m?a
Mehrfamilienhauser 65 kWh/m?a

Der Nachweis der Einhaltung dieser Grenzwerte erfolgt nach dem Berechnungs-
verfahren (Kurz- oder Normalversion) des Leitfadens .Energie im Hochbau
Energiebewute Gebaudeplanung* (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energre
und Bundesangelegenheiten, 1994).



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

HINWEISE

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung so
Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wa«
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niede:
schlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden

Solaranlagen sind zul&ssig.

Auf der auf Flurstiick 52 festgesetzten Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist ein

Larmschutzwall bis zu einer Hohe von max. 2,50 m zuldssig.

Der Geltungsbereich wird von einem erloschenen Bergwerksfeld Dberdeckt,' in
welchem Untersuchungsbergbau stattgefunden hat, dessen Lage unbekannt ist.
Auf Spuren alten Bergbaus ist im Rahmen der Bautéatigkeit zu achten, ggf. sind an

den geplanten Gebauden bauliche SicherungsmafRnahmen zu treffen.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, héimische Obstbaume

Apfel :

Bismarckapfel
Bittenfelder Séamling
Blenheimer

Brauner Malatapfel
Dicker vom Hunsriick
Gelber Richard
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Lohrer Rambour
(Syn.: Schweikheimer Rambour)
Muskatrenette
Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase
Winterrambour

Aulerdem :
Quitte
Walnui

Birnen :

Alexander Lukas

Griine Jagdbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhéuser Winterforelle
Pastorenbirne

Zwetschgen :

Biihlers Frithzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Friihzwetschge

Bittners rote Knorpelkirsche
Grofle schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Typ Diemitz
Schneiders spéte Knorpel
Grol3e Prinzessin

Friihe rote Meckenheimer

.



9.2

5.3

5.4

Baume :

Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus patraea - Traubeneiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Straucher :

Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul}

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Rosa canina - Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra

]

Schwarzer Holunder

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebé&udebegrinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolia - Jelangerjelieber
Parthenocissus giunquefolia - Selbstkletternder Wein

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen




