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Begriindung der 1 . Anderung des
Bebauungsplans
,Hinter der Goethestrasse*

1.1 Veranlassung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hinter der Goethestrasse” soll es
auf dem Grundsttick Flur 1, Nr. 164/1 tiw., ermdglichen, auf dem bisher als
Gartenland eingestuften ca. 2500 m? grof3en Grundstiick ein behindertengerechtes
Zweifamilienwohnhaus zur Eigennutzung zu errichten.

Dieses Grundstiick ist das nachstgelegene zu einer vorhandenen Wohnbebauung,
bzw. einem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet.

Es sollen samtliche Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplans ibernommen
werden.

Die Erschliessung kann sichergestellt werden; eine Kanalleitung liegt in unmittelbarer
Nahe, Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen bis an das Grundstiick verléangert
werden. Die Kosten Gibernimmt der Bauherr.

Als Ausgleichsmassnahme ist das Anlegen eines Streuobstbestands auf externen
Grundstticksflachen vorgesehen.

Die Grundziige der Planung und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Buro fur Architektur und Stadtebau
Dipl.-Ing. Matthias Ludwig
Griedeler Strasse 35

35510 Butzbach



1.2 Landschaftsplanerischer Teil

Bei einem Besprechungstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde
festgelegt, dass eine Flachenbilanzierung erfolgen sollte, auf dem Grundstiick selbst,
bzw. auf zusatzlichen Kompensationsflache analog dem urspriinglichen
Bebauungsplan.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft nach § 9 BauGB auf dem Grundstick

Flur 1, Nr. 164/1 tlw. nicht vollig ausgeglichen werden kann, sind
Kompensationsmassnahmen erforderlich. Diese kénnen durch die Pflanzung von 16
Obstb&dumen vorgenommen werden.

Hierftr steht eine Kompensationsflache in der Flur 9, Nr. 219 und 220 in der
Gemarkung Ostheim am sidlichen Ortsrand zur Verfigung.

Es handelt sich hierbei um ein 3670 m? groRes Wiesengrundsttick mit 19
vorhandenen Obstbaumen (Uberwiegend Apfelbdume).

Die erforderlichen 16 Obstb&ume sind bei der Pflanzung von einem Obstbaum pro
100 m? gut in das Grundstiick zu integrieren.

Diese Massnahme dient der nachhaltigen Sicherung des Streuobstbestandes fir
Fauna und Flora sowie dem Landschaftsbild am siidlichen Ortsrand von Ostheim.

Biiro fur Architektur und Stadtebau
Dipl.-Ing. Matthias Ludwig
Griedeler Strasse 35

35510 Butzbach
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1. PLANZEICHENERKLARUNG

| F- . F | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
09 0¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ
GFZ
I, 1l
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Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Offene Bauweise

1.3 BAUGRENZE

r———

Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflachen

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Parkflache

15 GRUNFLACHEN

Private Grinflache

Garten

1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20
BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB

Streuobstwiese

Zu erhaltende Obstbaume

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
JHinter der Goethestrasse” gelten ohne Ausnahme auch fiir den
Rehaininasnlan _Hinter der Goethestrasse — 1. Anderung®
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Planes durch die Stadtverordneten-
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BEBAUUNGSPLAN

1. Anderung

"HINTER DER GOETHESTRASSE"

Planungsstand: Oktober 2003

Architektur + Stadtebau
Dipl.-Ing.
Matthias Ludwig

Griedeler Str. 35

35510 Butzbach

Tel.: 06033-97 1320

Email: info@Architekt-Ludwig.de




Grinordnungsplanung

Zum Bebauungsplanverfahren ,Hinter der Goethestrasse”

1. Anderung

Juni 2004



Veranlassung

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter der
Goethestralle” soll auf dem Flurstiick Nr. 164/1, Flur 1 tlw. vorgenommen
werden. Die GesamtgroRe des Flurstlicks betragt ca. 2500 gm.

Da das Grundstiick als nachstgelegenes an eine bereits vorhandene
Wohnbebauung grenzt und die ErschlieRung sicher gestellt werden kann,
ist eine Anderung des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplan an dieser Stelle moglich.

Die Festsetzung im B- Plan erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet*.

Ist - Zustand des Gelandes

Laut dem rechtskréftigem Bebauungsplan (Planungsstand 1998) sind ca.
1180 gm des Grundstticks als Gartenland ausgewiesen, auf dem sich
verschiedene Obstbaume befinden. Der tiberalterte Obstbaumbestand ist
im Laufe der Jahre bis auf drei Baume entfernt und an anderer Stelle (Flur
9 Flursttick 220) nachgepflanzt worden (Riicksprache mit Herrn Hauser,
Ostheim / Eigentimer.)

Bei den noch vorhandenen Obstb&umen handelt es sich um einen
Birnbaum und zwei Pflaumenbaume die gleichfalls {iberaltert sind. Dem
Ersatz dieser Baume wird durch die Neupflanzung im Rahmen der
Kompensationsmalinahme (vgl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung) Sorge
getragen.

Plan - Zustand / Ziele

Auf dem 1180 gm groRRen Gelande soll ein behindertengerechtes
Zweifamilienwohnhaus errichtet werden. Dadurch werden maximal 360 gm
Grundstiicksflache durch die Gebdude und Nebengebiude versiegelt,
diese Flache entspricht dem im Plan dargestellten Baufenster.

Von den verbleibenden 820 gm nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache
sollen gemal der griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebaubauungsplanes 80% als begriinte Grundstiicksflache angelegt
werden, dies entspricht ca. 650 gm. Diese Flache wird strukturreich als
Hausgarten gestaltet. 70 gm der begriinten Grundstiicksflache werden als
~Freiwachsende Hecke” mit einem hohem Anteil an standortgerechten
Geholzen angelegt. Zusatzlich erfolgt die Pflanzung eines kleinkronigen
Laubbaumes.

Die verbleibende nicht berbaubare Grundstiicksflache dient der Anlage
von Zufahrten und Wegen.

Die Grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sind zu Uibernehmen.



Eingriff — Ausgleich

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB handelt, sind zum einen
Ausgleichsmalinahmen auf dem Grundstlick und somit innerhalb des
Bebauungsplanes zu treffen. Kann der Eingriff innerhalb dieser Flache
rechnerisch nicht ausgeglichen werden, erfolgen die sogenannten
Kompenstionsmallnahmen auf naheliegenden und dafiir geeigneten
Flachen.

Biotopwertberechnung

Zur Berechnung der auf dem Gelénde vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen wird die ,Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft* des Hessischen Ministeriums fiir
Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
herangezogen.

Die Berechnung ist der Tabelle der Anlage ,Flachenbilanz® zu entnehmen.
Da der Eingriff in Natur und Landschaft auf der Grundstiicksflache

innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann, sind Kompensationsmallnahmen erforderlich.

KompensationsmalRnahmen und -flachen

Die Kompensationsmal3nahmen sollen durch die Neupflanzung von
Obstbaumen innerhalb bestehender Griinland- und Streuobstflachen
erfolgen. Die Flachen dafir liegen in der Flur 9, Flurstiick 219 und 220 ,Am
Bornhofer Weg" (vgl. Anlage Auszug aus der Liegenschaftskarte).

Hierbei handelt es sich um den mit Obstbaumen besetzten stidlichen
Ortsrand von Ostheim.

Die Pflanzung von rechnerich ermittelten 16 Obstbaumen erfolgt auf
bestehendem Griinland zwischen wie bereits erwahnt vorhanden
Obstb&dumen. Auf diesen Fléachen ist eine nachhaltige Sicherung und Pflege
der Obstgeholze gewéhrleistet.

Aus faunistischer Sicht sowie zur Erhaltung des Landschaftsbildes ist die
Erstellung eines zusammenhangenden Streuobstgiirtels zu begriilten.

Erlauterung der Berechnung der Héhe der erforderlichen
Kompensationsflachen bzw. Ermittlung der benotigten Obstbaume:




Bei der zur Verfigung stehenden Ersatzflache zur Kompensierung des
Eingriffs handelt es sich und 3670 gm groRen Wiesengrundsttick mit 19
vorhandenen Obstbaumen.

Die Biotop- und Nutzungstypen

- Streuobstwiese intensiv bewirtschaftet (03.110)
- und Sonstige intensiv genutzte Wirtschaftswiese (06.910)

wurden interpoliert. Dies entspricht einem Biotopwert von 26,5.

Die Differenz zur Neuanlage einer Streuobstwiese (03.130) betragt 4,5
Biotopwertpunkte.

Die errechnete Biotopwertdifferenz betragt 7046 Biotopwertpunkte.
Die Biotopwertdifferenz (7046 Punkte) geteilt durch die
Nutzungstypendifferenz (4,5) ergibt die benétigte FlachengréRe zur
Pflanzung von Obstbaumen. Dies betragt in diesem Fall 1565 gm.

Es soll ein Obstbaum pro 100 gm Flache gepflanzt werden.

Als KompensationsmafRnahme sind demnach 16 Obstbaume zu pflanzen
und nachhaltig zu pflegen.
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Auszug aus der Liegenschaftskarte (Kartenauszug)

Gemarkung: Gsmeim Vervielfaltigung-mit Ausnahme fiir eigene,
nichtgewerbliche Zwecke-nicht gestattet
Flur \9 (§17 Abs.2,822 des Hessischen Vermessungs-
i gesetzes vom 2.0ktober 1992-GVB1.I S.453)
MaBstab [] 1:500
(] 1:1000 abgegeben: . Friedberg,den

M 1:2000 Der Landrat des Wetteraukreises



